A. Festsetzungen

1. Geltungsbereich

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Baugrenze

Die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage mit allen
——————— zugehorigen Bestandteilen ist nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

3. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage
Photovoltaik (SO 1,802, SO 3)

Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikfreiflachenanlage sowie der
sonstigen dafur notwendigen technischen Anlagen und Technikgebduden zum Zweck der
Stromgewinnung aus Sonnenenergie und der Stromspeicherung.

Wird die Anlage in Bauabschnitten errichtet, so ist zwischen den einzelnen Bauabschnitten
die Errichtung eines Zauns (baugleich zur Einfriedung) zulassig.

Die festgesetzte Nutzung ist nur bis zur endglltigen Einstellung des Betriebes der
Photovoltaikfreiflachenanlage zulassig. Nach Aufgabe des Betriebes ist die Anlage
innerhalb von 6 Monaten zurtickzubauen. Dies gilt sinngeman auch fir einzelne
Anlagenteile oder Bauabschnitte. Als Folgenutzung ist nur landwirtschaftliche Nutzung
zulassig.

Die Griindungen der Unterkonstruktion fiir die Module sind als Rammprofile bzw.
Schraubdibel auszufihren. Sollten Griindungsprobleme vorherrschen, kénnen Punkt- oder
Streifenfundamente eingesetzt werden.

Die zulassigen Technikgebaude kdénnen auf Betonfundamenten gegriindet werden.

Das unterirdische Verlegen der Verkabelung der Anlage ist zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Solarmodulen zulassig.

4. MaR der baulichen Nutzung

——o— Abgrenzung des Malies der Nutzung
4.1 Grundflache

Als Grundflache der Photovoltaikmodule gilt die senkrechte Projektion der dulReren
Abmessungen der Modultische.

Der Mindestabstand zwischen den Reihen der Modultische betragt 3,0 m.

GR m? maximal zulassige Grundflache



4.2 Hohe

Die maximal zuladssige H6he der PV-Module, gemessen von der natirlichen Oberkante
Gelande bis zur Oberkante der schraggestellten Solarmodule betragt 3,00 m.

Die Bodenfreiheit der PV-Module, gemessen von der natirlichen Oberkante Gelande
bis zur Unterkante der schraggestellten Solarmodule muf® mindestens 0,80 m betragen.

4.3 Technikgebaude

Flr Wechselrichter, Transformatoren, Stromspeicher und sonstige notwendige
technische Einrichtungen der Anlage dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
Technikgebaude errichtet werden.

Die nétige Anzahl und GréRe der Technikgebaude richtet sich nach den technischen
Anforderungen. Abweichend davon dirfen jedoch dabei fir Stromspeicher maximal 4
Gebaude errichtet werden.

Es sind Technikgebaude mit einer Grundflache von max. 40 m? je Technikgebaude
erlaubt. Auf jedem Technikgebaude ist ein Satteldach mit maximal 30° Dachneigung
und maximal 4,50 m Firsthéhe zu errichten.

Technikgebaude sind so zu erstellen, dass Gerauschemissionen dieser Anlagenteile im
Bereich der nachstgelegenen Wohngebaude die dort zuldssigen Immissionsrichtwerte
von tagslUber 50 dB und nachts 35 dB nicht Uberschreiten.

Die auftretenden Gerausche durfen nicht tonhaltig sein.

5. Einfriedung

—_— v Eine Einfriedung mit einem griinen Maschendraht- oder
Drahtgitterzaun mit einer max. Hohe von 2,20 m ohne Sockel ist
zulassig. Um den Durchlass von Kleintieren zu ermdglichen, ist
ein Abstand von mind. 20 cm zum Boden freizuhalten.

6. Griinordnung

Die Flache unter den Modulen ist als extensive Begriinung anzulegen (unter Verzicht auf
Dingemittel und Biozide) und zu mahen oder mit Schafen extensiv zu beweiden. Die Mahd
ist abzutransportieren.

6.1 Eingrinung

Die Eingriinung ist mittels einer 3-reihigen Strauchpflanzung in
7 m Breite auszufihren.

Der Pflanzstreifen ist fir die Zeit seiner Entwicklung, jedoch
mindestens 7 Jahre, mit einem Wildschutzzaun zu schitzen.
Das Pflanzraster wird mit max. 1,50 m x 1,50 m festgesetzt.
Die Pflanzung erfolgt gruppenweise mit ca. 5-10 Strauchern
gleicher Art.

6.2 Pflegewiese am Aspengraben

Entlang des Aspengrabens am Nordrand des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ist ein Streifen von 8 m Breite als Wiese
auszufiihren. Diese Wiese dient der notwendigen Pflege des
Aspengrabens.

6.3 Baumbestand

G Zu erhaltende Baume (Bestand)



6.4 Neu zu pflanzende Strauchgruppen

Vor dem Zaun im Suden der Anlage (ndrdlich des Bahndamms)
O sind zu einem Drittel der Zaunlange Strauchgruppen zu
pflanzen.

6.5 PflanzmaRnahmen und Artenliste

Die Pflanzungen sind spatestens 1/2 Jahr nach Beginn der Einspeisung ins Stromnetz
abzuschlieRen.

Um eine Verschattung der Module zu vermeiden, kdnnen die Straucher bei Bedarf
zurlickgeschnitten und dabei "auf Stock gesetzt" werden. Dabei miissen aber immer
mindestens 4/5 des Umgriffs jedenfalls auf Modulhdhe verbleiben.

Folgende Straucher in Mindestqualitéat (H = 80-120 cm) sind zu verwenden:

Corylus avellana HaselnuR

Cornus sanuineum Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix purpurea Purpurweide

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball



6.6 Biotop

6.7 Pflegeweg

Bestehende Biotopgeholze
(7733-0087-003 und 7733-0087-004)

Der durch Teile dieser Biotopgehdlze verlaufende
Mooswiesengraben ist wasserfiihrend.

Der innerhalb der Umzaunung umlaufende Pflegeweg ist
wasserdurchlassig als Schotter-/Wiesenweg mit mindestens 3 m
Breite auszufuhren.

6.8 Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten sind wasserdurchlassig als Schotter-/Wiesenwege
in, soweit nicht anders angegeben, 5 m Breite auszufiihren.

Stellplatze sind analog zum Pflegeweg und den Zufahrten
ebenfalls wasserdurchlassig als Schotter-/Wiesenflachen
auszufiihren. Es sind maximal zwei Stellplatze je Zufahrt

zulassig.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)

.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden innerhalb des
Sondergebiets auf den markierten Flachen hergestellt. Die
Entwicklungsziele, MalRnahmen zur Herstellung und Pflege der
Ausgleichsflachen und die Berechnung des Ausgleichsbedarfs
sind im Umweltbericht erlautert.

Auf den Ausgleichsflachen ist eine arten- und krauterreiche
extensive Wiese anzulegen.

Die Einsaat der Ausgleichsflachen hat spatestens im folgenden
Frihjahr (Mai), nach Beginn der Einspeisung ins Stromnetz, zu
erfolgen.

Die Pflege der Wiesenflache hat durch eine zweimalige Mahd zu
erfolgen. Die jeweils erste Mahd im Jahr ist nicht vor dem 15.
Juni und in zeitlich versetzten Abschnitten durchzuflhren.

Das Mahgut ist abzutransportieren. Ein bis zwei Mahbreiten,
jahrlich wechselnd, sind als Brache tber den Winter zu
belassen.

Abstand und Art der Bepflanzung in der gegeniiber der Bahnlinie
gelegenen Ausgleichsflache missen so gewahlt werden, daR bei
Wildwuchs keine Baume auf das Bahngelande bzw. in das
Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen.

Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe plus
einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind
durch Rickschnitt standig zu gewahrleisten.

Eine Zufahrt mittels eines Wiesenweges mit einer Breite von 5 m
ist auf der Ausgleichsflache zulassig.



8. Uberschwemmungsgebiet

chnetes
Uberschwemmungsgebiet

urspriingliches
Uberschwemmungsgebiet

9. Schutz von Leitungen

DN 200 Az

Abwasserdruckleitung

Gashochdruckleitung

Im Norden befinden sich Teile des Sondergebiets innerhalb
eines Uberschwemmungsgebiets.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets diirfen keine Punkt-
oder Streifenfundamente und keine Technikgebaude errichtet
werden.

Das urspriinglich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist neu
Uberrechnet worden. Die Ergebnisse und der neue Umgriff
befinden sich derzeit im Genehmigungsverfahren.

Bis zum vollstadndigen Abschlul des Genehmigungsverfahrens
sind die Grenzen des urspriinglichen Uberschwemmungsgebiets
weiter gultig.

Im westlichen Drittel des Sondergebiets verlauft von Norden
nach Siden eine Trinkwasserversorgungsleitung (DN 200).
In Absprache mit der zustandigen Behdrde ist im Bereich
entlang der Leitung eine Trasse mit 15 m Breite (davon 11 m
westlich und 4 m 6stlich der Achse der Leitung) von einer
Bebauung und von Leitungen freizuhalten.

Alternativ kann die Leitung auch umverlegt werden.

Direkt stidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend liegt eine Abwasserdruckleitung DN 150. Um die
Druckleitung dauerhaft und sicher zu betreiben und zu erhalten,
ist bei Pflanzungen auf der Ausgleichsflache darauf zu achten,
dafl mindestens 2 m beiderseits der Druckleitungsachse von
Bewuchs freibleiben.

Sidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend verlauft eine Gashochdruckleitung. Pflanzungen auf
der angrenzenden Ausgleichsflache sind nach den Regeln der
Technik und mit ausreichend Abstand zur Leitungstrasse
auszufuhren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft das
Noteinspeisekabel vom Umspannwerk Maisach zu den
Stadtwerken Furstenfeldbruck. Es ist darauf zu achten, dal das
Kabel nicht beschadigt wird.

10. Unterhalt und Pflege von Gréaben

Der Zugang zum Aspengraben und zum Mooswiesengraben zu deren Unterhalt muf}

gewabhrleistet sein.

Fir die Pflegefahrzeuge des Wasserverbands Maisach Il ist eine Uberfahrt tiber den
Mooswiesengraben in 6 m Breite, wie im Plan eingezeichnet, herzustellen.

Uberfahrten iber den Mooswiesengraben sind iber offene Graben auszufithren, eine
Verrohrung ist nur fur kurze Stiicke zulassig.

Es ist von der Modulaufstanderung bis zum Grabenbewuchs des Mooswiesengrabens ein
Abstand von mindestens 15 m einzuhalten.



11. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Vor Baubeginn sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
beschriebenen erforderlichen AusgleichsmalRnahmen herzustellen.

Mah- und Pflegearbeiten auf diesen Ausgleichsflachen dirfen nicht im Zeitraum zwischen
1. Marz und 15. Juli durchgefiihrt werden.

MASSENTNAHME Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet. Keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.




B. Hinweise
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5. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

6. ErschlieBung

Die Wege zur Erschliellung der Anlage innerhalb und auf3erhalb missen so ausgefihrt
werden, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit muR dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Es mul gewahrleistet sein, dal® Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
maximal 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.
Bei Bedarf ist eine Umfahrung oder Durchfahrt zu schaffen.

7. Sicherheit des Eisenbahnverkehrs

Beleuchtung und Werbeflachen sowie die Anlage selbst sind so zu gestalten, dal} eine
Beeintrachtigung der Sicherheit des Eisenbahnverkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

8. Umbau Knotenpunkt

Der Umbau des Knotenpunkts in einen Kreisverkehr wird gegenwartig von der Gemeinde
Maisach geplant und befindet sich im Stadium der Vorplanung.

Dargestellt wird der Planungsstand zum Zeitpunkt des Vorentwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans (04/2020).

9. Artenschutz

Um eine Toétung von Individuen (v.a. Eiern, Jungvogeln) in der Brutzeit auszuschlief3en,
mufd der Beginn der BaumaRRnahmen bzw. die Rdumung des Baufeldes aulRerhalb der
Brutzeit liegen und darf daher nicht zwischen Mitte Marz und Ende August erfolgen.

Soll der Baubeginn doch zwischen Mitte Marz und Ende August erfolgen, muss vor
Baubeginn durch einen anerkannten Fachmann sichergestellt und der Unteren
Naturschutzbehdrde nachgewiesen werden, daf} die Brutzeit beendet ist bzw. dal’ keine
besetzten Nester auf der Bauflache vorhanden sind.



10. Eingriffe ins Grundwasser

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
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