A Festsetzungen

1 Geltungsbereich des vorhaben bezogenen Bebauungsplans

1.1 Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan und der Durchfiihrungsvertrag sind
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 @ Sondergebiet ,Biogasanlage Schwarz Biogas GbR"

Zulassig sind die zum Betrieb einer Biogasanlage notwendigen baulichen Anlagen
sowie Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung (z.B. Silobehélter, Motorenhaus,
Fahrsilo etc.) -

2.2 Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
z.B. Fermenter, Fahrsilo usw.

2.3 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig, nicht
jedoch auf den Flachen, die fur Ortsrandeingriinung festgesetzt sind.

3 MaR der baulichen Nutzung, Wandhéhen

3.1 GR1.200 m? Grundflache als HéchstmaR, z.B. 1.200 m? je {iberbaubarer
Bauraum :

3.2 WH3,00m Maximal zulassige Wandhéhe gem Art. 6. Abs. 3 BayBO,
bezogen auf NN (z.B. 3,00m); geringfiigige Abweichungen bis
zu 0,5m sind zulassig. Fiir betriebliche notwendige Bauteile wie
z.B. Schornsteine konnen diese festgesetzten Hohen
tberschritten werden.

3.3.f— 3.00m—4f MaRe in Metern

4 Baugrenzen, Stellplitze, Garagen und Abstandsflachen

4 1 msewsewssesn Baugrenze

4.2 private Verkehrsflache (im Bereich der Baugrenze)

4.3 Die Abstandsfléachen nach Art. 6. Abs. 4 BayBO sind die eines Gewerbegebiets.

5§ Griinordnung/ Eingriffsregelung nach dem BNatschG
‘;‘T’T‘"T"T*‘T“‘T‘“‘T‘”

5.1 1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
i # Natur und Landschaft
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C::) 3-reihige Strauchbepflanzung mit 10% Baumanteil in einem

@ Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m. Fur die Bepflanzung sind nur
heimische Geholze, deren Samenmaterial aus der Region
stammt, zu verwenden (sog. autochthones Pflanzenmaterial).
Die Verwendung von Gehélzen mit auffélligen Laub-
und Nadelfarbungen sowie hangenden, saulenférmigen,
kugelférmigen oder pyramidalen Wouchsformen ist zu unterlassen.
Es sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:
Baum: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Strauch: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Obstbaum: Hochstamm, heimische Sorte
Bei Einzelbaumpflanzungen ist der Pflanzabstand der Baume so
zu wahlen, dass sich jeder Baum entsprechend seiner Wuchs-
und Kronenform optimal entwickeln kann.

Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche’

Sorbus aucuparia - Eberesche

- Verschiedene einheimische Obstbaume

Stréucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingr. WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Kriechende Rose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Baume und Straucher sind zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze
sind aus den festgesetzten Arten zu ersetzen.
Es wird auRerdem auf die Feldheckenbepflanzung des FNP verwiesen.

5.2 Im Bereich der Biogasanlage ist eine Einfriedung zu errichten.

5.2.1 Eine Einfriedung innerhalb der Baugrenzen ist zuléssig mit beschichiteten Gitter
oder Maschendrahtzaunen mit héchstens 2,50m Hohe.
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B Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

734 Flurstiick Nr.: z.B. FI. Nr. 734

vorhanden Gébéude und bauliche Anlagen

geplante Vorhaben

. Der Standort ist seitens der Gemeinde Maisach an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist

vorrangig lber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu kénnen Griinflichen
dienen.

. Soweit wasserrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, sollen private
Verkehrsflachen soweit sinnvoll méglich, wasserdurchléssig ausgebildet werden
(Rasenpflaster, Schotterrasen, kiesbelag o. 4.). Hausliche Abwasser sind nach
den anerkannten Regeln der Technik zu entsorgen (dichte Kleinklaranlage) oder
dem gemeindlichen Abwasserkanal zuzufiihren.

. Bodeneingriffe werden auf das unabweisbare notwendige MindestmaR

beschrénkt oder ganz vermieden.

Sollten Bodeneingriffe notwendig werden, so wird vor Durchfiihrung des
notwendigen Bodeneingriffs eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG
eingeholt und ggfs. als Ersatzmanahme eine fachgerechte archéologische
Ausgrabung durchgefiihrt.

. Die Versorgung bzw. Bereithaltung von ausreichend Léschwasser wird im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG dargestellt. Diese Versorgung wird
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit dem Kreisbrandrat und den ortlicher
Feuerwehrkommandanten festgelegt.

. Die Zu- und Abfahrten erfolgen im Nahbereich iiber die Gemeindestrassen nach
Zbtzelhofen.

10. Die Biomasse in den Fahrsilos ist zur Reduzierung von Geruchsemissionen
ganzjahrig, in geeigneter Weise abzudecken.
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