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Es sind nur freistehende
Je Wohngebdude sind max.

Es sind nur Satteldacher

3 allgemeines Wohngebiet gemal
§ 4 Baunutzungsverordnung (WA
b! Dorfgebiet gemaB
§ 5 Baunutzungsverordnung (MD
a) GFZ 0.30 (GeschoBflachenzahl
als Maximalwert)
bl E + D (Erdgeschof mit ausge-

bautem Dachgeschof als HdAchst-

grenze) .
Das DachgeschoB ist auch als
Vollgeschof zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Einzelhauser zulassig.
2 Wohneinheiten zuldssig.

zulassig.

Die Mindestgrdfe flir Grundsticke wird mit 600 m2? fest-
gesetzt. Eine Teilung von Grundstucken ist nur zulassig,
wenn die Mindestgrodfe nicht unterschritten wird.

liche Gestaltung
Sockelhdéhe am Gebaude

(siehe Erl&duterung)

Gebaudehdhe
(siehe Erlauterung’

Traufiberstand
Ortgangliberstand
Dachneigung

Dacheindeckung

Dachgauben

Dacheinschnitte

formale Ausbildung

maximal 10 cm hangseitig (an
hochster Stelle) ab
natirlicher Geléndeoberfléche~

maximal 3,80 m bei Wohngebauden
maximal 2,75 m bei Garagen
(an hoéchster Stelle)

von der natirlichen Geladandeober -

flache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut

Pl B0 e
g1 4@em
2RO =480

achpfannen naturrot

Dachgauben sind nur auf
Wohngebduden zulassig.
Spitzgauben bis 1,50 m Ba51smaB
Schleppgauben bis 2,50 m :
Basismap

Stehende Satteldachgauben bis
1,50 m BasismaB '

nicht zulassig
Wohngebaude und Garagen sind

einheitlich zu gestalten
(Vorderfronten, Neigung. Deckun




k) Einfriedung

Offentliche Verkehrsflachen

a) Wohnweg Kihbergstrafe

b) Fufbergerstrafe

¢l Zufahrt zu landwirt-
schaftlicher Nutzfléache

AL oA LMIlY YW DTS E T
bauden ist nur im Anschluf an
die Garagen zulassig.

Die Lange der Grenzbebauung darf
dabei 9.00 m nicht Uberschreiten
Beli Zusammenbau von Garagen und
Nebengebauden auf der
Grundsticksgrenze ist die

gleiche Dachneigung und -deckung
sowie Bauhdhe zwingend
einzuhalten. Sie sind
gestalterlsch einander

nzupassen.

Hanichelzaun maximal 1
StraBenoberkante mit Soc
maximal 15 cm hoch.
Kabelverteilerschrdnke miissen
in die Grundstlicke vordersei-
tig blindig mit der Einfriedung
gestellt werden.

00 em ab
ockel

Die mit (;) bezeichnete Ver-
kehrsflache wird als befahr-
barer Wohnweg im Sinne d. EAE
ohne Trennung von Geh- und
Fahrbahn festgesetzt (verkehrs-
beruhigter Bereich im Sinne der
Anderung der StraPBenverkehrsord-
nung vom 21.7.1980 Zeichen 325
und 326). Breite 6,00 m

Jag =
Lo 300,

Die mit bezeichnete Ver-
kehrsflache stellt eine Oxrtsver-
bindungsstrafBe dar. Der ein-
seitig angeordnete Gehweg wird
mit einer Breite von 1,20 m aus-
gebildet und durch einen
Hochbord von der Fahrbahn
abgetrennt.

Die mit (;) bezeichnete Ver-
kehrsfldache wird als befahr-
barer Wohnweg im Sinne d. EAE 85
ohne Trennung von Geh- und
Fahrbahn festgesetzt (verkehrs-
beruhigter Bereich im Sinne der
Anderung der Strafenverkehrsord-
nung vom 21.7.1980 Zeichen 325
und 1 326) . Breiltie 5,00 m::
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Fiir jedes Einfamilienhaus sind 2 Garagen oder Stellplatze
erforderlich. Bei Mehrfamilienhausern mit 2 Wohneinheiten -
sind je Wohneinheit Uber 80 gm 2 Garagen bzw. Stellplatze
und je Wohneinheit unter 80 gm 1 Garage oder Stellplatz er-

forderlich, jedoch mindestens 3 Garagen oder Stellplatze.

Standort fur Hausgarage
Garagen durfen nur auf den mit Ga bezeilichneten Standorten

errichtet werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 6 m zur offent-
lichen Verkehrsflache freizuhalten., der nicht eingefriedet
werden darf.

Die Gesamtbreite einer Garage darf an der StraPBenfront 6 m
nicht iliberschreiten.

Die erforderlichen uneingezaunten Stellplatze sind innerhalb
des Grundstiickes mit Rasengittersteinen neben den
vorgelagerten Staurdumen auf den mit St bezeichneten Flachen
anzulegen. Sie dirfen zur Strafe hin nicht eingefriedet

werden.

Grinordnung

a)

el

d)

e)

Die nicht uUberbauten Flachen der Baugrundsticke sind gemag
Art. 5 BayBO als private GrunflaAche gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen und zu unterhalten.

Auf den privaten Grundsticken ist je 100 m2 nicht bebaubarer
Grundstucksflache bis spatestens zur Bauvollendung mindes-
tens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm und ein
Strauch mit einer Hohe von 1,00 m ortstypischer Art zu
pflanzen und zu unterhalten. Orts- bzw. landschaftsfremde
Gehdélze sind nicht zugelassen.

An den Grenzen zur freien Landschaft sind mindestens 4,00 m
breite Pflanzstreifen mit einem Pflanzraster von 1,25/1,25 m
mit BAumen bzw. Strauchern ortstypischer Arten (z.B. Cornus
sanguinea/roter Hartriegel, Corylus avellana/Hasel, Sambucus
nigra/Holunder, Cornus mas/Cornelkirsche, Ligustrum
vulgare/Liguster, Euonymus europaeus/Pfaffenhliitchen, Prunus
spinosa/Schlehe, Viburnum lantana/Schneeball) anzulegen und
zu unterhalten, sofern nicht Baugrenzen bzw. Gebaude eine
geringere Breite von nur 3,00 m erlauben.

In StraBenndhe ist je Grundstiick ein hochsté@mmiger, grof-
kroniger Laubbaum einheimischen Ursprungs mit einem Stamm-
umfang von 16/18 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

Als Einfriedung durfen keine orts- und landschaftsfremden
Gehdlze verwendet werden. Geschnittene Hecken sind
ausgeschlossen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet
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ERLAUTERUNG

lache fur Garagen
Flache fiir Stellplatze : i
MaBzanl 1in Mete&n’

zu pflanzender heimischer Baum ( grof-
kronig )

Pflanzstreifen entsprechend der textli-
chen Festsetzung 7.c)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung gem. 5 a + 5 c der textlichen Fest- 4
setzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Vorgeschriebene.Haubtfirstricﬁtung

Flurstucknummer z.B. 881
bestehende Grundstﬂcksgrenzé
aufzuhebende Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Schema fur geplantes Gebaude
bestehendes Hauptgebaude
bestehendes Nebengebaude

Jedes Bauvorhaben ist in geeigneter Weise
gegen Hangschichtwasser zu sichern.

Fur das Grundstick F1.Nr. 33/1 werden keine
Baugrenzen (Uberbaubare Flachen) festge-

setzt. Eine Bebauung ist aber im Rahmen dejg
ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes =
und den Vorschriften der Bayer. Bauordnung

zulassig. ‘
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