Die Gemeinde Maisach erlasst geméaR

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbéschlusses gliltigen Fassung diesen von der Architektin
Sandra Urbaniak in Inning a.A. gefertigten Bebauungsplan "Maisach - Schillerstrale -Mitte" im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB als .

Satz ung.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.  Artder baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

2, Ma8 der baulichen Nutzung

GR 160 max. zuldssige Grundflache (z.B. 160 gm)

6 WE - max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten (z.B. 6)
WH 6,20 max. zuldssige Wandhohe in Meter

FH 11,00 max. zuldssige Firsthéhe in Meter

3. Bauwelse, Baugrenzen

Baugrenze

4. Sonstige Festsetzungen

o= - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
’ |: Flache fur Tiefgaragen, Garagen und (iberdachte Stellplatze

ooz o g

TGa Tiefgaragen



Ga Garagen

St Giberdachte Stellplatze
v A Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt
= Hauptfirstrichtung
=< = Firstrichtung frei wahlbar in den vorgegebenen Richtungen

vor Neubebauung abzubrechendes Gebaude

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
@ bestehender Baum

—— bestehende Grundstiicksgrenze
R zu entfernende Grundstlicksgrenze

......... ' vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Gebdude

! 1 vorgeschlagener Baukérper
i Flursticksnummer

0 bestehende Trafostation

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
geméss § 4 BauNVO festgesetzt.



2,
2.1

2.2

2.3

24

256

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

Ma8 der baullchen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen \Werte
fur die Grundflache der baulichen Anlagen als Hochstgrenze. Fiir Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfldche um mehr als 50 % tiberschritten
werden, hiéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60.

Nebenanlagen wie Holzlegen und Garten- und Gewéachsh&user sind bis zu einer
maximalen Grundflache von 10 gm auch auBerhalb der liberbaubaren Flachen
zuléssig.

Es gelten die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO.

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
fur die Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze.

Vor Inanspruchnahme neuen Baurechts sind die durch Planzeichen antsprechend fest-
gesetzten Geb&ude abzubrechen.

Hdhenlage der Gebiude

Als maximale Wand- und Traufhéhe gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
(gemessen von der Oberkante FertigfuRboden im ErdgeschoR bis Schnittpunkt AuRenkante
Aufienwand mit Oberkante Dachhaut).

Die Wandhéhe von Garagen und Nebengeb&uden wird an der Traufseite auf maximal

. 3,00 m festgesetzt, gemessen von Oberkante der nachstliegenden ErschlieRungsstrale

bis zum Schnittpunkt der Auenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Hohe des FertigfuRbodens im Erdgeschof} darf maximal 20 cm Uber der Oberkante
der néchstliegenden ErschlieBungsstrale liegen. Bei Eckgrundstiicken an zwei Stralen
darf der Bezugspunkt gewahlt werden.

Abweichungen von den Punkten 3.1 und 3.2, die sich aus dem Bestand ergeben, sind
ausnahmsweise zuladssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig.

Gestaltung

Dacher

Hauptgebdude: Dachform: Satteldach
Dachneigung:  35°-45°

Garagen und
Nebengebdude: Dachform: Satteldach, bei Garagen oder Nebengeb&uden,
die an das Hauptgebdude angebaut werden sind
: auch Pultdacher zulassig.
Dachneigung:  25° - 45°

Fur die Dacheindeckung sind ausschlieRlich nicht gldnzende Dachziegel oder -steine in
naturroter bis mittelbrauner Farbe zu verwenden. .

Bei allen Gebduden mit Satteldach muR der First in der Mitte des Geb&udes in Langs-
richtung verlaufen.



4.2

4.3

5.2

5.3
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7.
7:1

7.2

Dachaufbauten

Es gilt § 2 der Satzung der Gemeinde Maisach tber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen fiir Dachgauben, Garagen und Nebengeb&ude.

Abweichungen von den Punkten 4.1 und 4.2, die sich aus dem Bestand ergeben, sind
ausnahmsweise zulassig.

Tiefgaragen, Garagen, Stellpiitze und Nebenanlagen

Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen sowie der besonders festgesetzten Flachen zuléssig. Nicht Gberdachte Stellplatze
sind auch auRerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der tiberbaubaren Flachen
zulassig

Garagen, die aneinandergebaut werden, miissen profilgleich errichtet werden.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Maisach, sowie § 3 der Satzung der
Gemeinde Maisach tber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Dachgauben,
Garagen und Nebengebaude.

Mulltonnenbehélter sind in die Einfriedung oder am Haupt- bzw. Nebengebzude zu
integrieren.

Elnfriedungen

Es gilt die Satzung tber Einfriedungen in der Gemeinde Maisach.

Griinerdnung und Frelfiichen

Zufahrten und Stellplatze sowie FuBwege, soweit noch nicht Bestand, sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

Private Griinflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Pro angefangene
200 gm ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. :

Leltungen

Ver- und Entsbrgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Immisslensschutz

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb der Teilzone Ci der Larmschutzzone C
des militarischen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufenthaltsrdume
nach aufen abschlieBen, ein bewertetes GesamtschallddmmmaR von mindestens 40 dB
aufweisen. Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4
(gem. VDI-Richtlinie 2719) entsprechen. Es diirfen auch Fenster einer niedrigeren Schall-
schutzklasse eingebaut werden, wenn dadurch das bewertete GesamtschallddmmmaR far
alle AuRenbauteile zusammen nicht unterschritten wird: hierfiir ist ein rechnerischer Nach-
weis zu erbringen.



]

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeséitigungsanlage vor Bezug
anzuschliessen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksent-
wasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

Den Entwéasserungskandlen darf nur Schmutzwasser zugeleitet werden. Unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen sind oberfl&chig
und mdglichst breitfléchig in den Gérten zu versickern. Unterirdische Verickerungsanlagen
(Rohr-Rigolen, Sickerschéchte) durfen nur in begriindeten Ausnahmeféllen zur Anwendung
kommen. Die Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom
01.01.2000 sind zu beachten.

Umweltschutz

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewd&sserung, Brauchwasser fiir die
Toilettenspilung und Waschmaschine ist anzustreben.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung werden empfohlen.

Fassadenbegriinung an Wohnhé&usern, Garagen und Nebenanlagen ist erwlinscht
und sollte angestrebt werden.

Bodendenkmalpifege

Das Auffinden von Bodendenkmalern ist wegen der Denkmaldichte im unmittelbaren
Umfeld des Planungsbereiches sehr wahrscheinlich. Der Beginn des Oberbodenabtrags
ist dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege daher friihzeitig anzuzeigen und ist
durch eine beauftragte Fachkraft oder einen Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege zu beobachten.

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und miissen dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege unverziiglich bekannt gegeben werden.

Bauschutzberelch

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach

§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung der Bau-

genehmigung zusténdigen Behérde bei Uberschreiten der in § 12 Ziff. 1 a LuftVG ge-

nannten Begrenzungen jedoch nur mit der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI -

Militérische Luftfahrtbehtrde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 b Luft VG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i: S. des § 15

Abs. 1 Satz LuftVG i. V. mit §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a

LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmig-

Eng der Wehrbereichsverwaltung VI - Militérische Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3
uftvVG).

Unterlagen iber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Firtstenfeldbruck auf.



