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Gemeinde Maisach, Landkreis Fiirétenfeldbruck

: Satzung zur 1. Anderung der o
Ortsabrundungssatzung ,,Rottbach, Deisenhofenerstrafie*

Die Gemeinde Maisach erlésst gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches -
BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S 796), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —
BauNVO- i.d.F.der Bekanntmachung vom 23.012.1990 (BGBI | S. 1217) folgende Satzung

zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Rottbach, Deisenhofenerstraie”. -

§ 1 Geltungsbereich .

C O R Grenze des Anderungsbereichs
Rl e bisherige Grenze. des Geltungsbereichs

' § 2 Planungsrechtliche Zulissigkeit

Fur das Gebiet ,Rottbach, Deisenhofenerstrale* wurde eine Ortsabrundungssatzung in der
Fassung'vom 10.12.1998 erlassen. Durch diese Anderungssatzung wird eine Teilflache der
Grundstticke Fl. Nr. 872, 874 und 875 in die Ortsabrundungssatzung einbezogen. Innerhalb
derin § 1 festgelegten Grenzen einschlieBlich des Anderungsbereichs richtet sich die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

‘a) ————— iy Baugrenze _
b) E;G:j Flache fur Garagen und tberdachte Stellplatze Planbereich 1
c) 317 e Flache fur Garagen entlang der Deisenhofenerstrale

Planbereich 2

d) E+ DG Anzahl der Vollgeschosse, das DG darf als Vollgeschoss
ausgebildet werden.

e) @ Planbereichz. B (1)

) -— Firstrichtung

g) GR 180 zuléassige Grundflache z. B. 180 gm

) MaRangabe in Meter, z. B. 10 m

Privater Grinstreifen (Breite 5 m) und Griinflache (Breite 3 m)

K) Flache und MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
m Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
AusgleichmafRnahme Teilflache FI. Nr. 875



Die Aufenthaltsraume fur die 2 Doppelhaushdlften mit der Planbereichsnummer 2
sind auf der Geb4udesiidseite anzuordnen.

Je Doppelhaushaélfte ist max. eine Wohneinheit zuldssig. Doppelhaushélften sind mit
gleicher Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe zu errichten. .

Offene Stellplatze dUrfer{ auflerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.

Die Abstandsﬂéc'hen nach Art. 6 Bayer. Bauordnudg sind einiuhalten, soweit nichts
anderes bestimmt wird.

Die Festsetzungen der Satzung in der Fassung vom 10.12.1998 gelten auch fir dlese
Anderung, soweit nlchts anderes bestimmt wird.

§ 4 Griinordnung u'n'd AusgleichsmaRnahmen

Grunordnung privater Griinstreifen 5 m

Der Griinstreifen ist dicht mit Baumen und Strauchern der nachfolgenden Arten zu
bepflanzen. Reihenabstand 1,5 m, alle 10 m ist ein Baum zu setzen. Die Anpflanzung
ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Sofem Geholze entfernt werden miissen,
st glelchartlg nachzupflanzen.

An groRkronigen Baumarten sind zur Auswahl festgesetzt:

- Winterlinde (Tilla cordata

- Hochstamm Oberb&ume (Malus spec, Pyrus spec,Junglans regia)
- Sandbirke (Betula pendula)

- Esche (Fraxinus exelsior)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Berg- und Flatterulme (Ulmus glabra und laevns)

- Stieleiche (Cuercus robur)

° An kleinkronigeh Baumarten kénnen gewéhlt werden:

-Schwarzerle (Alnus glutinosa)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Vogelkirsche ( Prunus avium)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Feldulme (Ulmus minor)

- Feldahorn (Acer campestre)

Fur die Strauchbepflanzung des Griinstreifens werden folgende Arten empfohlen:

- Haselnuss ( Corylus avellana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Loncera xylosteum)
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- Heckenrose (Rosa cania)

- Alpenjohannisbeere (Ribes Alpinum)



b)

b)

- Sal- und Purpurweide (Salix caprea und purpurea)
- Gemeiner und wolliger Schneeball (Vibumum opulus und lantana)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Schwarzer und roter Holunder (Sambucus nigra und racernosa)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Grauweide (salix incana)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude liegenden Pﬂanzpenode durchzufthren.

AusglelchsmaBnahme

Der Ausgleich wird durch Anlage einer Feldhecke mit ca. 750 gm im siidwestlichen
Bereich des Grundstiicks 875 der Gemarkung Rottbach herbeigefiihrt. Auf den
Lageplan Anlage 1 wird verwiesen.

Mindestbreite der Hecke: 15 m

Pflanzverband: 2x1,5m

MindestgréRe der Straucher: VSTR. 3 Tr. 60 — 100.

Zu verwendende Arten: Traubenkirsche (Prunus padus), Purpurweide (Salix
viminalis), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Haselnuss (Corylus avellana), Gemelne Heckenkirsche (Lonicera

xylosteum),
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare), Hundrose (Rosa canina).
Zur Abwehr von Wildschaden ist fiir die Zeit des Aufwuchses ein Wildschutzzaun zu

ernchten und zu unterhalten.

Zusatzlich sind in der geplanten Hecke je 10 m Gehélze Il. Ordnung (Schwarzerle,
Eberesche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Feldahorn zur StraRe hin), 2 x verpflanzt,
ohne BaIIen Helster 175 - 200 cm zu pflanzen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Sofern Gehélze entfernt werden mussen, ist
gleichartig nachzupflanzen.

Die Anlage der Ausglelchsﬂache hat spéatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieRBungsmaRnahmen zu erfolgen.

§ 5 Hinweise

Die Hmwelse der Satzung in der Fassung vom 10.12.1998 gelten auch fur diese
Anderung

13 Vorschlag fur Stellplatz



q

§ 6 Inkrafttreten

Diese Anderungs-Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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