THRATTESIRY

1. Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung
Rottbach (bisheriger Umgriff und beantragte Anderungen) sind geman
beigefligtem Lageplan vom 12.10.2006 dargestelit.

Der Lageplan im MafRstab 1/1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewebebetrieben,
kann nicht entgegengehalten werden, dal sie

- - einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir Flachen der Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

3. Festsetzungen durch Text

3.1 Zulassig sind Gebaude, Nebengébéude und Garagen nur innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.2 Offene Bauweise wird zwingend festgesetzt.

3.3 Je 600 gm Grundstiicksflache ist eine Wohnung zulassig. Fiir jede weitere
Wohneinheit ist zusatzlich eine Grundstlicksflache von 300 gm erforderlich.

3.4 Dachneigung der Gebaude 35 bis 45 Grad; bei aneinandergebauten Gebauden
z.B. Doppelhdusern, ist-eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.

3.5 Die Dachneigung der Garagen und Nebengeb&ude ist der Neigung
der Wohngebé&ude anzupassen; bei Kommungrenzgaragen ist die Hohe,
Dachneigung und Dachdeckung anzugleichen.

3.6 Als max. Wandhéhe der Wohngeb&dude wird 600 cm festgelegt (gemessen von
OK bestehendem Gelénde bis zum Schnittpunkt der Aussenwand und
der Dachhaut).

3.7 Larmschutz:

Innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militérischen Flugplatzes
Flrstenfeldbruck, miissen die AuRentiiren von Aufenthaltsriaumen ein
bewertetes Gesamtschallddmm-Maf von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 (gemaR VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.
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3.8 Eingrlinung:

3.8.1 Fur jeden Bauantrag ist die Freiflachengestaltung und Eingriinung mit

mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
abzustimmen und in Form eines Freiflachenplanes zusammen mit dem
Bauantrag vorzulegen. Dabei werden entsprechende Anforderungen,
insbesondere an durchzufiihrende OrtsrandeingriinungsmafRnahmen und
an sonstige Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt.

3.8.2 Pro angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer

Laubbaum 1. Ordnung (Stieleiche, Winter-, Sommerlinde, Esche, Berg-, -
Spitzahorn, Berg-, Flatterulme, Rot-, Hainbuche, Hangebirke, etc.) oder
ein Obstbaum (nur Hochstamm) zu pflanzen.

Vorhandene B&ume der entsprechenden Arten werden angerechnet.
Auslandische Laubbaumarten und heimische Koniferen sind in einer
Gesamtmenge bis zu 10 Prozent zulassig.

3.8.3 Ortsrandeingriinung: entlang der Ortsgrenze ist ein 6 Meter breiter Griin-

streifen anzulegen und von jeder Bebauung freizuhalten.

Innerhalb dieses Streifens ist alle 10 Meter ein heimischer Laubbaum

1. oder 2. Ordnung sowie Strducher und Kleinbdume (HaselnuR, Liguster,
Gem. Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schwarzer und Roter Holunder,
Gemeiner und Wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn, WeiRddorn,
Traubenkirsche, Eberesche, Feldahorn etc.) zu pflanzen. Bei den Strauchern
ist eine Dichte von mindestens 1 St./2,25 gm (entspricht einem Pflanzraster
von 1,5 m x 1,5 m), bei den Kleinbdumen von mindestens 1 St/4 gm einzu-
halten. In diesem Bereich bereits bestehende Bdume und Straucher der an-
geflhrten heimischen Arten sind zu belassen, sie werden angerechnet.
Auslandische Baumarten und gartnerische Zuchtformen sind in diesem Bereich

nicht zulassig.

3.8.4 Die Ortsrandlinien, die an den Lappach grenzen sind auf einer Breite von

3.9

8m entlang des Ufers von jeder baulichen Einrichtung (auch Zaunen)
freizuhalten. Der Streifen ist als Wiese zu gestalten und in unregelmaRigen
Abstanden mit Schwarzerle (1 St./Ifd 5m) oder Baumweiden (1 St./lfd 8m)

zu bepflanzen.

Grundsatz
Diese 1.Anderung der Aussenberexchsatzunq Oberlappach ersetzt die

ursprungliche Aussenbereichsatzung.
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4. Hinweise durch Text

4.1 In unmittelbarer Nahe zu den geplanten Gebauden befinden sich landwirt-
schaftliche Betriebsflachen, von denen nutzungsspezifische Belastigungen
ausgehen kdnnen. Deshalb sollten Wohngeb&ude von Fahrsilos im Dorf-
gebiet einen Schutzabstand von 25 m aufweisen.

4.2 Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DschG) und
sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege,
unverzuglich bekannt zu machen.

4.3 Fur die Grundstiicke FI.Nr. 796/2, 796 Tfl. und 773 Tfl., Gemarkung Rottbach,
besteht Uberschwemmungsgefahr. Die Gemeinde Malsach kann fur keinerlei
Uberschwemmungsschaden haftbar gemacht werden. Die Bauwerber haben
sich selbst gegen eventuell auftretendes Hochwasser zu schiitzen.

5. Begriindung

Der Ortsteil Oberlappach ist im Plangebiet der Aussenbereichssatzung nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt.

Die kleinen landwirtschaftlichen Anwesen sind kaum noch bewirtschaftet.
Umnutzungen von der Landwirtschaft in Wohnnutzung und neue Wohngeb&ude
pragen das Erscheinungsbild.

Die Nachfrage der einheimischen Bevolkerung nach Wohnraum in Oberlappach ist
gegeben

Die Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen - wenn méglich als Abrundung der
vorhandenen Dorfstruktur - ist deshalb sinnvoll.

% Die geplante Eingrlinung der "offenen Ortsrénder” ist als positiver Nebeneffekt
A gedacht. Ein naturnaher Ubergang in die higelige Wiesen- und Ackerlandschaft mit
einer Baum- / Strauchpflanzung ist durchgehend geplant.
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