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Die Gemeinde Maisach erlsift geméi8 § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch - BauGB - §§ 9, 10
BauGB id.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141), Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVBL. S.

65), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBL
S. 433) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der
Bek. vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.01.1990
(BGBL IS. 127), diesen Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung als Satzung.
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- A) Fwtsetzungen

: 1 - e Grenze des raumlichen Geltungsbere1chs

2. Art der bauhchen Nutzung

Gemembedarfsﬂﬁché mit der Zweckbestimmung ,,Biirgerhaus®
Gemeinbedarfsﬂéiche mit der Zweckb_estimmung » vereinsheim“

Gemeinbedarfsfliche mit def Zweckbestimmung ',,Parkpla %

Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Festplatz“

€) *—e—e—o— Grenze unterschie_:dh’cher Nutzung

3. MaB der baulichen Nutzung

GR 730 Hochstzuldssige Grundfléche in Quadratmetern innerhalb des jeweiligen
Baufensters; z.B. hochstens 730 qm zuléssig.
Die zuldssige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 % iiberschritten werden, wenn
dies zur Anlegung der notwendigen Stellplitze erforderlich ist.



4, Bauweise, ﬁberbaubare_Grundstﬁcksﬂﬁche

a)

Baugrenze

AuBerhalb der Baugrenzen sind Eingangsiiberdachungen zulissig, wenn sie nicht meht als
1,5 m vor die AuBenwand hervortreten :
Zum Anbau von Wintergérten und tiberdachten Freisitzen diirfen Baugrenzen bis zu einer

Tiefe von max. 2,5 m und einer Fliche von max. 40 gm iiberschritten werden.

b) () unterirdischer Gebiudeteil (SchieBstéinde), keine oberirdische Bebauung
zulissig. Die unterirdische -Bebauung ist auch in- der Griinfliche -
zuldssig. i

c¢) Die Gebéude sind in offener Bauweise zu errichten. Baukdrper mit einer Linge von
-mehr als 40 m sind durch Vor- oder Riickspriinge zu gliedern. -

'd) I Anzahl der VollgeschoBe, z.B. 1 VollgeschoB

e Wh3,8 max. zuléfssige Wandhijhe: z.B. 3,80m (gemessen an der Traufseite von
: der Gelidndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut) '

Dy Léinnschutzwénd, Hohe 2,0 m iiber Schienenoberkante (entsprechend
Planfeststellungsunterlagen fiir die Ausbaustrecke Olching - Augsburg
der Deutschen Bahn AG)

~ g) Soweit sich bei der Ausriutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflichen

ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 abweichen, sind diese
Abstandsflichenreduzierungen nach Art. 7 Abs. 1 BayBO zulissig.

h) Die max. Firsththe wird auf 10,0 m festgesetzt. :

3. Bauliche Gestaltung
a) PD Pultdach, Dachneigung zwischen 10° - 20°
b) SD Satteldach, Dachneigung zwischen 15° -25°
¢) " vorgeschriebene Hauptﬁrétn’chfung
d) Satteldicher sind mit naturroter Ziegeléindeckung auszubilden.
Pult-, Vordécher und Erker konnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem

Zinkblech gedeckt werden. Wintergérten konnen mit einer Glas/Metall- oder
Glas/Holzkonstruktion gedeckt werden. :



e) Uberdachungen von Hauseingéingen oder dhnlichen untergedrdneten Anbauten sind
auch mit Pultdichern zuldssig. Dies gilt auch fiir Wintergirten, iiberdachte Pergolen
und Erker.

“f) Der Dachiiberstand wird mit max. 0,5 m (gemessen am &uBertsten Wandteil bzw.
vor offenen Stiitzen) festgesetzt.

g) Fenster und Tiren sind konstruktiv geteilt im stehenden Format auszubilden.
i) Fiir die Auenwande ist weiBer Putz vorgeschrieben. Wandverkleidungen sind nur in
- einheimischen Holzern mit senkrechter Schalung zulissig; hélzerne Bauteile sind riur

mit hellen, naturbelassenden Holzschutzmitteln einzulassen - dunkle Belzungen sind
unzulass1g

6.  Stellplitze, 'Gafagenzufahrten und Wege

a) =i “_ﬂ’i Flache fiir Stellplétze; im ubngen sind Ste]lplatze auch innerhalb der
' Baugrenzen zulasmg

b) Stellplatze Garagenzufahrten und Wege sind in wasserdurchlas51ger Bauwelse zu
errichten.

7. Einfriedungen
@) Einfriedungen miissen der Einfriedungssatzung der Gemeinde Maisach vom

- 07.04.1993 entsprechen

8.  Verkehrsfléichen
a) — — —— StraBenverkehrsfliche (verkehrsberuhigt)

b) === Straflenbegrenzungslinie

9. Griinordnung

) ® @ @ bestehende und zu erhaltende Biume



i dearnial

b)

@® ® ® zu pflanzende Biume, an der Nordseite des Baugebiets darf der
Abstand der Biume untereinander max.- 8 m betragen, an der
Westseite max. 10 m - Stammumfang der Baume: 20 cm.
Pflanzgrofe Biume: Heister 150 - 200 ¢cm Hohe

q ~ vorhandene Griinflache, Breite 5,0 m, Biume sind zu erhalten;
soweit geschidigte Bdume geféllt werden miissen, 1st an geeigneter
Stelle eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die unbebauten Flichen sind, soweit sie nicht als notwendige Geh- und Fahrflichen
oder als Stellplitze fiir Fahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten. Es sind so
viele Bdume zu pflanzen, daB je 200 gm Baugrundstiicksfliche mindestens ein Baum
entsprechend der der Begriindung beiliegenden Pflanzliste kommt. Die in der

. Planzeichnung dargestellten Biume werden hierauf angerechnet.

d).

g)

10

Bei Einhaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind geringfiigige Abweichungen in der
tdumlichen Anordnuhg der festgesetzten Biume und Stréucher zuldssig.

Hecken aus anderen Pflanzen, wie z.B. Zypressen oder Fichten sind nicht zuléssig.
Im Ortsrandbereich sind Schnitthecken zu vermeiden. '
PflanzgroBe der Strducher: 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt.

Der Anteil fremdlindischer Gehdlze sollte 10 % nicht iibersteigen. Der Anteil von
Nadelgehdlzen darf 1/6 am Gesamtgehdlzbestand (ohne Hecken) nicht tibersteigen.
'Hinge- und Pyramiden-, sowie Korkenmeherfonnen von Gehélzen sollten nicht
gepﬂanzt werden, :

Eine Begriinung der Fassaden, sowohl mit sommer- als auch wintergriinen: Arten
bzw. mit Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spéitestens in der nach Bezugsfertigkeit der
Gebiéude liegenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die nach den Festsetzungen
geplanten Freilflichen und deren Ausstattung (pflanzliche und bauliche Elemente)
sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Geholzausfall ist artengleich nachzupflanzen.

Jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan beizugeben, der den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

. Liarmschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ldrmschutzzone B des
Militirischen  Flugplatzes  Fiirstenfeldbruck, mussen die Bauteile, die
Aufenthaltstdiume und Biirordiume nach auBen abschlieBen ein bewertetes
GesamtschalldimmaB von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster miissen mind. den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

Es diirfen auch Fenster einer niedrigeren Schallschutzklasse eingebaut werden, wenn
dadurch das bewertete GesamtschallddimmaB fiir alle AuBenbauteile nicht
liberschritten wird. Hierfiir ist ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.
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11, VermaBung

a) k]t MaBangabe in Metern, z.B. 7,00 m

B) Hinweise

1)

0)

3)

4)

3)

6)

7

—o—o—  bestehende Grundstiicksgrenze
646 Flurstﬁcksnummer, z.B. 646

Simtliche Bauvorhaben miissen - bei Bezugsferhgkmt an die Offentliche
Wasserversorgungs— und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

Grundsatzhch sind = Bauantragen Stellungnahmen zZu vorbeugenden
- Brandschutzmafnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen
Loschwasserversorgung usw. die nicht nach Art. 70 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt sind, erforderlich. :

Im Brandfalle mu8 die Durchfiihrung von Feuerloschmafnahmen fiir alle Gebaude
sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung gewihrleistet sein.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach § 12
Abs. 3Ziff. laund2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die Errichtung von Bauwerken'in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung der
Baugenehmigung zustindigen Behorde bei- Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziffer 1
a und 2 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zusimmung der
Wehrbereichsverwaltung VI - Militdrische Luftfahrtbehorde - genehmigt werden (§ 1
Abs. 3 Ziff. laund2 a LuftVG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S. des § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3
Ziff. 1 a und 2 a Luft VG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der
besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militdrische
Luftfahrtbehorde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Die baulichen Anlagen sind vom Bauwerber bzw. Eigentiimer gegen anstehendes
Grundwasser zu schiitzen. Fiir Bauwasserhaltungen sind entsprechende
Genehmigungsverfahren durchzufiihren, wobel das geforderte Wasser vorrangig
wieder versickert werden soll.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DschG) und miissen
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpﬂege unverziiglich bekanntgemacht

werden.

Zur aktiven Nutzung der Sonnenwdrme sind Solaranlagen - (z.B. zur
‘Warmwasserbereitung) erwiinscht. ;



8) Das Niederschlagswasser ist moglichst am Anfallort zu versickern.
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