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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universitat* dient der Unter-
bringung einer meteorologischen Beobachtungsstation zur Erfassung atmospharischer
Parameter fir wissenschaftliche Zwecke der Universitat.

Allgemein zulassig sind:

- Messlabore mit zugeh6rigen Nebeneinrichtungen

- Anlagen zur Erfassung von atmosphérischen Daten

- Nebenanlagen und —einrichtungen, die fur die meteorologische Beobachtungsstati-
on bendtigt werden

- sowie die erforderlichen Stellplatze.

Weitere Nutzungen sind unzulassig.

Flachen fur Spiel- und Sportanlagen: Sportanlage ,, Trabrennbahn*

In der Sportanlage ,Trabrennbahn® sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen zulas-
sig, die dem Trabrennsport dienen. Dies sind insbesondere die Rennbahn mit Parade-
zirkel und Triblinen, die Wetthalle fiir den vor Ort ausgefiihrten Trabrennsport mit gast-
ronomischen Angeboten, Kassenhduschen, ausschlieBlich fir die Rennpferde erforder-
liche Stallgebaude, Lagerhallen, Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen und
—einrichtungen, die fir den Rennbahnbetrieb erforderlich sind.

Im Bereich der eigentlichen Trabrennbahn ist das Errichten von Gebduden zur Wah-
rung der freien Sicht sowie von Stellplatzen aus Sicherheitsgriinden generell unzulas-
sig.

Ausnahmsweise dirfen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen der

Trabrennbahn errichtet werden. Die Wohnungen dirfen nur in Obergeschossen errich-
tet werden.

Weitere Nutzungen sind unzulassig.

MaR der Nutzung

Die mafligebende Grundstiicksflache bezieht sich auf das jeweils festgesetzte Bauge-
biet bzw. die festgesetzte Flache fir Sportanlagen ,Trabrennbahn®.

Im Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universitat* darf die festge-
setzte Grundflache durch die Grundflachen fur Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten werden.

Die in der Flache fir Sportanlagen ,Trabrennbahn® festgesetzten Grundflachen dirfen
durch die Grundflachen fir Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Seite 2



4.2

4.3

4.4

8.2

8.3

Hohenentwicklung

Im Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universitat“ bemisst sich die
festgesetzte maximale Wandhéhe vom Schnittpunkt der AuRenwand mit dem natirli-
chen Gelande (unterer Bezugspunkt) bis zum hochstgelegenen, traufseitigen Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt) bei geneigten Dachern
bzw. bei Flachdachern mit Abschluss der Attika.

In der festgesetzten Sportanlage ,Trabrennbahn bezieht sich die max. Gebdudehdhe
als Héhenangabe Uber NN bei geneigten Dachern auf den héchstgelegenen, traufseiti-
gen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt) bzw. bei
Flachdachern auf den Abschluss der Attika.

Anlagen zur Erfassung atmosphéarischer Daten durfen im Sondergebiet ,Meteorologi-
sche Beobachtungsstation Universitat® als freistehender Messturm eine H6he von max.
10,00 m uber dem naturlichen Gelénde nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten dirfen max. 3,00 m tber den héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut
hinausragen. In der festgesetzten Sportanlage ,Trabrennbahn® durfen die Dachaufbau-
ten nur in einem Abstand von 3,00 m von der AulRenkante der unter dem Dach liegen-
den auferen Gebaudewande errichtet werden.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.

Dachform
Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5 bis 15 Grad zulassig.

Sattel- und Zeltdacher sind mit einer Neigung von 15 bis 25 Grad zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO sind auch in der festgesetzten Sport-
anlage ,Trabrennbahn“ ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze
Im Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universitat® sind 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Fir die Sportanlage ,Trabrennbahn“ sind folgende PKW-Stellplatze (aufgerundet)
nachzuweisen:

je 300 m? Sportflache (Trabrennbahn)...............cccccceueueveueuenennne. 1 PKW-Stellplatz
je 15 Besucherplatze (Triblne):...........uvveeeeiiiiiieiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee 1 PKW-Stellplatz
je 40 m? Nutzflache (NF) Biiro- und Verwaltungsraume:............. 1 PKW-Stellplatz
je 40 m? NF fiir Wetthalle und Gastronomie:..............c.ccccoove...... 1 PKW-Stellplatz
je Wohnung

- bis zu einer Wohnflache von 55 M?:..........cccoeeoeeeiieeeeenen. 1 PKW-Stellplatz

- (iber 55 M? WOhNFIAChE: ........c.oveeieeeeeeeeeeeeeeee e 2 PKW-Stellplatze
je 3 Pferdeeinstellplatze:...........ccuuviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 1 Stellplatz

(mind. 3,50 x 9,50 m?)
Mit Ausnahme der Fahrspuren sind die Stellplatze aus versickerungsfahigem Material,
vorzugsweise mit Schotterrasen, herzustellen.
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

Werbeanlagen und Lichtquellen

Im Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universitat® sind keine Wer-
beanlagen zulassig.

Fremdwerbung ist nur in der festgesetzten Flache fir Sportanlagen , Trabrennbahn® in
Form von Bandenwerbung um die Rennbahn zuldssig. Sonst sind Werbeanlagen auf
die vor Ort erbrachten Leistungen zu beschranken.

Werbeanlagen und Firmenschilder durfen nicht auf Dacher von Gebauden aufgesetzt
bzw. in Dachflachen integriert werden.

In der festgesetzten Flache fir Sportanlagen ,Trabrennbahn® sind max. 1 Werbepylon
mit den max. MafRen 2,50 m (L) x 2,50 m (B) x 7,00 m (H) sowie 12 Fahnenmasten zu-
I&ssig.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur sockellose transparente Zaune zulassig.

Zaune haben einen Mindestabstand von 3 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralle ein-
zuhalten. Die Zaunpfosten entlang der Staatsstral’e sind umfahrbar, leicht verformbar
und abscherbar auszubilden.

Einzaunungen fir das Sondergebiet ,Meteorologische Beobachtungsstation Universi-
tat“, fir das Pumpwerk innerhalb des Trabergelandes sowie Zaunanlagen innerhalb
der Sportanlage Trabrennbahn sind bis zu 1,50 m zul&ssig.

Verkehrsflachen

Die Kreisverkehre bei Bau-km 0 + 000 und 3 + 631 haben einen Durchmesser von
40,00 m.

Die Staatsstralte und die Kreisringbahnen der zwei Kreisverkehrsplatze zur Anbindung
an die vorhandenen Staatsstraflen haben je einen Regelquerschnitt von 7,00 m.

Die UnterfiUhrung am Bruckenbauwerk bei km 0 + 377 muss mindestens eine lichte
Weite von 3,00 m und mind. eine lichte Hohe von 2,50 m haben.

In der nachrichtlich tGbernommenen Bauverbotszone (20 m) beidseitig der Staatsstralie
sind ausschlielich die festgesetzten Bepflanzungen sowie die festgesetzten Einfrie-
dungen zulassig. Die besonderen Regelungen innerhalb der Sichtschutzdreiecke sind
zu beachten (siehe Punkt 11.5).

Innerhalb der gem. Art. 26 BayStrWG erforderlichen Sichtschutzdreiecke dirfen aulRer
Zaunen keine neuen Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflan-
zungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest
verbundenen Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden. Dies gilt auch fur die Bauzeit.

Die Fahrbahn der ErschlieBungsstral’e innerhalb der privaten Stralenverkehrsflache
muss mindestens eine Breite von 6,00 m haben.
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12.
12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.2

14.
14.1

14.2

14.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in Nord-Sud-Richtung Uber die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft verlaufenden Strom- und Telekomleitungen
sind zugunsten der jeweils zustandigen Leitungstrager dinglich zu sichern. Das weiter
Ostlich verlaufende Leitungsrecht ist zugunsten derjenigen Ver- und Entsorgungstrager
dinglich zu sichern, die fur die Ver- und Entsorgung der sudlich an das Plangebiet an-
schlieffenden Nutzungen erforderlich sind.

Die sich im siddstlichen Rand des Planungsgebietes befindliche Gasleitung (DN 150)
ist zugunsten der Nutzungsberechtigten des Bundeswehrareals in der Gemarkung der
Stadt Firstenfeldbruck dinglich zu sichern.

Der Uber die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft verlaufende Telekomanschluss der meteorologischen Beobach-
tungsstation ist zugunsten der Nutzungsberechtigten des Sondergebietes ,Meteorolo-
gische Beobachtungsstation Universitat* dinglich zu sichern.

Festsetzungen zum baulichen Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich Aufent-
haltsraume von Wohnungen befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aufenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die AuRRenbauteile ein resultierendes Gesamtschallddmm-Mal von R’y ges = 40 dB
mindestens erreichen. Bei Blrordumen und &hnlichen Nutzungen kann das Schall-
damm-MaR 5 dB geringer sein.

Bei Schlafraumen von Wohnungen sind schallddmmende Luftungseinrichtungen vor-
zusehen, die eine ausreichende Raumbellftung bei geschlossenen Fenstern gewahr-
leisten.

Gelandemodellierung
Aufschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind

- -erforderliche Aufschittungen im Rahmen des Stralten- und Wegebaus

- Aufschittungen innerhalb des Bauraumes zur Errichtung der Trabrennbahn in der
festgesetzten Sportanlage , Trabrennbahn® bis zu einer max. H6he von 2,0 m

- Aufschittungen innerhalb des Bauraumes mit einer Lange von 135 m sowie inner-
halb des Bauraumes mit einer Lange von 80 m in der festgesetzten Sportanlage
,1rabrennbahn" sofern diese zum Bau von Triblnen und Aussichtsterrassen ver-
wendet werden.

Abgrabungen an Gebauden in Form von Béschungen zur Belichtung des Kellerge-
schosses sind unzulassig.

Bei Abgrabungen ist zu gewahrleisten, dass der Grundwasserstrom nicht beeintrachtigt
und das Grundwasser nicht gefahrdet wird.
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15.

15.1

15.2

15.3

15.4

16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

Naturschutzfachliche Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men

Wahrend der Bauphase sind naturschutzfachliche Schutz-, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen gemal den Ergebnissen der FFH-Vertraglichkeitsprifung, des Ar-
tenschutzbeitrags und des Umweltberichtes durchzufihren. Diese MalRgabe betrifft
insbesondere die Bauzeitenregelung, mdgliche Schadstoffeintrage in geschitzte Fla-
chen sowie die Beeintrachtigung durch Baustellenbetrieb (z. B. Kontrollen vor Abriss
der Gebaude, Befahren von schutzwirdigen bzw. geschitzten Flachen, Behandlung
und Lagerung von Oberboden, Schutz zu erhaltender Gehdlze).

Wahrend der Durchfihrung der einzelnen Bauvorhaben ist eine 6kologische Baube-
gleitung durchzufihren, die die Einhaltung der Schutz-, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfigaben Uberwacht.

Zur Ausleuchtung sind Leuchtenkonstruktionen zu verwenden, welche den Lichtstrom
auf die zu beleuchtenden Flachen begrenzen und verhindern, dass Insekten und Spin-
nen in das Innere gelangen kénnen. Es soll ferner das am geringsten auf Insekten an-
lockend wirkende Leuchtmittel eingesetzt werden (z. B. LED-Lampen).

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die betreffenden Gebaude auf Quartierstandorte
von Fledermausen zu kontrollieren.

Erhalt, Minimierung und Koharenzsicherung nach FFH-Richtlinie

Die von den geplanten BaumalRnahmen nicht erfassten Flachen sind in ihrem Be-
standscharakter als magere Flachland-Mahwiesen oder als Kalk-Trockenrasen zu er-
halten. Der Bestand ist durch geeignete Pflegemallinahmen zu optimieren.

Zur Minimierung bau- und anlagebedingter Lebensraumverluste der Zauneidechse sind
erganzende Habitate fir die Zauneidechse herzustellen.

Der FFH-Lebensraumtyp 6210 Kalk-Trockenrasen ist zu erhalten und wiederherzustel-
len.

Der FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen ist zu erhalten und wie-
derherzustellen.

Sicherung des Erhaltungszustands europaisch geschutzter Arten und de-
ren Populationen (CEF- bzw. FCS-MaBnahmen)

Fir Neuntéter, Dorngrasmiicke, Goldammer, Rauchschwalbe, Feldsperling und spal-
tenbewohnende Fledermausarten sind — gemal den Vorgaben des Artenschutzbei-
trags — MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF) durchzufihren. Siehe hierzu planliche Festsetzungen in Ill. Planzeichnung
Grunordnungsplan.

Fiar Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Kiebitz, Wiesenschafstelze, Zauneidechse und
Nachtkerzenschwarmer sind — gemaR den Vorgaben des Artenschutzbeitrags — Mal}-
nahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS) durchzuflhren. Siehe hierzu
planliche Festsetzungen in lll. Planzeichnung Grinordnungsplan.
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18.

18.1
18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.2
18.2.1

18.2.2

18.2.3

18.2.4
18.2.5

18.2.6

Grunordnung

Allgemeines

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebietes ist entsprechend den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Ge-
hélze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforde-
rungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begru-
nungsfestsetzungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage, Flache und den zu verwendenden Baumarten
abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grund-
zuge der Planung nicht beruhrt werden und die Abweichung unter Wardigung nachbar-
licher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griunord-
nerischen Festsetzungen entsprechend.

Gehdlzpflanzungen

Baume innerhalb von befestigten Flachen sind in mindestens 16 m? groRRe spartenfreie
und offen durchwurzelbare Baumscheiben zu pflanzen. Befestigte, Uberdeckte Baum-
scheiben sind zulassig.

Die Mindestpflanzgrofien fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fir groRe Baume (Endwuchshoéhe gréfier 20 m): 20-25 cm Stammumfang;
- fur mittelgroRe (Endwuchshéhe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshdhe kleiner
10 m): 18-20 cm Stammumfang.

Der Baumabstand betragt innerhalb der zu pflanzenden Baumreihen und Alleen 20 —
30 m (bei groRen Baumen) bzw. 15 m (bei mittelgroRen Baumen).

Innerhalb einer Baumreihe bzw. Allee ist nur eine Baumart zu verwenden.

Fir die Parkplatzbegriinung ist durchschnittlich 1 Baum pro 8 Stellplatze vorzusehen.
Es sind standortgerechte Laubbaume zu verwenden.

Die privaten Grunflachen ,Parkanlage® sind locker mit Einzelbdumen oder in Baum-
gruppen zu bepflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume zu ver-
wenden.
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18.2.7

18.2.8

18.2.9

18.3
18.3.1

18.3.2

18.4
18.4.1

18.4.2

Fir die Baumpflanzungen entlang von Stralen und Wegen, auf den Parkplatzen, in der
Sportanlage ,Trabrennbahn® und in den Griinanlagen sind Badume der folgenden Arten-
liste zu verwenden.

Einheimische Laubbaume

GroRkronige Baume

Berg-Ahorn Acer platanoides
Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche (giftig, nicht in den Koppeln) Quercus petraea
Stiel-Eiche (giftig, nicht in den Koppeln) Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Mittel- bis kleinkronige Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Wildapfel Malus spec.
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Birne Pyrus spec.

Mehlbeere (gegen Feuerbrand resistente Ziichtung) | Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Nicht einheimische Laubbdume (fir Parkplatze, Strallenraum im Trabergelande)

Schmalblattrige Esche Fraxinus angustifolia Raywood

Platane Platanus acerifolia

Die Obstbdume der Streuobstwiese sind als Halbstdmme im Abstand von 8 x 8 m zu
pflanzen. Vorrangig sind alte regionale Obstsorten auszuwahlen.

Fir die Hecken und Gehoélzflachen sind einheimische, standortgerechte Gehdlzarten
mit einem hohen 6kologischen Wert zu verwenden.

Wiesenflachen
Die Ansaaten der Wiesenflachen sind nach Mdglichkeit mit autochthonem Diasporen-
material durchzufiihren.

Die Wesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und dreimal pro Jahr zu mahen. Auf
den Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm einschlieRlich Dranschicht
vorzusehen.

Die Dachbegriindung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern darf fur die Er-
richtung von Lichtkuppeln, technischen Aufbauten, Dachterrassen und Solaranlagen
unterbrochen werden.
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18.5
18.5.1

18.5.2

18.5.3

Oberflachige Versickerung

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundsticke ist oberflachig und mdéglichst breitflachig in Versickerungsmulden oder
—graben zu versickern soweit dies technisch und funktional méglich ist. Ansonsten ist
das Niederschlagswasser Uber Rigolen oder Sickerschachte zu versickern.

Die Versickerung ist genehmigungsfrei, wenn die Maligabe der ,Verordnung Uber die
erlaubnisfreie Versickerung gesammelten Niederschlagswassers (NWFreiV)“ und der
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW)* beachtet werden. In anderen Fallen ist beim
Landratsamt Furstenfeldbruck ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen. Eine Versi-
ckerung im hydraulischen Einflussbereich von Altlastverdachtsflachen ist nicht erlaubt.

Von der Pflicht zur Versickerung wird befreit, wenn eine Nutzung des Niederschlags-
wassers vorgesehen und unbedenklich ist.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. StaatsstraBe

1.1 Beidseitig der Staatsstralle besteht eine Bauverbotszone. Sie gilt beidseits bis zu 20 m
vom aulleren Fahrbahnrand aus.

1.2 Werbeanlagen im Bereich der Anbaubeschrankungszone (beidseits zw. 20 m und 40 m
von den auleren Fahrbahnrandern) der Staatsstralie bedirfen einer Zustimmung der
Stralenbaubehdrde.

2. Bodendenkmaler

Im Bebauungsplangebiet befinden sich mehrere Verdachtsflachen fiir Bodendenkmaler.
Vor Baubeginn ist eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutz-
behorde einzuholen.
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HINWEISE

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Europaischer Gebiets- und Artenschutz

Grundsatzlich werden die Erfordernisse des europaischen Gebiets- und Artenschutzes
Uber die jeweiligen Bauantrdge von der unteren Bauaufsichtsbehérde am Landratsamt
Farstenfeldbruck unter Hinzuziehung der héheren Naturschutzbehérde an der Regierung
von Oberbayern abschlieRend geprift (jeweils FFH-Vertraglichkeitsprifung und spezielle
artenschutzrechtliche Prufung).

Die daraus resultierenden Bescheide und MaRRgaben werden die notwendigen Mafinah-
men zur Koharenzsicherung sowie zur Aufrechterhaltung eines glinstigen Erhaltungszu-
standes der Ortlichen Populationen festsetzen und regeln.

Die Herstellung der KoharenzsicherungsmalRnahmen und der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- bzw. KompensationsmaRnahmen (CEF- und FCS-MaRnahmen) soll vor
oder zeitnah zu dem Verlust der vorhabenbedingt beeintrachtigten Lebensrdume erfolgen.
Vorhabenbedingte Schadigungen der Lebensraumtypen 6210 und 6510 dirfen erst nach
Beendigung der Fertigstellungspflege der Koharenzsicherungsmalinahmen einsetzen. In-
halt und Zeitpunkt der Umsetzung der Malnahmen zum europaischen Gebiets- und Ar-
tenschutz (zeitliche vorgezogene MafRnahmen, Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen, Kohéarenzsicherungs- und FCS-Mallnahmen) werden von der Gemeinde ergan-
zend zum Satzungsbeschluss in einem separaten Schreiben an die hdhere Naturschutz-
behérde (Regierung von Oberbayern) mit detaillierter Beschreibung der MaRnahmen in
MaRnahmenformbléattern rechtsverbindlich zugesichert.

Die Zeitpunkte fir Kontrollen im Hinblick auf Fledermausquartiere in den abzureilRenden
Sheltergebduden und fiir die Herstellung zusatzlicher dauerhafter Habitate fur die Zau-
neidechse (15 Kies-Sand-Schuttungen mit einer GréRRe von jeweils mindestens 5-10 m?)
werden in den MalRnahmenblattern Nr. 3 und Nr. 11 der verbindlichen Zusicherung vor-
gegeben. Die Herstellung der Zauneidechsenlebensrdume soll nach den Vorgaben des
Herstellungs- und Pflegekonzeptes fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans (DR. H. M.
SCHOBER GMBH 06/2013) erfolgen. Die genaue Lage der neuen Zauneidechsenlebens-
raume soll durch die 6kologische Baubegleitung vor Ort festgelegt werden.

Die PflegemalRnahmen fir die Koharenzsicherungsmaflnahmen und zu den FCS-
MaRnahmen sollen tber einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren durchgefuhrt werden.

Der Erfolg der Herstellungs- und PflegemalRnahmen soll durch eine Erfolgskontrolle tber
einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren Uberwacht werden. Fir die Erfolgskontrolle soll
eine Status-quo-,ante“-Aufnahme erstellt werden. Im Rahmen der Status-quo-,post“-
Untersuchungen soll in den ersten funf Jahren zur Lenkung der PflegemalRinahmen eine
flachendeckende Kontrolle der Vegetationsentwicklung zweimal pro Jahr durchgefihrt
werden. Nach Erreichen eines stabilen Zustandes soll alle zwei Jahre ein Kontrollgang
durchgefihrt werden.

Die Umsetzung der MaRnahmen zur Kohéarenzsicherung wird durch ein umfassendes
Vertragswerk zwischen Gemeinde, Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) und
Bauherr gesichert. Zusatzlich kann wird die Funktion der Flachen (Flachen zur Koharenz-
sicherung und FCS-Flachen sowie Ausgleich nach § 15 BNatSchG) per Grundbuchein-
trag zu Gunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert werden.

Die HerstellungsmalRnahmen aus den textlichen Festsetzungen Ziffern 16.3, 16.4 und
17.2 sollen auflerhalb der Brutzeit von Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel stattfinden.
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2. AusgleichsmalBnahmen nach §15 BNatSchG (nationale Ausgleichsflachen)

2.1 Die Herstellung der AusgleichsmalRnahmen nach §15 BNatSchG soll zumindest zeit-

gleich, besser schon vorauslaufend mit den baulichen Eingriffen begonnen werden.

2.2 Die Ausgleichsmaflinahmen nach §15 BNatSchG sind in einem Herstellungs- und Pflege-
konzeptes fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans (DR. H. M. SCHOBER GMBH 06/2013) be-

schrieben.

2.3 Die PflegemaRnahmen fur die AusgleichsmalRnahmen sollen Uber einen Zeitraum von

mindestens 10 Jahren durchgefihrt werden.

2.4 Der Erfolg der Herstellungs- und PflegemalRnahmen fir den Ausgleich nach §15
BNatSchG soll durch eine Erfolgskontrolle Gber einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren
Uberwacht werden. Fur die Erfolgskontrolle soll eine Status-quo-,ante“-Aufnahme erstellt
werden. Im Rahmen der Status-quo-,post‘-Untersuchungen soll in den ersten funf Jahren
zur Lenkung der PflegemalRnahmen eine flachendeckende Kontrolle der Vegetationsent-
wicklung zweimal pro Jahr durchgefuhrt werden. Nach Erreichen eines stabilen Zustan-

des soll alle zwei Jahre ein Kontrollgang durchgefihrt werden.

2.5 Die Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen wird durch ein umfassendes Vertragswerk
zwischen Gemeinde, Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) und Bauherrn gesi-
chert. Zusatzlich kann die Funktion aller Ausgleichflachen per Grundbucheintrag zu Guns-

ten des Freistaates Bayern dinglich gesichert werden.

2.6 Die Herstellung der Ausgleichsflachen soll auerhalb der Brutzeiten von Feldlerche, Reb-

huhn und Wachtel stattfinden.

3. Naturschutzfachliche AufwertungsmafBnahmen (anrechenbar fiir ein
Okokonto im Sinne von §16 BNatSchG i.V.m. Art.8 BayNatSchG und
BayKompV)

Die MaRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung von Flachen, die nicht fiur den
Ausgleich von Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan ,Konversion Alter Flugplatz
Farstenfeldbruck® der Gemeinde Maisach in Anspruch genommen werden, sind in einem
Herstellungs- und Pflegekonzeptes fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans (DR. H. M.
SCHOBER GMBH 06/2013) beschrieben. Die Anrechenbarkeit der AufwertungsmafRnahmen

fir ein Okokonto wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ermittelt.

4. Staatsstrafle

4.1 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstucken zur Staatsstrafle sind nicht

zulassig.

4.2 Die StaatsstraRe wird mit ihren Anbindungspunkten, Einmindungsbereichen und dem
erforderlichen Brickenbauwerk nach den anerkannten Regeln der Technik und den gel-
tenden Vorschriften ausgefihrt. Der Oberbau der Fahrbahn wird gem. RStO 01 im Be-
reich der Kreisverkehre in Bauklasse Il im Ubrigen Stral’enverlauf in Bauklasse Il ausge-

fuhrt.
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5. Gerauschimmissionen

5.1

5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Innerhalb der Sportanlage "Trabrennbahn" werden bei der Beurteilung von Gerau-
schimmissionen die Immissionsricht- bzw. -grenzwerte fir Gewerbegebiete nach der fur
die jeweilige Gerauschart geltenden Vorschrift herangezogen.

Mit den Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens fiir die Sportanlage Trabrennbahn ist die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV durch ein Ge-
rauschgutachten, das dem Antrag beigefugt ist, nachzuweisen.
Bei diesem Nachweis ist das Zusammenwirken der Gerausche aus der Sportanlage Trab-
rennbahn mit den Gerauschen aus der Sportanlage westlich der Brucker StralRe sowie
den Sport- und Freizeitanlagen im Umgriff des Bebauungsplans Maisach-Ost, Teil Sud zu
bertcksichtigen.

Auf den Nachweis kann verzichtet werden, wenn es sich bei dem beantragten Vorhaben
um eine offensichtlich nicht stérende Nutzung (z. B. untergeordnete Blronutzung oder
Stallgebdude) handelt.

Altlasten und Kampfmittelbelastung

Bauarbeiten im Bereich des Bebauungsplans sind permanent durch ein auf dem Altlas-
tensektor fachkundiges Ingenieurbiro zu tberwachen und zu dokumentieren. Beginn und
Ende der Bauarbeiten sind dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Referat Abfallrecht min-
destens 3 Werktage vorher schriftlich anzuzeigen.

Organoleptisch auffallige Bereiche bei Bodenaushub und Gebaudeabbruch sind vollstan-
dig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Material zwischenzulagern und durch geeignete
Maflnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Verunreinigtes Material (Aushub und Bausubstanz) ist zur Feststellung des Entsorgungs-
weges reprasentativ zu beproben und entsprechend zu entsorgen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist dem Landratsamt Firstenfeldbruck innerhalb von 4
Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

Bei baulichen MalRnahmen und Bodenbewegungen sind MaRnahmen der Kampfmittel-
raumung erforderlich.

Sonstiges

Die aus der bisherigen Nutzung bestehenden, nicht mehr bendtigten Zaune innerhalb des
FFH-Gebietes sind abzubauen. Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Der Schutzabstand zu den hinweislich dargestellten, unterirdischen Stromleitungen be-
tragt beidseits 2,50 m zur Trassenachse.

Der Schutzabstand zu der hinweislich dargestellten, unterirdischen Gasleitung DN 300
betragt je 3,00 m beidseitig der Trassenachse, die zu der unterirdischen Gasleitung mit
einer DN 150 je 2,00 m beidseitig der Trassenachse.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Niederschlags- und Grund-
wasser durfen nicht in das Kanalnetz zugeleitet werden.

Lichtquellen im Bereich der Sportanlage Trabrennbahn sind so anzubringen, dass der
Verkehr der Sudumfahrung sowie die sudlichen Wohngebiete von Maisach nicht beein-
trachtigt werden. Insgesamt ist der Einsatz von Lichtquellen auf das unbedingt notwendi-
ge Mal} zu beschranken.

Eine Fassadenbegriinung soll vorgesehen werden, sofern diese der Gebdudenutzung
nicht entgegensteht.

Die DIN 19731 ist zum sachgemafRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
anfallenden Bodenmaterials zu beachten.
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