BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "GERNLINDEN SUDWEST"

GEMEINDE MAISACH

Praambel

Die Gemeinde Maisach erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, ?§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), aufgrund der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), sowie nach Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in
den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und g 21 BNatSchG diesen Bebauungs-
und Grinordnungsplan als Satzung.

Der voliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt alle im Geltungsbereich vorangegangenen rechts-
kréftigen%ebauungs- ung Griinordnungsplane mit allen ihren bisher rechtskréaftigen Anderungen. Es werden
Teilbereiche nachstehender Bebauungsplane aufgeh_oben und neu Uberplant:

Bebauungsplan B-Plan 121 "Gernlinden Stidwest™ mit 107 m?,

Bebauungsplan "Konversion Alter Flugplatz Firstenfeldbruck - Teil Nord" mit 11.369 m?, _
Bebauungsplan "Stidumgehung Gernlinden" mit 7.842 m? (Darstellung der Umgriffe siehe Planzeichen 16.7)

T T — 475 >
I\ 28573
— | | N r—T T \\//\
._ 499/1
N\
\ O a0 0 ) 'O 00 "0 Pe s
\\ 63_ I' " o’? OOO I %o IJ%
504 0% o C E |' GE1a 120 192m : : O - l' O o N S — — /™ — -
\\ { Ersatzlebensraume .. - £ =T = : . - S~
). e meseree 2 10| P SRS " 495 | = 99 MaxReppengitzRing 71
Do {E8og o oarglle oot : I 64 | 49 g IS I
2 dEgo8 o0 madlae i =l e m497 ! & 5
o , | RV o5 8.8 m/ 496 | = (492 gm 991/ 1602 1767=1162. 7 593
° = L | |' 0 °©
- g et ) I ' | R'w,ges >
\\ 2 e — = 9 | \ S " = ' b o (_%
N 2 ~ ! = ! : AR
~\\ - = N 11 m | ‘g 1 OE 5 1160 1 5
P \/g TS e — N
BB/ 9‘5\97/ — = = L2 492/4
GE 1b| 9,0 / 116
08 |10 | / N 7
o |49 /| ,’ & \ 159\ 1 e Rappengic R 1161/10 1163
o GE 1] 0 Wi [_1160/6 ]
I 08 | 1,0 E— ==
. o | 1 \ ) : ( 116077 | —
l N
I | ) — AW
| GE2 | 120\ NG Y
12 | ‘ 1R
| ’ 62 | 47 o N -
o’ (g
0 | \ E - 2
X . m ? R %
AN ) ’ B R'w,ges > 44 dB %
N 531 4 o 538 “N H Y 2 s
. ’?,\5 L 533 ll | 534 535 540 ) ] ¢ 2
~ 3 O |1 8
/ \ ) : I§ 8
N, N [\ 536 539 541 I '7 . 42& e R 546/1 } BE=
— 3
N \\ A Tm \ ¥, \ —~lc
~N \
\"’\\\\\\\»\\‘\_____ S N A I A I P 49 GE3 | 12,0 ° \ \\ DOé O
~_ |~ o B 10 L N 08 |10 }J-m-mmmmm--- = O oOQ C
\\L‘ ----_----—F---_—-- 1 63 f ''''' O C
\ 48 v
537 ) s N=T¢ Ce550
\ ~ R RIS skots
\ // \ D; oo .oo (.
\ 543 \ O R V) NN D 7 G VR &
N ] \ £ i N - ]
\ / ' = , [y SHRERE ) k
\ / \ R WV S / 9 \\ \
L : L ) 5{ @@ N
4 \ // \ 69 m i T ":::.:.::':'::X;' : E’,«F """""
~_ NP ‘ 3:03:?:3:3 0 J\ O
\Q T \\ .:.:.:.:.“j.‘._' = \\
= \ ] N
- N e L R
o ~ Sastogy, \\ g”!‘ﬁ T olq¢
= g, BN P o - i »'-'»:-:»:;:;:;:' op On
< \ . = . Y By gy O (_
= > z : \\’/ @:I:'\ ' - O
- VO o v >— S iy -
“ O O Q \Q 2 4 §
Joogoooog’o Al ST - ;
— = e N 1
20 0 00,09 0 090 O SN
0 0000 5 0000 o 00 = By Rwiges 242 dBlLL O
< C I
O“)Cr)\o OQOO%Q OOQO%O = 499/ O
"N00 30000 §00¢ = I
) OO O 0O e O
do e O ) QU YU w, <
~000 3 ~00 50000 000U A
, OO O QO O 0O O 00 ¢ _ ¢ | e e e o
0 09 0059 O o759 075 C O 4 =
00 50000 50000 50000 50000 50000 (,
5 0000 50000 50000 350000 50000 5000030000 50000470
O OO - = O 0O O OO O OO O OO O 0O O 0O O 00O
D00 mmmmOOQOOOOOOOOOQOQOOOOOOOOOOC/ O v

O 00 O 00O O 00O O 00O O C
90050 00759 0o 50 907
“OQOoOOOOoOOOOO

NN - ~ O/_\O(:?\ O O OO

’\()/

O 0O
,0000 5 000¢

D00 O 0000 o O

@) O 00 OC

~

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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6.7

7.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.4.1

9.4.2

943

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

15.
15.1

15.2
15.3

15.4
15.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVvO)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
@ gegliedert in die Quartiere GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4
nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
Nutzungsausschlusse - Einschrankungen nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind im Quartier GE 1 unzulassig.
Im Geltungsbereich werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen.

Nachtlokale j %Iicher Art und Diskotheken sind ausgeschlossen. Ausnahmen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind unzuléssig.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Planzeichen 15.1

Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, offentlich

F+R Ful- und Radweg, 6ffentlich (F+R)
Feldweg, 6ffentlich
Stralenbegrenzungslinie

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
d__ _\ Einfahrtsbereich

anbaufreie Zone entlang der Staatsstralle St 2345

/NN

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

D Trafostation geplant

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

offentliche Griinflache - Feldhecken und Feldgehdlze - Bestand zu erhalten

offentliche Grinflache -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

6ff_et?tliche Grinflache - Stralienbegleitgrin, Schotterrasen und Strafien-
graben

------ offentliche Grinflache - magere Grasfluren

Park

Spielplatz

Sport

0 o

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender GrolRbaum in 6ffentlichen Grinflachen (H 4xv STU 20 - 25)

Do: O(
0..9-0

private Randeingrinung der Parzelle -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

private Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen - hier magere Grasfluren - Herstellen von Magerwiesen,
autochthone Ansaat

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentliche Grunflachen -
Herstellen von Magerwiesen, autochthone Ansaat bzw. Begrindung mit
Heumulch-Ansaat

V1 = nur Ersatzlebensraum

V2 = Ersatzlebensraum und zugleich Ausgleichsflache nach § 1a BauGB

Baume im Geltungsbereich, zu erhalten

Baume / Geholze Bestand, zu roden

(I

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

max. zulassige Wandhohe in Meter, Bezugshohe ist die StraRenoberkante
im Bereich der Zufahrt

max. zulassige Grundflachenzahl

max. zulassige Geschossflachenzahl

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Nacht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans Gewerbegebiet "Gernlinden Stidwest"

private ErschlieBungsflachen
einschlieBlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Anforderungen an den baulichen Schallschutz: resultierende Gesamt-
Schallddmm-MaRe R'w,ges
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PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2
16.3

16.4

16.5
16.6

16.7

Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2018 /

——J ]

Gebaudebestand
T T Boschungsbereiche
_ 9125 Hohenlinien gemaR Geoportal, Stand 2018
O o O Gehdlzbestande im Umfeld
A (]

Einzelbaume im Umfeld

Grenze Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie "Flughafen Flrstefeldbruck”
(ID 7733-371), Quelle: Geoportal Bayern 2018

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Plan 121 "Gernlinden Stidwest" /

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Konversion Alter Flugplatz Firsten-
feldbruck - Teil Nord" / Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stidumgeh-
ung Gernlinden"

PLANLICHE HINWEISE

16.8
16.9
16.10

16.11

TEX
0.1

0.1.1
0.1.1.1

0.1.1.2
0113
0.1.2

0.1.2.1

0.1.2.2

0.1.3
0.1.3.1

014
0.1.4.1

0.14.2

0143

0.1.5
0.1.5.1

0.1.5.2

0.1.53

0.1.6
0.1.6.1

0.1.7
0.1.7.1

0.1.8
0.1.8.1

0.1.8.2

(FORTSETZUNG)

gemeindeeigene naturschutzfachliche Ausgleichsflache, Entwicklung zu ma-
geren Wiesen (inkl. Stlitzungsmalnahmen fur Feldlerchen, z.T. im Trenngriin)

Gewerbeparzellierung geplant

Bodendenkmal Nr. D-1-7733-0175 (Bayr. Landesamt fur Denkmalpflege)

C—— langfristig angedachte StraRenflihrung

TLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausflihrung: Metallzaune in unauffalliger Farbgebung. Die Zaunlinie ist entlang der StraBen
jeweils mind. 2 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu fuhren.

Hohe des Zauns: max. 2 m
Sockel:

MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

unzulassig

Es gelten die max. zulassige Wandhdhe, die max. zuldssige Grundflache und die Anzahl der Ge-
schosse gemal den Angaben in der Nutzungsschablone ?siehe Planzeichen 15.1).

Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) dirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugrenze
bis 1,0 m Uberschreiten. Diese sind auf maximal 3 % der Fassadenflache zulassig.

Dachform

Als Dachformen sind Flachdacher (0° bis 5° Dachneigung) sowie Pult- und Satteldacher bis 22°
Dachneigung zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht-
spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Mindestens 30 % der
Dachflachen je Gewerbeparzelle sind als Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) herzustellen.

Wand- und Firsthohen

Die max. zulassige Wandhohe (siehe Planzeichen 15.1) entspricht in den Quartieren GE 1a, GE 2
und GE 3 der Firsthohe und betragt jeweils 12 m. Im Quartier GE 4 betragt die maximal zulassige
Wandhohe 10 m und die maximal zul@ssige Firsthohe 10,5 m. Im Quartier GE 1b betragt die max.
zulassige Wandhohe sudseitig 6,5 m. Die nordseitige Wandhohe im Quartier GE 1b ist bis 9,0 m
zulassig, die Firsthohe ebenfalls bis 9,0 m zuléssig. Bezugshéhe ist jeweils die Straenoberkante
im Bereich der Zufahrt.

Die maximal zulassige Firsthohe darf ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B.
Kamine, Spanelager, Luftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache uberschritten
werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. Dachaufbauten
sind bis zu einer Héhe von max. 1 m (ber die festgesetzte Wand- und Firsthdhe zulassig.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro 100 m Fassa-
denlange sind jeweils 25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalter-
isch abzustimmen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. Eine Fremdwerbung ist unzulassig.

Nicht zuléssig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grundstucksrand nach
innen gerichtet anzubrigen. Die verwendeten Beleuchtungskorper fur die Beleuchtung bei Nacht
mussen eine geringe Anlockwirkung fur Insekten und damit auch Fledermause austben (nach
derzeitigem Stand der Technick sind dies LED-Lampen).

Abstandsflachen
Die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind anzuwenden.

Regenwasser

Samtliches, auf den Gewerbeparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser,
ist zu sammeln und auf den Grundstticken zu versickern (flachige Versickerung in Mulden, bewach-
sener Bodenfilter).

Immissionsschutz

Kontingentierung der Gerauschemissionen:

Die aus?ewiesenen Gewerbegebiete sind nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
maximal zulassigen Gerauschemissionen intern gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
Emissionskontingente LEK nicht Uberschreiten:

Teilflache GE 1: Teilflache GE 2:
tagsuber:  Lexk = 64 dB(A) tagstiber:  Lexk = 62 dB(A)
nachts: Lek = 49 dB(A) nachts: Lex = 47 dB(A)

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissi-
onskontingent LEK dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kon-
tingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immis-
sionskontingente LIK zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur
Anlage oder zum Betrieb gehorenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen,
ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszu-
schlielen (z.B. durch Dienstbarkeit oder offentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter ausschlieRlicher Be-
ricksichtigung der %eometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel AL =10 ¢ log (4ns%/s0?)
mit s0=1m und s=Abstand in m, mit Xleicher ohe von Kontingentflache und Immissionsort durchzu-
fuhren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK ergebenden zulassigen
Gerauschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist fur einen Immissionsort an der
nachstgelegenen Baugrenze auf der FI.-Nr. 491/9 des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Gewerbe- und
Mischgebiet westlich der Maisacher StralRe in Gernlinden® in der Fassung vom 17.09.2015 sowie
flr einen Immissionsort auf FI.-Nr. 554/18, zu fihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil LIK des
Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht
sich de]r zulassige Immissionsanteil auf den Wert LIK = Immissionsrichtwert - 15 dB(A) [Relevanz-
grenze].

Teilflache GE 3:
tagstber:  Lex =63 dB(A)
nachts: Lex = 48 dB(A)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der PIanuni der Betriebsanlagen darauf zu achten,
dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbar-
immissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstck nicht bebaut
ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete geman Nr.
6.1.b TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planun%sgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige
Raume (z.B. Bettenrdume in Krankenanstalten; Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches; Buroraume und Ahnliches) be-
finden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AuBenbauteilen eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldd@mmung von AuRenbauteilen sind die im Bebau-
ungsplan durch Planzeichen 15.5 definierten "resultierenden Gesamt-Schalldamm-Male R'w,ges”
zugrunde zu legen. In den Quartieren GE 2, GE 3 und GE 4 in denen die Wohnnutzung nicht aus-
geschlossen ist, gelten bei Aullenbauteilen von Burordumen jeweils um 5 dB geringere Anforder-
ungen. Mindestens einzuhalten ist R'w,ges = 30 dB.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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(FORTSETZUNG)

Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachge-
wiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere
Schalldamm-Mafe unter Beachtung der glltigen baurechtlichen Anforderungen moglich sind, um
dighElin.h?Itung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Laftungseinrichtungen

Fir alle Schlafraume (Schlaf-und Kinderzimmer) sind schalldammende Liftungseinrichtungen vor-
zusehen, die gewahrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Schalldamm-MaR
erf. R'w,ges auch im Zustand der Nennluftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird.

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen sind die Grundrisse von Betriebsgebauden im nordlichen
Quartier GE 1a und GE 1b so zu planen, dass Buro- und ahnlich schutzbedurftige Rdume
nicht in den der Bahn zugewandten Nordfassaden situiert sind.

Stellplatzbedarf

Es gilt der Stellplatzschliissel nach der Anlage zur GaStellV.
Grinordnung

Belage

Die privaten PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit
Rasenfuge herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte sind mind. 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen
aus Schotterrasen anzulegen.

Gehdlzpflanzungen

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische, autochthone Laubgehdlze (mit Herkunftsnach-
weis) entsprechend der Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.2.6 zu verwenden. Fr die
Baumreihen entlang der ErschlieBungsstralie ist eine einheitliche Baumart zu verwenden.

Pflanzdichte und Pflanzraum

Zur Sicherstellung eines optimalen Pflanzraumes fir Baume sind folgende GréRen fur Pflanzgruben
(Mindestbedarf Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder
entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer GroRe von mind 8 m2, Pflanzgrube: Mindestbreite
2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem Baumsubstrat (nach ,ZTV fir
die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-Mu")
wird festgesetzt.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu er-
halten und bei Verlust den vor?enannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als
zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen
Grinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanz-
ungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemal Planzeichen 13.1 in der gleichen Baum-
art in der Qualitat Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle
nachzupflanzen.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflachen im Siidosten (siehe Planzeichen 9.4g)sind als extensive Wiese herzu-
stellen (autochthone Ansaat, sofern notwendig nach Griinlandumbruch). Diese éffentlichen Griin-
flachen sind als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h. ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu

mahen. Wechselnde Brachestreifen in einer Groflenordnung von 10 % der Flache sind als Ruckzugs-

bereiche bei jedem Mahd-Durchgang zu belassen. Die Mahd erfolgt von innen nach auken (Mahd
mit Messermahwerk). Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch frihestens
24 Stunden nach der Mahd. Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig. Ein Einbau von Sport- und Spielanlagen ist zuléssi%. In inselartigen Bereichen ist klein-
flachig auf max. 25 % der Flache eine intensive Nutzung (z. B. Intensiv-Grlinland, Rasen) erlaubt.

Die &ffentlichen Griinflachen Ssiehe Planzeichen 9.3) entlang der Stralen sind als magere Gras-
fluren (Baumstandorte? und als Schotterrasenflachen oder magere Grasfluren, jeweils mit autoch-
thoner Ansaat auszubilden. Diese sind in Abschnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen (erster
Schnittzeitpunkt ab 01. Juli). Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und
ein Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die offentlichen Griinflachen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Plan-
zeichen 9.2) sind in Pflanzenqualitat und Pflanzabstand entsprechend der Festsetzung 0.2.4.2 zu
erstellen. Am Sldrand des GE 1b sind ausschlielich Straucher zulassig.

Die éffentlichen Griinflachen im Nordwesten und im Stidosten stdlich der Erschliefungsstrale (sie-
he Planzeichen 13.4) sind als extensive Wiese herzustellen (autochthone Ansaat, sofern notwendig
nach Gri]nlandumbruch?]. Diese sind als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h. einmal jahrlich ab
dem 01. Oktober zu mahen (Schutz Zauneidechsen). Wechselnde Brachestreifen in einer GroRen-
ordnun% von 10 % der Flache sind als Ruckzugsbereiche bei jﬁadem Mahd-Durchgang zu belassen.
Die Mahd erfolgt von innen nach aufien (Mahd mit Messermahwerk). Das Mahgut ist umgehend aus
den Flachen zu entfernen, jedoch friihestens 24 Stunden nach der Mahd. Eine Diingung und das
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Die neu geschaffenen Ersatzlebensraum
fur die Zauneidechse V1 und V2 sind von jeglichen baulichen Eingriffen freizuhalten. Der Bereich
mit dem Zauneidechsen-Nachweis ist wahrend der Bauphase durch einen dauerhaften Bauzaun zu
sichern. Am Stidrand von V1 ist dauerhaft ein Zaun als Schutz vor Betretung vorzusehen.

Randeingriinung der Gewerbeparzelle

Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen sind als Grunflachen anzulegen. Je angefangene
1.000 m? Grinflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein Grolibaum
(Hochstamm 4xv., StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingriinung der Gewerbeparzellen %siehe Planzeichen 13.2): Als MindestgroRe sind verpflanz-
te Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen.
Die Geholzpflanzungen sind mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt
1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 50 % und max. 70 %
der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen. Die Bepflanzung wird
durch gehdlzfreie Abschnitte unterbrochen. Diese sind in den Randbereichen anzulegen, in denen
keine hohen Geb&udekdrper angrenzen. In diesen Randbereichen sind naturnah ausgebildete
Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

Pflanzgebot: Die gemaR Planzeichen 13.2 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten
nach Aufnahme der jeweiligen Gewerbenutzung herzustellen.

Die Randeingriinung der Gewerbeparzellen ohne Gehdlzbewuchs "private Flachen fir das An-
pflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen - hier magere Grasfluren - Her-
stellen von Magerwiesen, autochthone Ansaat" (siehe Planzeichen 13.3) ist analog der Festsetz-
ung 0.2.3.1 herzustellen und zu pflegen.

Fassadenbegrinung
Geschlossene Fassadenflachen groRer als 50 m? sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Artenliste fiir Gehélzpflanzungen

Stralenbaume Begriinung auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zum Anpflanzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 ¢cm

Heister fiir Randeingriinung der Gewerbeparzellen
Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche (auch Saulenform)  Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche (auch Séulenform)  Malus sylvestris Holz-Apfel
Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
" . - Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher fiir Randeingriinung der Gewerbeparzellen Salix alba Silber-Weide
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundiriebe, Tilia cordata Winter-Linde
60-100 cm Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanﬁ;uinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster . Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn Fallopia baldschuanica Schling-Fliigelknéterich
Rosa canina Hunds-Rose Hedera helix Efeu
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Humulus lupulus Hopfen
Rosa rubiginosa Wein-Rose Pharthenocissus tricuspidata.
Salix caprea Sal-Weide “Veitchii’ Wilder Wein
Salix purpurea Purpur-Weide Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Lonicera henryi Immergriines Geilblatt
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt
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Dachbegrinung
Begrunte Dacher konnen bis zu 50 % ihrer Flache als Griinflache gewertet werden.
Freiflachengestaltungsplane

Mit der Eingabeplanung flr die Baumalnahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Externe Ausgleichsflachen

Die externen Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 1a BauGB IgBedarf 2,2 ha) werden auler-
halb des Geltungsbereichs auf den ?emeindeei enen Grundstlcken FI.Nr. 504, 532 und 533/1,
Gemarkung Maisach, und einer Teilflache der FI.Nr. 548, Gemarkung Germerswang, nachgewiesen
und zu?eordnet.

Auf Teilflachen der FI.Nm. 523 und 525, Gemarkung Maisach, wird eine CEF-MaRnahme fir die Feld-
lerche durchgefuhrt. Dies wird durch einen Bewirtschaftungsvertrag fiir einen definierten Zeitraum ge-
sichert. Danach ist dieser zu verlangern oder Alternativen nachzuweisen. Hierzu liegt eine Selbstver-
pflichtung der Gemeinde Maisach vor.

Grundwasser, Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gela%ert, abgefillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, besteht Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten (§ 62 WHG). Fir das Einleiten
von anfallenden Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation gilt der § 58 WHG.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

Immissionsschutz

Gewerbegerausche: Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des je-
weiligen enehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehorde den Nachwesis fordern, dass
die festgesetzten Emissionskontingente LEK durch das entsprechende Vorhaben nicht (iberschrit-
ten werden. Der Nachweis ist fir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fihren.
Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Biironutzung) handelt.

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz (siehe textliche Festsetzungen 0.1.8) liegt das Gutach-
ten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Frauendorferstralie 87, Munchen, Bericht
Nr. 5481/B2/plu vom 06.02.2020 bezuglich der Gerauschemissionen und -immissionen zugrunde.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeg\licher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Manahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und Energieeinspar-
mafnahmen sind wilnschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit
einzuplanen und im Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.
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Aufstellungsbeschluss

erneute offentliche Auslegung und

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.06.2018 Fachstellenbeteiligung

4a Abs. 3 BauGB 01.07.2020 - 15.07.2020
Zustimmung Vorentwurf (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Auslegungsbeschluss 09.05.2019

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Priifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen 06.08.2020

04.09.2019 - 18.10.2019 Satzungsbeschluss 06.08.2020

frihzeitige Fachstellenbeteiligung

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

02092019 - 18102019 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens

Prifung, Abwégung der ausgefertigt.
Bedenken und Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf 06.02.2020 Maisach, den .............. 2020 e

offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Fachstellenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Hans Seidl
1. BUrgermeister

20.03.2020 - 30.04.2020 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am

........................... 2020 gemal §10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit ist
damit in Kraft getreten.

20.03.2020 - 30.04.2020

Prlifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf
nach § 4a Abs. 3 BauGB

Maisach, den .............. 2020

Hans Seid|

18.06.2020 1. Blrgermeister
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