A . Festsetzungen

1, Geltungsberelch

- -, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o wd

2, Baugrenze

Die Erri einer F ifla mit alen
——————— zugehdrigen Bestandteilen ist nur innerhalb der fesiges=tzten
Baugrenzen zuldssig.

3. Art der baulichen Nutzung
Q F ikfreifid

2Zulasslg Ist die Errichtung und der Betrieb elner Photovoltalkfrelfiichenanlage sowls den
igen dafiir ig i Anlagen und Gebaude zum Zweck der

g aus

Die festgesetzte Nutzung ist nur bis zur i des Betriebes der
Phoflovoltaikfreifiachenanlage zuléssig, Nach Aufgabe des Betriebes ist die Anlage
AlsF Ist nur Nutzung zuldsslg.

Die Griindungen der Unterkonstruktion fir die Module sind als Rammprofile bzw.
Sollten kénnen Punkt- oder

werden.
Die bendti Wechselri bzw. Mil kénnen auf
Betonfundamenten gegriindet werden,
Das Verlegen der der Anlage Ist zulasslg.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Solarmodulen zuldsslg.
4. Mah der baulichen Nutzung

Dls maximal zul3ssige Grundfiichenzahl, bezogen auf dle Horlzontalprojizlerung der
Module Im Sondergeblet batragt 0,35.

4.1 Hohe
Die maximal zuldssige Hohe der PV-Module, gemessen von Oberkante Gelande bis zur
[o] er 8 betragt 3,0 m.
Dle Bodenfrelhelt der PV-Module, von der Oberk Gelande bis
zur L der muB 0,6 m betragen.

4.2 Wechselrichter- und Trafogebéude

der Anlage

Trafos, i und sonstige inrid
kénnen als Gebéude errichtet werden. Die nétige Anzahl und GréRe der
Wechselrichtergebaude richtet sich nach den technischen Anforderungen.
Es sind mit einer E von max. 40 m?Je
W i dude erlaubt. Ein mit max. 30° Neigung ist zulassiy.
Die maximale Firsthéhe kann 4,50 m belragen,

Trafo- und Wechselrichtergebaude sind so zu erstellen, dass Gerauschemissionan
dlesar Anlagentalle Im Berelch der dle dort
Immissionsrichtwerte von tagsiiber 50 dB und nachts 35 dB nicht iiberschreiten.
Die auftretenden Gerdusche dirfen nicht tonhaltig sein.

5, Elnfriedung

—_— Eine Einfriedung mit einem grinen Maschendraht- oder
Drahtgitterzaun mit einer max, Hohe von 2,20 m ohne Sockel ist
2zuldsslg. Um den Durchlass von Klelntisren zu ermbglichen, Ist
der Abstand ven mind. 20 cm zum Boden freizuhalten.

6. Grlinordnung
Dle Fléche unter den Modulen ist als extensive Begriinung anzulegen (unter Verzlcht auf

Diingemittel und Bioziden) und zu méhen oder mit Schafen extensiv zu beweiden. Die Mahd
Ist abzutransportleren.

6.1 Eingriinung

Die g der Ist mittels einar
3-reihigen Strauchpflanzung in 7 m Breite auszufihren.

Der Pflanzstreifen ist fir cie Zelt seiner Entwicklung, jedoch
mindestens 7 Jahre, mit elnem Wildschutzzaun zu schiizen,
Das Pflanzraster wird mit max. 1,50 mx 1,50 m festgesetat.

Die Pflanzung erfolgt ise mit ca. 5-10
glelcher Arl.

6.2 Pflegewiese am Aspengraben
Entlang des A am Nordrand des

des Bebauungsplans ist ein Streifen von 8 m Breite als Wiese
auszuflhren. Dlese Wiese dient der notwendigen Pflege des
Aspengrabens,

6.3 Baumbestand

Zu erhaltende Bume (Bestand)

6.4 Neu zu pflanzende Strauchgruppen

Vor dem Zaun im Stden der Anlage (ngrdlich des Bahndamms)
sind zu elnem Drittel der Zaunldnge Strauchgruppen zu
pflanzen.

6.5 Pflanzmafnahmen und Artenliste

Dle Pflanzungen sind spatestens 1/2 Jahr nach Beginn der Elnspelsung Ins Stromnetz
abzuschlieBen.

Um eine Verschattung der Module zu vermeiden, kdnnen die Stréucher bei Bedarf
2urlickgeschnlften und dabel "auf Stock gesetzt* werden. Dabel mlssen aber irmer
mindestens 4/5 des Umgriffs Jedenfalls auf Modulhdha verblelben.

Felgende Straucher In Mindestqualitat (H = 80-120 cm) sind zu verwenden:

Corylus avellana HaselnuB
Cornus sanuineum Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera t
Salix purpurea Purpurweide
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
6.6 Biotop
m Bestehende Biotopgehédlze mit ca. 6 m Breite
= (7733-0087-003 und 7733-0087-004)




6.7 Pflegewag
Der innerhalb der Umzaunung umlaufende Pflegeweg zwischen
Zaun und Baufische ist ig als Schotter- /
g mit ml 3 m Brelte
6.8 Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten sind g els Schotter-/ In
6 m Breite auszufilhren, s

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von dan einzelnen
Grundstlcken zur StaatsstraRe St 2054 sind nicht 2uldsslg.

Stellplétze sind analog zum Pflegeweg und den Zufahrten
g als Schotter- / 3

auszufhren.

7. Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Ptlege und zur Entwlcklung von Natur und
Landschaft (Ausglelchstlichen)

Die I & werden i des
m Sondergeblets auf den marklerten Flachen hergestellt, Die
zurk und Pflege der
A ichsfiachen und die Berechnung des i

sind im Umweltbericht erfautert.

Auf den Ausgleichsflichen ist eine arten- und krduterreiche
extensive Wisse anzulegen.
Die Einsaal der A ichsfla hat im fol,
Frahjahr (Mai), nach Beginn der Einspeisung ins Stromnetz, zu
erfolgen.

Dle Pflege der Wiesenflache hat durch eine 2welmalige Mahd zu
erfolgen. Die jeweils erste Mahd im Jahr ist nicht vor dem 15.

Juni und in zeitlich A

Das Méhgut Ist Eln bis zwel
jahrlich wachselnd, sind als Brache {iber den Winter zu
belassen.

Abstand und Art der Bepflanzung in der gegeniber der Bahnlinie
gelegenen Ausgleichsflache missen so gewahlt werden, dafi bei
Wildwuchs kelne Baume auf das Bahngeldnde bzw. In das
Lichtraumprofil des Glelses fallen kdnnen.

Der Mindestabstand ergib! sich aus der Endwuchshéhe plus
elnem Sicherheltszuschlag ven 2,50 m. Dlese Abstinde sind
durch Rii stindig zu

Elne Zufahrt mittels elnes Wiesenweges mit elner Breite von 5 m
ist auf der Ausgleichsfiéche zulassig.

8. Oberschwemmungsgeblet

Im Norden befindet sich Teile des Sondergebiets innerhalb eines
Obsrschwemmungsgebiets.

des Ob, ddrfen keine Punkt-
oder Streif und keine W i
errichtet werden.
9. Schutz von Leltungen
Im i Drittel des iets verlauft von Norden

L

nach Stden eine Trinkwasserversorgungsleitung (DN 200).
In Absprache mit der 2ustdndigen Beharde Ist im Berelch
entlang der Leitung eine Trasse mit 15 m Breite von einer
Bebauung und von Leitungen freizuhalten.

Alternativ kann dle Leltung auch umverlegt werden.

In der siidlichen Ausgleichsflache liegt eine

oty Abwasserdrucklaltung DN 150. Um dle Druckleitung dausthatt
und sicher zu betreiben und zu erhalten, sind die
Strauchgruppen so zu pfianzen, daf mindestens 2 m belderselts
der D ven fr

Im des Beb: verduft das

N vom L Maisach zu den
Stadtwerken Firstenfeldbruck. Es ist darauf zu achten, dal das
Kabel nicht beschidigt wird.

10. Unterhalt und Pflege von Griban

Der Zugang zum und zum 2u deren Unterhalt muB
gewahrleistet sein.
Es ist von der Mod bis zum Grab ein Abstand von mindestens

15 m einzuhalten.

B. Hinwelse

1, ElL g
2. 1939 Flurnummer
3 Fahrbahnbelag
, FFB-1 bzw. Si St2054)
4. Anbauverbotszone
m (15 m zur Krei: FFB-1, 20 m zur Sf 8t 2054)
5. Denkmalschutz
dle bel der g des Vi 2u Tage treten, unteriiegen der
Meldspflicht nach Art. 8 DSchG,
Vor Baubeginn Ist bel der Unteren Denk: Grde elne Enlaubnls
gemag Art. 7 Abs. 1 DSchG zu b Der Baubeginn ist beim Bayeri:
L fiir Denk igen und dabei die mit der archdologischen
by gte Fachkraft zu by .
6. Erschilefiung
Die Wege zur i der Anlage innerhalb und missen so Ul
waerden, dass sie hit der Fahi ite, K i ien usw, mit
F der F jederzeit und i befahren werden kdnnen.
Die Tragféhigkeil mu dazu fiir F; bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sain.

Es muB gewahrleistet sein, da Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
maximal 50 m von den & i Verk a i sind.
Bel Bedarf Ist elne Umfahrung oder Durchfahrt zu schaffen.

7. Sicherhelt des Ei

Beleuchtung und Werbeflachen s

owle die Anlage selbst sind so zu gestalten, daf elne
der des El

Jederzelt sichar Ist.
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