Praambel

Die Gemeinde Maisach erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, ?§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes 1.
vom 10.09.2021 (BGBI. S. 41

(FORTSETZUNG) (FORTSETZUNG)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "MAISACH FRAUENSTRASSE-SUD IV"

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

0.1.4.3 Glasfenster und Glasfassaden der Geb&ude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder

0.2.3.2 Die private Randeingriinung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Planzeichen 13.2)
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

7), aufgrund der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Bau- sind in Pflanzenqualitat und Pflanzabstand entsprechend der Festsetzung 0.2.4.2 zu erstellen.

nutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), sowie nach Art. 81 der Bayerischen - _—
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils 11 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 0.1.5  Werbeanlagen und Beleuchtung 0.24  Randeingriinung der Gewerbeparzelle
geltenden assungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griin- 0.1.5.1 Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro 100 m Fassa- 0.2.4.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen. Je angefangene 1.000 m?

ordnungsplan als Satzung. 19 denlange sind jeweils 25 m? Werbeflache zulssig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalte-

. : ) Grlnflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm
Nutzungsausschltsse - Einschrankungen nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO risch abzustimmen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig. Eine Fremdwerbung ist unzulassig.

4xv., StU 20-25) zu pflanzen.

Der voliegende Bebauun%s- und Grlnordnungsplan ersetzt die im Geltungsbereich vorangegangene rechts- 121 Ausnah h&8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulissi
kraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 637 "Maisach Frauenstrafle Sud III" mit allen ihren bisher L usnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig. 0.1.5.2 Nicht zulassig sind blinkende, oszillierende oder &hnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und 0.2.4.2 Randeingri]nung (siehe Planzeichen 13.2): Als MindestgroRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5
rechtskraftigen Anderungen auf 174 m? (Darstellung der Umgriffe siehe Planzeichen 16.7). 122 Im Geltungsbereich werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen. Laufschriften. Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die mind. dreireihigen

Geholzpflanzungen sind mit mind. 10 % Heistern anzulegen (in mittlerer der drei Reihen, jede dritte
12.3  Nachtiokale j %IicherArtund Diskotheken sind ausgeschlossen. Ausnahmen 0.1.5.3 Zur Minimierung der Storwirkung durch AuRenbeleuchtung sind Zahl und Hohe der Lampen mog- Zpianzungsn sina mit mi o F1el zulegen (in mi | Reihen, | !

g d , AU . . AN unc ) Pflanze). Abweichend hiervon sind am Stidrand die Heister in der inneren der drei Reihen mit mind.
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind unzulassig. lichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch

4 m Grenzabstand zu pflanzen.

GEMEINDE MAISACH

Blenden oder ahnliches zu minimieren. Als Lampentypen sind energiesparende Natriumdampf-Nie-

derdrucklampen oder UV-arme LED-Technik verwenden. Unzulassig sind Quecksilber-Dampflampen

Der Pflanzabstand betragt 1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt.
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| _ 2. Mals der baulichen Nutzung und Kompaktleuchtstofflampen. Die Lichtkegel sind auf den Boden auszurichten und in maglichst 0.2.4.3 Pflanzgebot: Die gemaR Planzeichen 13.2 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten
| (§ 9 Abs. 1BauGB, § 16 BauVO) niedriger Hohe im Aulenbereich zu montieren. nach Aufnahme der jeweiligen Gewerbenutzung herzustellen.
‘ " siehe Nutzungsschablone Planzeichen 15.1 025  Fassadenbedri
) 2. assadenbegriinung
3. Baulinien, Baugrenzen 0.1.6  Abstandsflachen 0.2.5.1 Geschlossene Fassadenflachen grofer als 50 m? sind mit Rankpflanzen zu begrinen.
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO) 0.1.6.1 Die Abstandsflachenregelung gemaR Abstandsflachensatzung der Gemeinde Maisach vom o :
| V 3.1 ———— Baugrenze 22.01.2021 ist anzuwenden. E?ne Ausnahme ;;ilt fir den Nordrand der FI.Nr. 2040. Hier ist eine 0.26 Artenhs,"te fur Ge"holzpflapzungen _ o o
‘ — Grenzbebauung im Ubergang zur FI.Nr. 20401 zuléssig. Eltgzéﬁggbzi%nin%%garxgggg auf 6ffentlichen und privaten EfellsterfurI Randemfgl;rununnger Gev;ggb;ggrzelle
anzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm
‘ 6. Verkehrsflachen Pflanzqualitét: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm A i Feld-Ah
‘ ,, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 0.1.7  Regenwasser Acer pseudoplatanus gerg-Ahorn Agg; g?aTapnegdrgs S%itz-Af?cEpn
| 2249/ .l' ( 6.1 private Verkehrsflache 0.1.7.1 Sémtliches, auf den Gewerbeparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser, é‘;‘?;.ﬁ'&‘éab”é’tﬂii Ao ég%ﬁﬁesugeotﬂllﬂtsanus i
i I ' achi i ' - Q b Stiel-Eich Malus sylvestr Holz-Apfel
| N !Ssé r%grsBag?jrgrﬁliﬂeur?.d auf den Grundstticken zu versickern (flachige Versickerung in Mulden, bewach Quercus robur Stie Fiche | Malus sylvestis Vggzel-}gi?sqhe
| > ( 6.2 StralRenbegrenzungslinie E;t#lr}gsb 5raadsltjgr ;gallg_bBe;pr;gwsche
‘ faal . . o Quercus robur Stiel-Eiche
‘ 2241/1 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 018 Immissionsschutz Straucher fur Randeingrinung der Gewerbeparzelle Salixalba Siber-Weide
‘ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 0.1.8.1 Kontingentierung der Gerauschemissionen Fflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind. 3-5 Grundiriebe, i, < carpiniolia Feld-Uime
| 13.1 ‘ zu pflanzender GrofRbaum in privaten Griinflachen (H 4xv STU 20 - 25) Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der max- Cornus mas Kornelkirsche
‘ imal zulassigen Gerauschemissionen gebietslibergreifend gegliedert. ggwﬁzsaflf; unea E'gé'e"l'ﬁl:}g'ege'
| . : _— Es sind nur Betriebe und Anlagen zul@ssig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
13.2 °0 o O 9 private Randeingrinung der Parzelle - i : AR /P Hippophae rhamnoides Sanddorn
° A 5 . Emissionskontingente LEk nicht Uberschreiten: Ligust | Liaust
| ©° °~ O Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern . 3 o . . [uST viadare S reckenkirsch Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
Kontingentflache Emissionskontingente LEk [in dB(A)/m?] onicera xylosteum emene neckenkirsche - o
| - . . . . ; % Prunus spinosa Schlehe Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
13.3 private Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen esamt tags nachts Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdom Fallopia baldschuanica Schling-Fliigelknbterich
\ Bepflanzungen - hier magere Grasfluren - Herstellen von Magerwiesen, 506 m? 63 48 Rosacanina Hunds-Rose Hedera helix | Efeu
‘ autochthone Ansaat, Unterbrechungen flir Feuerwehrzufahrten zulassig Als emittierende Fléchen gilt die Fléche innerhalb der Baugrenze. Rosa Fubiginosa Wei-Rose Pharthenocissus ticuspidata.
‘ 13.4 - private Flache - Feldhecken und Feldgeholze - Bestand zu erhalten Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emis- Salx purprea PurpurWeide eitchil caprifolium Wilder Wein. ot
‘ sionskontingent Lex dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kon- Sambucus nigra Schwarzer Holunder Lonicera henryi Immergrines GeiRblatt
| ; tingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentfldchen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immis- Viburnum fantana Wolliger Schnesball Lonicera periclymenum  Wald-Geiblatt
13.5 Baume zu erhalten . : .
| sionskontingente LIk zu summieren.
| . . Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
‘ 13.6 Baume und Geholze Bestand zu roden Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur An-
lage oder zum Betrieb gehérenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen,
\ isthelz.ing zei(tlicBh %aralrllell:(;,_ |nant;%prkuqhnghmlgaﬁ:die?.e[1 Immrisisiﬂnsk\C}ntinge)r\te offentlich-rechtlich auszu-
| , , schlielen (z.B. durch Dienstbarkeit oder offentlich-rechtlichen Vertrag).
| 1o Sonstige Planzeichen Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente Lik je Betrieb ist unter ausschlieRlicher Be-
‘ 15.1 Nutzungsschablone . riicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel AL = 10 + log (4ns?/sc?)
1. Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO) mit so=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Hohe von Kontingentflache und Immissionsort durchzu-
| 2. max. zulassige Wandhohe in Meter, Bezugshohe ist 516,0 miuNN flhren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.
‘ Z Mmax. zu:gss!ge grun?]ﬂac?lgnﬁahl H Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek ergebenden zulassigen
| - Max. zulassige beschosstiacnenza , Geréuschimmissionskontin?ente Lik der einzelnen Betriebe ist fur den maRgeblichen Immissionsort
| g mgi- gﬂlgggzgg Em:gz:gﬂztgﬂmggmg tgi Eggéﬁmz% -I{IZ%ht auf der FI.Nr. 2229/3 im 6stlich gelegenen Wohngebiet zu fiihren.
| ' ' g g LBJntersE)chr%itet der Isich auf Grund dmler ngtS(letzung ergebehnde zuléssigeh Imlmi?gi%%siaAr;teil LIKhd%S
= = . ; ) R etriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als , SO erhoht
152 = = nGJﬁgéﬁgﬁg E?:Vrye“r%l%lgg{twgissbaegﬁ'Cgrzggrsls?%%%lfgﬂ%slvﬂnd Griinord sich de]r zulssige Immissionsanteil auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanz-
’ grenze].
‘ Innerhalb des Plangebietes sowie an den unmittelbar benachbarten Grundstiicken aufierhalb des TEXTL | C H E H I NWE | S E VERFAHRENSVERMERKE
‘ Planﬁebiﬁtt)es ist bel der Planu? von Betrie'to)\s?nlaﬁeln darauf z)ubachten, dasds anNderr11 Qéchstgglegek- 031 Dachbear
| nen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstuc 3. achbegrunung
| nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die (ggf. reduzierten) Immissionsrichtwerte fur . . . : o . - %ugsftl)lg n?%’:;gg;jss 06.08.2020 gfghe%brﬁc?luss des Planaufstellungsverfahrens
- 0.32  Freiflachengestaltungsplane Bekanntmachung
| } . 0.1.8.2 Baulicher Schallschutz Aufstellunasbeschl 13.08.2021 Maisach. d 202
16.1 ] Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2020 / . . . L s - ufstellungsbeschluss .08. aisach, den ............. 2022 ..o,
| Gebiudebestand Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige 0.3.2.1  Mit der Eingabeplanung fiir die Baumafinahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan Hans Seid|
| 62 T Béschungsbereiche Réé”ﬂﬁ ﬁz% Auéenthaltsréumg,pL‘Jhbelrnﬁch)tLén srdé\umg inlEBehﬁrbergungsEt%tten, Ur&terr(igchgsrééjme einzureichen. Zustimmung Vorentwurf 1. Blirgermeister
: und Ahnliches, Buroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude hofl4 Auslegungsbeschluss 11.02.2021
2949 6.3 516 Hahenlinien gemaf Geoportal, Stand 2020 achioigonden Anforcerungen an e Luftschaldammung von AUnbautelen dingehalion werd ot D - Der Satzungsbeschluss zu dem BebauLngs- und Grin-
22 : ' — ’ nachfolgenden Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen eingehalten werden. 0.3.3.1 Die externen Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 0,24 ha) werden friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqun X
| ) . Fiir Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen fiir ,Biroraume und auBerhalb des Geltun%sbereichs auf einer Teilflache des gemeindeeigenen Grundstiickes mit §3 Absg 1 BauGB) 05 Og 20%1 - 08.04.2021 grﬂréugng:Llj@ngénga;gh..Bé.kéthﬁZZG?negﬁ{S g;ro Bit_)s.
‘ 164 j m Geholzbestande im Umfeld AhnliCheS“ ist Im B?bauungsplan fOlgendeS resultierendes Gesamt'SCha”démm",\’/laB R'w.ges ZU- der FLNr. 548’ Gemar ung Germerswang’ naChgeWIGSGn und Zugeordnet' . o o bauungs_ und Grﬂnordnungsman ngut Begrulndung wird
\ o o bAume i Ul grunde zu legen: Riw.ges > 35 dB. 034  Grundwasser, Wasserwirtschaft frilhzeitige Fachstellenbeteiligung seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der
| : @ Inzeibaume Im Umie Von diesen Festsetzungen kann gemaR § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im ) ) (§ 4 Abs. 1 BauGB) 25.02.2021 - 08.04.2021 Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewie- 0.34.1 Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt iiber dessen Irj1ha|t auf Verlanaen Auskungﬁ eqeben.
‘ , . ird. d h geri Anford den baulichen Schallschutz und Schall oder verwendet, besteht Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten (§ 62 WHG). Fur das Einleiten . . eriang 11t gegene
‘ 167 eoe—-—- Geltungsbereich des Bebauungsplanes der 2. Anderung des B-Plan 637 Sen wird, dass auch geringere Anforaerungen an aen baulichen ochaliscnulz und geringere scharl- von anfallenden Produktionsabwéssem in die Sammelkanalisation gilt der § 58 WHG. Prifung, Abwagung der Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in
"Maisach. Frauenstrake Siid III" damm-Male unter Beachtung der gliltigen baurechtlichen Anforderungen moglich sind, um die Ein- 9 Bedenken und Anregungen Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S
| ’ haltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéalinisse zu gewahrleis- 0.35  Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen Billigungsbeschluss Entwurf 10.06.2021 g . gen e
‘ ten. - 0. I13uncd;|§ somge Abs 4BBakuGBtund rc]jle §§h'214 und 215
. 0.3.5.1 Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von " - auLb wurde In aer bekannimacnung ningewiesen.
| 16.8 Bodendenkmal Nr. D-1-7733-0175 (Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege) Leitungen und Erdkabeln einzpuhalten.g J offentliche Auslegung
‘ 049  Steliolatzbedarf - (§ 3 Abs. 2 BauGB) 23.07.2021 - 01.09.2021 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
\ d 036 Immissionsschutz i 2022 gemaf §10 Abs. 3 BauGB
| 0.1.9.1 Es gilt der Stellplatzschllssel nach der Anlage zur GaStellV. 0.3.6.1 Gewerbegerausche: Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweili- Fachstellenbeteiligung ortstiblich bekannt gemacht.
‘ gen GenehEmigungstrfahrens ka[m d(;e Gﬁréehmigtungsbﬁhéédevdeﬁ l\éachweriﬁ f%rdernH dt?ss die gest- (§ 4 Abs. 2 BauGB) 23.07.2021-01.09.2021  per Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit ist
gesetzten Emissionskontingente Lk durch das entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden. it _
TEXTL | C H E F ESTS ETZU N G E N 0.2 Grinordnung Derk Nachweis i?]t fur diedin den Fest?fetzunﬁ?n r?enagnten Immiﬁsionsorte Zu fﬁhren. Aléf die Nachw%i- Priifung, Abwagung der damit in Krat getreten
. se kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerausch- Bedenken und Anregungen 20.01.2022 Maisach. den 2022
021  Belage armen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt. p B srvvevvnnnnnns EULL ot
‘ 0.1 Bebauung g Hans Seidl
| 0.1.1  Einfriedungen 0.2.1.1 Die privaten PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit 0.3.6.2 Den Festsetzungen zum Immissionsschutz (siehe textliche Festsetzungen 0.1.8) liegt das Gutach- Satzungsbeschluss 20.01.2022 1. BUrgermeister
\ ) e . _ L Rasenfuge herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte sind mind. 2,5 x 2,5 m grofe Pflanzflachen ten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Frauendorferstralie 87, Minchen, Bericht
‘ 0.1.1.1  Artund Ausflhrung: Me.ttallzaudnezm unaugfalllge;] ILarﬁgEbutng. Die Eaunlt[nt[e |stf§rr]1tlan?Pc|ier wesﬁ- aus Schotterrasen anzulegen. Nr. 5959/B1/plu vom 11.02.2021 beziiglich der Gerauschemissionen und -immissionen zugrunde.
seite mind. 2 m von der Fahrbahnkante zuriickgesetzt zu fiihren (Planzeichen .
\ 6.1). An de2r Siidseite ist ein Abstand der Zaunl_‘?nie z Grundsté]ck_sgrenze 022 Geholzpflanzungen 0.3.7  Denkmalschutz
| von mind. 2 m einzuhalten. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeober- 0.2.2.1 Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische, autochthone Laubgehdlze (mit Herkunftsnach- Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
‘ flache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger). weis) entsprechend der Artenliste fiir Gehélzpflanzungen unter Punkt 0.2.6 zu verwenden. Es ist liche Erlaubnis gem. %rt. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahr- h O
‘ 0112 HohedesZauns:  max.2m eine einheitliche Baumart zu verwenden. en bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. B E BAU U N G S- U N D G RU N RD N U N G S P LAN
: ssqi 0.2.2.2 Pflanzdichte und Pflanzraum Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmélern " " "
e e oo A Sl s ol plarunes (S i gt Sin  Papanpen o Soserdennl st vt desumemgindor e pertepe: - OEWERBEGEBIET “MAISACH FRAUENSTRASSE-SUD IV
0.1.2  MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen [ - bod 0 /. _ , orde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
‘ . . o . ) . ) entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer Grofe von mind 8 m?, Pflanzgrube: Mindestbreite Eigenttimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, GEMEINDE MAISACH
| 0.1.2.1 Es gelten die max. zulassige Wandhohe, die max. zulassige Grundflachenzahl und die max. zula- 2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem Baumsubstrat (nach ,ZTV fir die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
‘ ssige Geschossflachenzahl gemal den Angaben in der Nutzungsschablone (siehe Planzeichen die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-Mu") Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
‘ 15.1). Die Lange der Baukorper ist auf maximal 50 m zu begrenzen. wird festgesetzt. 3()) I%\,ird e; dL%rchdAnzei e an den gnter%egmelzr Odder den (ﬁjter der Qtr)tl)eitfn befreit. et N
. : o di } ' tande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der .
0.1.2.2 Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) diirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugrenze 0.2.2.3 Erhalt von Gehdlzen e o foT oht di A 2 M1:500
| : > ; : : i 5 5o : - . . . Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande .
\ o rchotn s it el 4. st s D gema don Bestimungn desr Sagung erzuselende Bplanzung 20 plogo sy . vothr gt oder i Forselzungder Abeten gesiae 20 Januar 2022
| 0.1.3  Dachform zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfiiisse oder aus sonstigen '
| 0.1.3.1  Als Dachformen sind Flachdécher (0° bis 5° Dachneigung) sowie Pult- und Satteldécher bis 22° Griinden verloren gehen, so ist der im G(unord_nungsplan__fest(]qeset;te Zustand durch Ersatzpflanz- 0.3.8  Samtliche MaRnahmen zur Verwendung emeuerbarer Energien und EnergieeinsparmaRnahmen
\ Dachneigung zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht- ungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume gemaR Planzeichen 13.1 in der gleichen Baum- sind wiinschenswert. Beim Geb&udekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im
‘ spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zuléssig. Mindestens 30 % der ﬁg(;quz%%rf|§#zael;rt13t Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen. L | N KE K E R L | N
¢ Dachflachen je Gewerbeparzelle sind als Dachbegrinung (extensiv oder intensiv) herzustellen. : + G
0.14  Wand- und Firsthéhen 023  Private Grinflachen STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
S S S S B S S S 0.1.4.1 Die max. zulassige Wandhdhe (siehe Planzeichen 15.1) entspricht der Firsthéhe und betrégt 13 m. 0.2.3.1 Die privaten Grinflachen (siehe Planzeichen 13.3) entlang der Stralen sind als magere Grasfluren .
2988 2989 299() 2991 2992 2293 2994 2206 2997 2998 Bezugshdhe ist jgweils die H(')'h(enkote 516,0 miNN. )entsp J Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder magere Grasfluren, jeweils mit autochthoner Papiererstralle 16 84034 Landshut
| ’ ’ ’ ’ ’ ’ 0.14.2 Eie maxirga!_zu:éssig?_ E}irsthbhe Idarf ausn?hmfsweis_e dlu%h 0;10dtwe(r;digeéj E_etﬂeb_sgnlagﬁn (z. B. gi: S j]l?lti)?%)sa;su R/Illgr‘?gdlt[?lsef‘SaZu:llrc}gznmll'rl:ggrls;%nlzsuj(}?]rtlflgPngr?.r%%éu[)rgfgl?r?g(?:é%ﬁ%&Eﬁiﬂé%%n\ifér? " Telefon 0871 /273936 email: kerling-linke@t-online.de
| amine, Spanelager, Luftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache uberschritten anzenschutzmitteln sind nicht zulassig. In diesen Randbereichen sind mit Ausnahme der Baum-
\ S b1 20 oner Hone von .1 oer i esigeselote Wand. und Frsthohe suisssgr i?ﬁé‘d@rﬁirﬁ?éﬂﬁu%agtéﬁ”%?t?r“asggfgﬁi'l,de%eéé?é%ﬁﬂﬁhd?u”rbF'Suze‘kﬁi?ﬁ!zﬂiﬁeaé%”zﬂiﬁs’é‘ié“'ass'g' Fbenso Planforma: 1220 i x 594 mim Bearbeiting Linke, Vogg, Hef
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