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Bebauungsplan our 2. Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 395
»Nebenerwerbssiedlung, Gernlinden

Die Gemeinde Maisach erliBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch - BauGB -, §§ 9, 10 BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I. S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVBI S.65), Art. 98 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 127), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen durch Planzeichen:
B B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgémeines Wohngebiet
R Zahl der Vollgeschosse als-Hochstgrenze
032 Grundflichenzahl
GeschoBflichenzahl
0 offene Bauweise
W Baugrenze
La . Flachen fiir Garagen und Nebengebiude
#5+ MaBzahl in Meter, z.B. 5m -
9D Satteldach
40 Sichtdreieck (innerhalb. der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen
jeder Art, sowie Lagerung und Bepflanzung von mehr als 1,0 m
Hohe unzulissig) '

B) Hinweise: Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen:

% - bestehendes Hauptgebiude
(I

bestehendes Nebengebéiud¢

® > bestehende Grundstiicksgrenzen
155171 Flurstiicksnummern, z. B. 1551/1

A) Gebiude, die bis in Grundwassef fiihrende Schichten reichen, sind gegen anstehendes
Grundwasser abzudichten.



Wohngebiude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die Abwasseranlage
des Abwasserverbandes Ampergruppe anzuschliefien.

B) Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung der
Baugenehmigung zustindigen Behorde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a
genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrberichsverwaltung VI -
Militirische Luftfahrtbehorde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a LuftVG).

Das Aufstellen von Kriinen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S. von § 15 Abs.
1 Satz | LuftVG i.V. mit §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a
LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung
der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luftfahrtbehdrde - (§ 15 Abs.2 Satz 3 LuftVG).

Unterlagen iiber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

C) Festsetzung durch Text:

1. Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfliche sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu jhnen gehorenden Treppenrdume und einschlie8lich
“ihrer Umfassungswinde mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO0).

2. Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 80 vom Hundert tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO). '

3. Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflichen sind einzuhalten.

4. Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldicher oder Pultdicher gemaB der Satzung der
- Gemeinde iiber bauliche Anforderungen fiir Dachgauben, Garagen und Nebengebiude vom
31.05.1995 zulassig.

5. Stellplitze dﬁffen auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden. Garagen sind neben den
hierfiir ausgewiesenen Flichen nur innerhalb der Baugrenzen zulissig. :

6. Die Dachneigung wird bei II+D-Gebiuden auf max. 36 ° beschrinkt,bei I+D-Gebiuden darf
die Dachneigung max. 45 ° betragen. Bei II+D-Gebiuden ist das Dachgeschof als Voll-
- geschoB unzulissig. ' : '

.. 7. " Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb der Lirmschutzzone B des militdrischen

' Flugplatzes Fiirstenfeldbruck miissen Bauteile, die Aufenthaltsriume und Biirordume nach
auBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldimm-Ma8 von mindestens 45 dB aufweisen.
Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 (gemiB VDI-Richt-
linie 2719) entsprechen. Es diirfen auch Fenster der Schallschutzklasse 4 eingebaut werden,
wenn dadurch das bewertete Gesamtschalldimm-Ma8 von 45 dB fiir alle AuBenbauteile
zusammen nicht unterschritten wird; hierfiir ist ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.

8. Die Festsetzungen dieses Anderungs-Bebauu'ngsplanes ersetzen innerhalb seines Geltungs-
bereichs die abweichenden oder iiberholten Festsetzungen des Bebauungsplanes -Nr. 395
»Nebenerwerbssiedlung Gernlinden“ (Planfassung vom 16.05 .1977) und der Anderung
(Planfassung vom 12.06.1978). Im iibrigen gilt der Bebauungsplan-Nr. 395 mit Begriindung
einschlieﬁlich der Anderung mit Begriindung weiterhin. '




