BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET GERNLINDEN SUDWEST I

GEMEINDE MAISACH

Praambel

Die Gemeinde Maisach erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, ?§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. S. 4147), aufgrund der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), sowie nach Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils
geltenden assungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Grun-
ordnungsplan als Satzung.

Der voliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt den im Geltungsbereich vorangegangenen rechts-
kraftigen Bebauungs- ung Grlnordnungsplan Gewerbqlgebiet "Gernlinden Stidwest" mit allen seinen bisher
rechtskraftigen Anderungen. Auf einer 328 m? groRRen Teilbereiche wird der Bebauungs- und Griinordnungs-
plan Gewerbegebiet "Gernlinden Stidwest" aufgehoben und neu dberplant.

e \“‘—\.425 N
I\ 28573
Bahnlinie Miinchen - Augsburg
._ 499/1
N O 3 :
\ |_"|_.". ) S R | - . © OO Od)ooo °0O o0 093 491/7
204 ';_f':-_,_'_' 499/2 W Q|Rw,ges> 571 dBl/ ! Ge 1 e O° O
| ikrsatzebensaume - 1"l ST = :
\,__} fir die Zauneidechss V2 o1 o] g 1499 & 08 = 159/. Max-Rappengiitz-Ring 116
= = ! S| [492 - s/ o 11602 116711162
iy .' R'w,ges >[46 dBJo T
= 7m 4 . .' o N %
o (L{’j S o o &
5 - > ' )/ 49N ©
= 5 499/2 S = hgs 1160 168/5
e S ) .y 968/5 497/2512.10 ~ -~ N
\c%’ I | g | 496/3 492/4
7/ 5 - = i /2
& wges |44 dg Ay < \ 116 .
é’lﬁ; = [ , N ! 1 59\ Max-Rappenglitz-Ring 1161/10 1163
Zlhis » T AN 491/9 1160/5
£ I—_ o\ [ 11606 ]
P 9) N\ s — =
5 5 N\ 1160/7 =
'E dp\ = \ X
o0 D | I s sMe D B« ¢
2 .gT ~~EG'Q‘Q'O SRR ’ﬂs"ﬁ?m I GE2 | 120\ 2 xS
¥ / ‘g’// e 48&&, e 0 (O
B Qo Mo Do 3 Ml : :
A=y 0 00 O 0 0° s cal 62 | 47 é \ - \
‘i-mmm = | - (%9
1) \ .’ \ (3
« o %
B R'w,ges > 44 dB %d)
"\ 538 % ‘3’:75‘ Mo %
A 533 534 435 540 I : = 3
3 © | 1 8
A 28877 ° Sl 8
536 ® \ I q S
N 539 541 543/3 \ \ |
P \ 77m A\ \ , — Q/
L i \\ i [ LY G 08 [10 }prmmmmmmmm-- - 0 7 O é oFfC
H L O (C
L : \ 537 > % & a | ; %530
¢ ] \ TN N W .
" \ - \ AN SN\ o ) ] ) |
i ] £ EIEIEIANER "N NN N L 2
- N | ° Bl O k :
i \ % \ BENBHNE 9 P \
F \ / \ Fouges - 208 o,,/ 00 b \
I © - SORAAIEAE
4 \\ 1/ \ 69m :;‘:;.;.;:-:-:-:\;_ anang )
<> W | o B | O
\Q ] N ‘ \
\\ :::::::::‘: s LS X0
< ) BRI (@D = /
> Gasy, \\ g F SR ‘\ Lo/} oA ¢
~~_"""0Chq, = *R ~ SESHNENY » SSHnEaEn R i
Q\%\/ZE/I‘UHQ \\\ 5/ | = o\ & Lt :':"'::'::::::::::::::::. \<)OO b
< - _ -y 50 At - b RO ROt % C
< 2. 17 \\ : O (\ R \.\\O
0730 0% | S 15| suzs = N f ¥ O
O <
200 50000 50 ST s o ! 545<> ..... J;J‘,J
_ - L o8 N
290 092 0 09+ 454y | @k g = B
0 0000 5 0000 g OU F 2 Rw.ges 42dB5f’i/f5\ O
\O“O(%O OOOO%O OOOQ%O = ~ 49/d ’JO
~D 0 ONO O ¢ == b N
o O OO 00 o O OOQO ( O Séfiiglgbénsfawnefu O
-~ O O 0 0O QJ o O U O U § - umhza“”&nrg{;%éwelde » N O
/OO% O OO@O% O OOOO% O OOOO% O O\JO‘ 5 - . ( =
00 50000 50000 50000 50000 50000 (,
O 000 o OO0 o /OO0 o OO0 o OO0 o /OO0 o O LL
S ooo 3 9 Ooo 3 9 Ooo 30 Ooo 52 OOO 30 OOO 32 OOO 3 0000% &
o O Q(‘)O‘ OO © O OO © O C O OO OOO,
D00 mmmmOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOC/ O v

M 00 ¢ OOOOO O OO OO n OOOOO O OOOC,

O O O O
~000 50000 30000 5

NN N\ ~ O/\O(:?\ O O OO

’\()/

O 0O
,0000 5 000¢

D00 O 0000 o O

@) O 00 OC

~

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

1.1

1.2

1.2.1
1.2.2
1.2.3

6.1

6.2

6.3
6.4
6.5

9.1

9.2

13.

13.1

13.2

13.3

19.
15.1

15.2
15.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVvO)

@ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Nutzungsausschlisse - Einschrankungen nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich (= GE 5) zulassig.
Im Geltungsbereich werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen.

Nachtlokale j %Iicher Art und Diskotheken sind ausgeschlossen. Ausnahmen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind unzuléssig.

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Planzeichen 15.1

Baulinien, Baugrenzen

(8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, offentlich

F+R Ful- und Radweg, 6ffentlich (F+R)
StraRenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
d__ _\ Einfahrtsbereich
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

6ff_¢t§1tliche Griinflache - Stralienbegleitgriin, Schotterrasen und Strafien-
graben

offentliche Grunflache -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender GrolRbaum in 6ffentlichen Grinflachen (H 4xv STU 20 - 25)

00,00 O
OOOOO

zu pflanzender GroRbaum in privaten Grinflachen (H 4xv STU 20 - 25)

private Randeingrinung der Parzelle -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

max. zulassige Wandhohe in Meter, Bezugshohe ist die Strakenoberkante
im Bereich der Zufahrt (siehe Planlicher Hinweis 16.16)

max. zulassige Grundflachenzahl

max. zulassige Geschossflachenzahl

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Nacht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans "Gernlinden, Gewerbegebiet Stidwest II" (9.164 m?)

private ErschlieRungsflachen
einschlieflich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Scookw M~

PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2
16.3

16.4

16.5
16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

16.16

Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2018 /

—— ]

Gebaudebestand
T T Boschungsbereiche
_ 5125 Hohenlinien gemaR Geoportal, Stand 2018
O O Gehdlzbestande im Umfeld
N ™

Einzelbaume im Umfeld

Grenze Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie "Flughafen Firstefeldbruck”
(ID 7733-371), Quelle: Geoportal Bayern 2018

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Gernlinden Stidwest" /
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Konversion Alter Flugplatz Firsten-
feldbruck - Teil Nord"

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Plan 121 "Gernlinden Stidwest" /
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sidumgehung Gernlinden”

gemeindeeigene naturschutzfachliche Ausgleichsflache, Entwicklung zu ma-
geren Wiesen (inkl. Stlitzungsmalnahmen fir Feldlerchen, z.T. im Trenngriin)

Bodendenkmal Nr. D-1-7733-0175 (Bayr. Landesamt fir Denkmalpflege)

anbaufreie Zone entlang der StaatsstralBe St 2345

Trafostation geplant

——— | Abgrenzung unterschiedlicher Anforderungen an den baulichen Schallschutz
(siehe textliche Festsetzung 0.1.8.2)
Gewerbeparzellierung geplant
reoooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
210 hergestellte StralRenoberkante im Bereich der Zufahrt (= Hohenbezugspunkt)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.1.1

0.1.1.2
0.1.1.3
0.1.2

0.1.2.1

0.1.2.2

0.1.3
0.1.3.1

0.14
0.1.4.1

0.14.2

0.14.3

0.1.5

0.1.5.1

0.1.5.2

0.1.5.3

0.16
0.1.6.1

0.1.7
0.1.7.1

0.1.8
0.1.8.1

0.1.8.2

Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: Metallzaune als Stabgitterzaune in Grau- und Grintonen. Ein Abstand von
mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fur
Kleinsauger).
An der Sudgrenze des Geltungsbereiches ist die Zaunlinie jeweils mind.
4,0 m von der Grundstucksgrenze zurlickgesetzt zu fuhren.

Hohe des Zauns: max. 2 m
Sockel:

MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

unzulassig

Es gelten die max. zulassige Wandhohe, die max. zulassige Grundflachenzahl und die max. zulas-
sige Geschossflachenzahl gemaf den Angaben in der Nutzungsschablone (siehe Planzeichen 15.1).

Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) diirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugrenze
im Westen, Norden und Osten bis 1,0 m Uberschreiten. Diese sind auf maximal 3 % der Fassaden-
flache zulassig.

Dachform

Als Dachformen sind Flachdacher (0° bis 5° Dachneigung) sowie Pult- und Satteldacher bis 22°
Dachneiguncj; zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht-
spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Mindestens 30 % der
Dachflachen je Gewerbeparzelle sind als Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) herzustellen.

Wand- und Firsthohen

Die max. zulassige Wandhohe (siehe Planzeichen 15.1éentspricht der Firsthohe und betragt jeweils
12 m. Bezugshohe ist jeweils die StralRenoberkante im Bereich der Zufahrt.

Die maximal zulassige Firsthohe darf ausnahmsweise durch notwendi?e Betriebsanlagen (z. B. Ka-
mine, Spanelager, Luftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundilache tberschritten werden,
wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. Dachaufbauten sind bis zu
einer Hohe von max. 1 m Uber die festgesetzte Wand- und Firsthohe zulassig.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder be-
druckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro 100 m Fassa-
denlange sind jeweils 25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.
Eine Fremdwerbung ist unzulassig.

Nicht zulassig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lichtquellen mit warmweillen LED (Farbtemperatur

<2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und

nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen

’c&dctar_l\/eghu.r%gern) auszubilden und dirfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-
nteile besitzen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO ist anzuwenden. Eine Ausnahme gilt fr die in-
ternen Grenzen zwischen den Parzellen 15 und 16. Hier ist eine Grenzbebauung zulassig.

Regenwasser

Samtliches, auf den Gewerbeparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser,
ist zu sammeln und auf den Grundstiicken zu versickern (flachige Versickerung in Mulden, bewach-
sener Bodenfilter).

Immissionsschutz
Kontingentierung der Gerauschemissionen:

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist im Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des urspriing-
lichen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Gernlinden Stidwest* nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
Emissionskontingente L__nicht berschreiten:

Kontingentflache gesamt Emissionskontingente Lex [in dB(A)]
tags nachts
GE S 5.749 m? 62 47

Als emittierende Flache gilt die Flache innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil der Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissions-
kontingent LEK dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Teile der
Kontingentflache zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente LIK zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur
Anlage oder zum Betrieb gehdrenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch neh-
men, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente durch andere 6ffen-
tlich-rechtlich auszuschlie®en (z.B. durch Dienstbarkeit oder offentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter ausschlieRlicher Be-
rUcksichtifun? der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel LIK = LEK - DL mit DL =
10 « log (4ps?/s0?) mit sO=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Hohe von Kontingentflache und Imm-
issionsort durchzuflihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK ergebenden zulassigen
Gerauschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist fir einen Immissionsort an der
nachstgelegenen Baugrenze auf der FI.-Nr. 491/9 des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Gewerbe- und
Mischgebiet westlich der Maisacher StralRe in Gernlinden® in der Fassung vom 17.09.2015 zu fuhren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie auf den Parzellen 8 - 14 des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 146 Gewerbegebiet Gernlinden Sudwest ist bei der Planung der Betriebsan-
lagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den néchst-
gelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen bzw., wenn das Nachbargrund-
stlick nicht bebaut ist, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und
Planun?_srecht Gebaude mit schutzbedrftigen Raumen erstellt werden dlirfen) die Anforderungen
der TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planun%sgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige
Raume (z.B. Bettenrdume in Krankenanstalten; Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches; Biroraume und Ahnliches) befin-
den, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aulen-
larm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmm-
ung von AuBenbauteilen eingehalten werden.

Fir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind die im Bebauungs-
Flan durch Planzeichen festgesetzten resultierenden Gesamt-Schallddmm-MalRe R'  zugrunde zu
egen. Bei AuRenbauteilen von Wohnrdumen gelten um 5 dB hohere Anforderungen:flindestens ein-
zuhaltenist R’ s 30 dB.

Von diesen Festsetzungen kann %eméB § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfanrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird,
dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz unter Beachtung der gultigen bau-
rechtlichen Anforderungen maglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
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(FORTSETZUNG)

Schallschutzgrundrisse

Im Planungsgebiet sind Grundrisse von Wohnungen derart zu planen, dass sich in den insbesonde-
re zur Nachtzeit stark gerauschbelasteten Nord- Ost- und Westfassaden keine Fenster befinden, die
zur Bellftung von Aufenthaltsraumen erforderlich sind. Fenster, die ausschlieRlich der Belichtung
dienen sind zulassig.

Abweichungen von dieser Grundrissorientierun% sind moglich, wenn Raume, die nur Uber Fenster

in der gerauschbelasteten Nord- Ost- und Westfassaden belliftetet werden kénnen, mit schallddamm-
enden Beluftungseinrichtungen (zentrale oder dezentrale Liftungseinrichtungen oder Schallschutz-
vorbauten mit Luftungsmaglichkeit) ausgestattet sind.

Liftungseinrichtungen

Fir alle Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen sind schallddmmende Luft-
ungseinrichtungen vorzusehen, die gewahrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Ge-
samt-Schalldamm-MaR erf. R'  auch im Zustand der Nennliftung des jeweiligen Raumes nicht
unterschritten wird. e

Stellplatzbedarf

Es gilt der Stellplatzschllissel nach den Satzungen der Gemeinde Maisach Uber die Herstellung von
Stellplatzen und Uber Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung -
SPS) und (ber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstell-
platzsatzung - FAbS), in der jeweils gilltigen Fassung.

Griinordnung
Belage

Die privaten PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit
Rasenfuge herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte sind mind. 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen
aus Schotterrasen anzulegen.

Gehdlzpflanzungen

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische, autochthone Laubgeholze (mit Herkunftsnach-
weis) entsprechend der Artenliste fur Geholzpflanzungen unter Punkt 0.2.6 zu verwenden.

Pflanzdichte und Pflanzraum

Zur Sicherstellung eines optimalen Pflanzraumes fir Baume sind folgende GroRen fur Pflanzgruben
(Mindestbedarf Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder
entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer GroRe von mind 8 m2. Pflanzgrube: Mindestbreite
2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem Baumsubstrat (nach ,ZTV fir
die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-Mi")
wird festgesetzt.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu er-
halten und bei Verlust den vor?enannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als
zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen
Grinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanz-
ungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemaR Planzeichen 13.1 und 13.2 in der glei-
chen Baumart in der Qualitat Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an dersel-
ben Stelle nachzupflanzen.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen (siehe Planzeichen 9.1) entlang der Strallen sind als magere Grasflur-
ren (Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder magere Grasfluren, jeweils mit autochthoner
Ansaat auszubilden. Diese sind in Abschnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen (erster Schnitt-
zeitpunkt ab 01. Juli). Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und ein Aus-
bringen von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die offentlichen Grunflachen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Plan-
zeichlclen 9.2) sind in Pflanzenqualitat und Pflanzabstand entsprechend der Festsetzung 0.2.4.2 zu
erstellen.

Randeingrinung der Gewerbeparzelle

Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen sind als Grunflachen anzulegen. Je angefangene 1.000 m?
Grinflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein GroRbaum (Hochstamm
4xv., StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingriinung der Gewerbeparzellen %siehe Planzeichen 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanz-
te Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen.
Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt
1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 50 % und max. 70 %
der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen. Die Bepflanzung wird durch
%ehélzfreie Abschnitte unterbrochen. Diese sind in den Randbereichen anzulegen, in denen keine
ohen Gebaudekorper angrenzen. In diesen Randbereichen sind naturnah ausgebildete Sickermul-
den bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

Pflanzgebot: Die gemaR Planzeichen 13.2 und 13.3 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12
Monaten nach Authahme der jeweiligen Gewerbenutzung herzustellen.

Fassadenbegriinung
Geschlossene Fassadenflachen groRer als 50 m? sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Artenliste flir Gehélzpflanzungen

Stralenbaume Begriinung auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zum Anpflanzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm

Heister flir Randeingriinung der Gewerbeparzellen
Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche Malus sylvestris Holz-Apfel
Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Holz-Birne

. " _— Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher fiir Randeingriinung der Gewerbeparzellen Salix alba Silber-Weide
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, Tilia cordata Winter-Linde
60-100 cm Ulmus carpinifolia Feld-Ume
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus san?uinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Il:[ippc)tphae rr;amnoides Eand?orn

igustrum vulgare iguster g

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Kletterpflanzen zur Fassadenbegrlinung
Prunus spinosa Schlehe Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn Fallopia baldschuanica Schling-Fliigelknéterich
Rosa canina Hunds-Rose Hedera helix Efeu
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Humulus lupulus Hopfen
Rosa rubiginosa Wein-Rose Pharthenocissus tricuspidata.
Salix caprea Sal-Weide ‘Veitchii’ Wilder Wein
Salix purpurea Purpur-Weide Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Lonicera henryi Immergriines Geifblatt
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1
0.3.1.1
032
0.3.2.1

Dachbegrinung
Begrunte Dacher konnen bis zu 50 % ihrer Flache als Griinflache gewertet werden.
Freiflachengestaltungsplane

Mit dlerr] Eingabeplanung fiir die Baumafinahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ein-
zureichen.

033
0.3.3.1

Externe Ausgleichsflachen und Artenschutzmanahmen

Die externen Ausgleichsflachen und -maBnahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 4.144 m?) werden
aulerhalb des Geltungsbereichs auf dem gemeindeeigenen Grundstiick FI.Nr. 548, Gemarkung Ger-
merswang, nachgewiesen und zugeordnet. Auf der FLNrn. 442, Gemarkung Maisach, wird eine CEF-
Malnahme fir die Feldlerche durchgefuhrt.

0.3.4
0.34.1

Grundwasser, Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgeflllt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, besteht Anzeige- bzw. Gene migunEsprichten (§ 62 WHG). Fir das Einleiten von an-
fallenden Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation gilt der § 58 WHG.

0.3.5
0.3.5.1

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

0.3.6
0.3.6.1

Immissionsschutz

Gewerbegeréusche: Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen desdje-
weiligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern, dass
das festgesetzte Emissionskontingent L_, durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten
werden. Der Nachweis ist fiir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fiihren. Auf
die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht storen-
den, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Buronutzung) handelt.

0.3.6.2 Den Festsetzungen zum Immissionsschutz (siehe textliche Festsetzungen 0.1.8) liegt das Gutach-
ten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Frauendorferstralle 87, Minchen, Bericht Nr.

5481-01/B1/plu vom 16.09.2021 beziiglich der Gerauschemissionen und -immissionen zugrunde.

0.3.7  Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeﬂlicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahr-
ren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.3.8  Samtliche Manahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und Energieeinsparmalinahmen
sind wiinschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im

Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Prifung, Abwagung der

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 16.09.2021 Bedenken und Anregungen 07.04.2022
Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss 23092001  Satzungsbeschluss 07.04.2022
Zustimmung Vorentwurf Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
Auslegungsbeschluss 16.09.2021 ausgefertigt.

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(§3Abs.1BauGB)  01.102021-03.412021  aisach,den.......2022

frihzeitige Fachstellenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB) 01.10.2021 - 03.11.2021

Hans Seidl
1. Burgermeister
Priifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen

Billigungsbeschluss Entwurf 09.12.2021 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs-und Griin-
ordnungsplan wurde am .......... 2022 gemal § 10 Abs.
3HS2BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungs-und Grlnordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Ge-
meindezu jedermanns Einsicht bereitgehaltenund iber
dessenlInhalt aufVerlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Maisach, den .......... 2022

offentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) 23.12.2021 - 28.01.2022

Fachstellenbeteiligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 23.12.2021 - 28.01.2022

Prifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf

nach § 4a Abs. 3 BauGB 24.02.2022

erneute 6ffentliche Auslegung und
Fachstellenbeteiligung
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Hans Seidl

11.03.2022 - 25.03.2022 1. Blrgermeister
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