A)

FESTSETZUNGEN

10

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

”3’5‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

a)
Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunut-
zungsverordnung

b)  Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tank-
stellen.

Mal der baulichen Nutzung

a)  GF 200 Héchstzuldssige GeschoRflache in Quadratme-
tern innerhalb eines Bauraums; z.B. héchstens
200 gm zulassig. Die Flache von Aufenthalts-
raumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieRlich ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der GeschoRflache mitzurechnen;
Flachen von Garagen in Vollgeschossen bleiben
unberlcksichtigt.

b) GRr 16 Hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern
innerhalb eines Bauraums; z.B. 140 gm.

Diese Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie Gara-
gen, Stellplatze und deren Zufahrten entspre-
chend den Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans, Uberschritten werden.

c) Bei Grundstiicksteilung innerhalb eines Bauraums ist jeweils nur
die dem Bauraumanteil entsprechende GrundflachengréRe zulassig.

d)i Al max. 1 VollgeschoR zul&ssig.
e) I1 - max. 2 Vollgeschosse zuldssig

f) —o—o—8—0—0— Abgrenzuhg unterschiedlicher Nutzungen

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

a) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhauser zulassig.

c) Bei Gebduden mit weniger als 150 gm GeschoRflache ist jeweils
nur eine Wohneinheit zuldssig; bei Gebauden mit 150 gm Ge-

schofflache und mehr sind jeweils 2 Wohneinheiten zulassig.

d) Baugrenze




Héhenangaben

a)

b)

c)

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens, gemessen
von der natlrlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehorde
festgesetzten Geldndeoberflache, darf 0,30 mnicht Uberéchreiten.

Die Wandhéhe, gemessen zwischen natirlicher oder der von der
Kreisverwaltungsbehérde festgesetzten Geldndeoberflache und
dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut an der
Traufseite des Gebaudes darf an allen Seiten der Gebaude bei
einem Vollgescho 3,80 m und bei zwei Vollgeschossen 6,00 m
nicht Gberschreiten.

Die Gebaude incl. aller An-/Aufbauten wie Antennen, Kamine usw.
sowie die Endbewuchshohen der Bepflanzung diirfen eine Hohe
von max. 533 m Uber NN nicht Uberschreiten.

Bauliche Gestaltung

a)

b)

d)

e)-

a)

h)

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von
35° + 3¢ auszubilden.

Dachgauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 1,50 m
zulassig. Die Anzahl der Gauben'ist auf max. zwei je Dachseite zu
beschranken. Dachflachenfenster sind nur in Ausnahmefallen,
sofern zur Belichtung und Beluftung unbedingt notwendig, in einer
Gréfke von max. 0,80 gm sowie einer Anzahl von 2 Stiick pro
Dachflache zulassig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachuberstande sind in einer Tiefe bis max. 0,60 m zul&ssig.

Gebdudeanbauten aus Glas sind innerhalb der Baugrenzen all-
gemein zuléssig; bei einer Uberschreitung der Baugrenze kdénnen
sie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine Grundflache
von 15 gm nicht Uberschreiten und einen Grenzabstand von 3 m
einhalten.

Fenster sind in stehendem Format auszubilden bzw. entsprechend
zu unterteilen.

Fir die Aullenwande ist nur geputztes oder geschlammtes
Mauerwerk oder Holz zuladssig. Farbig abgesetzte Sockel und
Sockelkanten, Strukturputz und Glasbausteine sind unzul3ssig.

Wandveirkleidungen sind nur als senkrechte Schalung aus einhei-
mischen naturfarben belassenen Hélzern zulassig.

Téren und Tore sind nur in den Materialien Holz und Glas zulassig.
Zur Dacheindeckung sind nur naturrote Ziegel bzw. ziegelrote
Dachsteine zulassig. Vorbauten, Nebenbaukorper und Dachaufbau-

ten kdnnen auch Glas- oder Metalleindeckung erhalten.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein
zulassig.



Garagen und Stellplatze

a)
b)

c)

d)

f)

a

Ga 1 2 oy &5

=d - Flache fir Garage
FET : &

:-Ed‘-_-_l Flache fur Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der hierfir bezeichneten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
werden.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,00 m von
der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7,00 m
Entfernung durfen die Zufahrtsbreiten an der Straf’enbegrenzungs-
linie nicht mehr als 3,00 m betragen.

Garagen sind bezuglich Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien an die Hauptgebaude anzupassen. Doppelgaragen sind
bezlglich Dachneigung und verwendeter Materialien einheitlich zu

gestalten.

Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen.

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen sind nur sockellose
Z3aune mit senkrechten Holzlatten sowie Hinterpflanzung (gemaf
Ziffer 10.g) zuléssig.

An den tibrigen Grundstiicksgrenzen sind nur sockellose Einfrie-
dungen als senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung (gemaR Ziffer 10.g) zulassig.

b) Die Hohe der baulichen Einfriedungen ist auf max. 1,20 m festge-
setzt. ;

Verkehr

a) =———e—..  StraBenbegrenzungslinie

b) befestigte Verkehrsflache

c) Parkplatz; wasserdurchiassig anzulegen

d) StraRenbegleitgrin

e) -+ ores MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegende
D =B D Gl Flache.

Flache fur Bahnanlage
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Grinordnung

a)
b)
c)
d)
e)

f)

e)

h)

k)

Q Q Q zu pflanzende Baume

88O @89 pflanzende Strauchgruppen

offentliche Grinflache

private Grinflache
@ Standort fur Kinderspielplatz

Die unbebauten Flachen von Baugrundstiicken sind, soweit sie
nicht als notwendige Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es sind so
viele Baume zu pflanzen, dal3 je 200 gm Grundstlcksflache
mindestens ein Baum entsprechend Absatz 10.g) kommt. Die in
der Planzeichnung dargestellten Baume sind hierauf anzurechnen.

Bei Beibehaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind Abweichun-
gen in der rdumlichen Anordnung der festgesetzten Bidume zulés-

sig.
Far die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehdlze sind

folgende Arten zu verwenden:

Baume: Rotbuche, Weil3tanne, Roteiche, Bergahorn,
Hainbuche, Eberesche, Weiden, gemeine Esche,
Ulmen, Stieleiche, sowie Obstbaume

PflanzgroRe: Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stamm-
umfang 14 - 16 cm, H6he mind. 3,50 - 4,00 m

Straucher: Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, HaselnuR,
WeilRdorn, Hartriegel

PflanzgréRe: 0,80 - 1,00 m, 2 mal verpflanzt

Nicht zuléssig sind Thuja, Blaufichte, Scheinzypresse, Wacholder,
Zierobstsorten sowie Zichtungen in Hangeformen.

Gemald den Bestimmungen der bauaufsichtlichen Verfahrensord-
nung (BauVerf) ist den Bauantragen ein Freiflachengestaltungsplan
beizufiigen, in dem auch die Einhaltung dieser Festsetzungen
nachgewiesen wird.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens in der nach Bezugs-
fertigkeit der Gebaude liegenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die
Geholze sind auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung

(:::::l Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Umspannstation; bezltglich Dachdeckung,

Dachneigung, Firsthohe und Gebaudebreite
einheitlich mit der angrenzenden Garage zu
gestalten



B)

12. Larmschutz

a)

b)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem der durch den Flug-
larm vom Militérflugplatz Furstenfeldbruck hervorgerufene aquiva-
lente Dauerschallpegel Werte von 67-75 dB(A) - Schutzzone 2 -
erreicht. In der Schutzzone 2 miissen samtliche Bauteile, die Auf-

enthaltsraume nach auRen abschlieRen, ein bewertetes Bauschall- -

dammal R,, von mindestens 45 dB(A) aufweisen. Fenster missen
mindestens der:SchaHschutzkIasse 4"entsprech‘en.}

Alternativ kann das 0.g. SchallddmmafR als resultierendes Gésamt—
bauschallddmmaR im Rahmen eines Schallgutachtens gem. VDI
2719 nachgewiesen werden. s

Schlaf- und Ruherdume miissen wenigstens ein der Bahnlinie
abgewandt (Norden) liegendes Fenster zur Beltiftung aufweisen.

13.  Vermalung

HINWEISE
a) |
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

k)

+2 g MaBangabe in Metern, z.B. 12,00 m

oo  bestehénde Grundstiicksgrenze
/o—-x-—o/ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

“““““““ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

329 Flursticknummer, z.B. 329

/// bestehendes Hauptgebiude

bestehendes Nebengebiude

;/ ) abzubrechendes Gebaude

Geb&udeschema fir geplante Gebiude

?‘#:_,? Larmschutzwand, Hoéhe gem.- Planfeststellung
fur den Ausbau der Bahnlinie Minchen-Augs-

burg; die Larmschutzwand muR vor Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude errichtet sein

Das Baugebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs nach § 12
Abs. 2 Luftverkehrsgesetz; im Baugenehmigungsverfahren ist dije
Wehrbereichsverwaltung VI zu beteiligen. ‘

Um die Abfallmenge reduzieren zu kénnen, sollte auf jedem Bau-
grundstlick ein Komposthaufen vorgesehen werden.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Woasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlage anzu-
schliel3en




n)

Die Gebdude sind gegen eventuell anstehendes Grundwasser

abzudichten.

o) Das Versickern von Niederschlagswasser bedarf der wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

p) Vor Bezugsfertigkeit aller Bauvorhaben ist die Larmschutzeinrich-
tung (siehe Ziffer A.12.b) herzustellen.

g) Im Bauvollzug ist der jeweils aktuelle Stellplatzschlissel des Land-
ratsamts Furstenfeldbruck anzuwenden.

r}  Vor Durchfihrung einzelner Mafinahmen (Errichtung von Bauwer-
ken, metall. Zaune, Bepflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw.)
ist jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG als Nachbar

einzuholen.

s) Die Endwuchshoéhe anzupflanzender Baume muid geringer sein, als
deren Abstand zur Oberleitungsanlage bzw. zum Regellichtraum
des nachstgelegenen Gleises. Es sind ferner auch die einschlagigen
VDE-Bestimmungen sowie die Vorschriften der Deutschen Bahn

AG zu beachten.

t) Das Baugebiet verlauft parallel zu Bahnanlagen, die mit Oberleitun-
gen Gberspannt sind. Zum Schutz vor den Gefahren, die von der
15 000-V Oberleitung ausgehen, sind grundsatzlich die VDE-Be-
stimmungen zu beachten. :

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter M 1:1.000
mit Nachtrag des Planfertigers

Malientnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt
' geeignet; keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen auszu-

gleichen.

PLANFERTIGER:
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