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Plangebiet:

Das Plangebiet wird umgrenzi

- im Siiden von der Enzianstrafle und der

verlidngerten Enzianstrafle (Teilfléiche aus Fl.ir. 118)

- im Westen von der UberackerstraBe (St. 2o5h4)
- im Norden vom Feldweg Fl.Nr. 1688/92

- im Osten von der Fl.ir. 118
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1EN
SPLAN

Die Gemeinde Ma i sacn erlddt gemdd § 2 Abs. 1 und 6, 88 9,

1o upd 13 des Bundesbaugesetzes (88aul) i.d.F. der Sekanntmachung

vom 18.8,1976, Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Hay-
ern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vam 31.5.1978 (Gudl. 5. 353),
Art. 107 der Bayer.Oauordnung (SayB0) i.d.f. der Sekanntmachung
vom 1.10.1974 und der Verordnung iber die bauliche ‘utzung der

Grundstiicke (Zaulil) i.d.F. vam 15.9.1977 diesen Hehauungsplan zur

Anderung des Hebauungsplanes r. 23 als

TSR A g

Die Festsetzungen des tebauungsplames Nr. 23, die wie folgt lauten,

gelten fort:
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1 bzw. 2 VYollgeschasse zwingend vorgeschrieben
Baugrenze

Firstrichtung der Satteldécher
Straflenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléche: FAHRBAHN .
gffentliche StraBenverkehrsfléiche: GEHWEG
Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern, ven jeder

offentliche

fiebauung, Ablagerung und Bepflanzung lber 0,8 m
Hihe tber StraBenoberkante, bezogen auf der Fahr-
bahnmitte, freizuralten; ausgenommen Einzelbiume
mit Astansatz nicht unter 300 cm.

Rarkstreifen flir Kraftfahrzeuge mit Anzahl der
Stellplétze, offentlich

Strafenbeglaitgrin
Griinfl8che, Hffentlich

Kleinkinderspielplatz, GriBe und
Augstattung nach DIN 18o34

Zu pflanzende Béume bodensténdiger Art .
Gemeinschaftsgarage mit Anzahl der Einstellplétze
Zufahrten zu den Gemeinschaftsgaragen

éaragen

Trafostation

Standort Flir gemeinschaftliche Milllbahélter
Einzéunung der Grundstiicke durch Holzzaun
Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung der anbaufreien Zone an der St.2a54

MaBangabe in Meter }
Zu=- und Ausfahrtsverbot



Bifpetisetzanagey '‘durch il ert

1. Das Bauland ist nach § 9 88ayl in verbindung mit § 1 Aps. 2 Ziffer 3 und Abs, 3
und § 4 Baulvl als Allgsmeines Wohngshiet ( WA ) Festgesetzt.

2. Nehenanalagen im Sinng des § 16 Ans. 1 BaulvO sind unzuiéssig mit Ausnahme van
Polizei- und Feuermeldeanlagen, Hffentlichen Fernsprecheinrichtungen, Stellplétzen
Fiir bewegliche Abfallbendlter und Einrichtungen zum Waschetrocknen und Teppichik lopfen.

3, Eg ist offene Bauwweise festgesatzt.

L, Flir die Wohnbauten sind Sattelddcher Pestges¢tzt. Die zuldssige Dachrigigung
betrédgt bel dsn zweigeschosalgen Wohngebduden 322 his 367, bei den eingsachossi-
gen Wahngebduden ou° bis 36"% Bei Grenzbebauung der R81hen— und Doppelhiuser
sind diesg mit gleicher Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Traufhihe zu er-
richten. Beziiglich der Traufhdhe kann in den Bauguartieren i), k) und l) wegen
des leicht abfallenden Geldndes an.den Vor=- und Riickspriingen der Bau281 .en ein

Hihenausgleich stattfindan.

5. Die maximale Wandhiihe der zweigeschossigen Wohngebdude darf bezogen auf OK
Fahrbahnmitte 6,8 m hetragen bel den Reihenhéuéern in Giebelstellung
6,0 m hetragen bei den Reihenhdusern und Doppelhdusern in
Traufenstellung. '
Der Dachilberstand wird einschlieBlich Rinne auf Lo bis 7o cm festgesetzc,

6. Fiir die Garagen sind, sowelt innerhalb dar Fléchen flr Garaggn eine firstrich-
tung angegeben ist, Satteldéchar mit einsr Neigung zwischen 29 bis 35" Pestge-
setzt. Aneinandergebaute Garagsn sind mit gleicher First- und Traufhihe zu errich-
ten. Die anderen Garagen kdnnen Flachd&écher erhalten, maximale Hihe 2iEYm.

Die Garagenhdfe sind zu wmgrinen.

7. Pro Hausgruppe ist nur eine gemeinschaftliche Antenne fiir Rundfunk- urnd Fern-

sehempfang zulassig.

8. Die ErdgeschoBterrassen auf dan Gartenseiten sind durch Abschirmumgen unter-
einander zu schiitzen, deren Tiefe, senkrecht zur Hauswand gemessen, zwlischen
2,4 bis 3,0 m und deren Hihe zwischan 1,8 bis 3,0 m liegen muB.

An Materialien sind zuqelassen' Mauerwerk entsprechend Hochbauten, Hol:ikon-
struktionen (Palisasen, horizontal angeordnete Balken und Bohlen, Flechtzdune

‘usw.). Unzuldssig sind Rohrmatten und andere Materialien.



g, Die mit einsm Plenzeichen in ihrem veriauf festgesetzben Zéune sind als
Holzzdune in einer Hine van 0,8 @ auszufiihren. Jdgerzéune sind nicht zugelas-
sen, Auf der Gartsnseite gind zwischen den Grundstleken 'Holze pdar Maschendrahte

ziune in einer Huke van 0,8 W zuléesig.

10. FGr die Reihen- und die DoppelnSuser der Wohnouartiere a), b), @), 13, kJ,
1) und g} sind gemeinachaftliche Millstandorte vorzusehen. Die Milllbehdlter Par
die anderen Héussr eind auf den Grundstlicken varzuseneh, "

Die Millstandorte sind abzupflanzen. Die gemeinschaftlichsn fMillstandorte sind

mit Palisaden zu wngeban.

11. Der Stammumfang dar 2u pflanzendan Baume Mat éntlang den Strafen 20 his 25
cm, entlang den inneren Epschiiefungswegen 18 Bis 2o ocm z2u betragans

Der Pflanzabstand muB von der {iberackerctrafe mindestens 4,50 m batragen.

Auf dan Lemeinschaftsgrinfidohen sind neimische Gehdlze mit einer Pflanzdichte
von mindestens 1 Stiick pro gm und elner Mindestortfe von 8o bis loo cm zu

pflanzen,

12. Die uffentlichen Stellpliétze an den StraBen sowie die Gehweniiberfanrten zu den
Garagen sind mit Betanverbundsteinan zu pflastern.

13. Die maximal zuldssige SegchaBfidche betrigt flir

lighnbzuquartier a) 560 gm in & Dappeihaushilften zu je lho gm

g b) 560 gn =" ;

- £) 390 gm in 3 Reihenndusern zu Je 130 gm

-l d) 6oo gn in 3 Einfamilienhdusern zu je 200 g

ol e) 1208 gm in & =%-

LIS f) HGo gm in b Dupuelhaush41ft2ﬂ zu je lbo gm

-V a) iboo gm in lo ='-

~H= n) 1680 gm in 12 -"-

P i) B2a gm in & Reineﬁmitteihéussrn zu je 130 gm und 2 Reihsn-
endndusern zu je 150 om

S k) 820 gm ~"~ e

i 1) 950 gm in 5 ReinenmittelhZusern zu je 130 gm und 2 Reihen-

endhzusarn zu je 150 m.

14, Die maximal zuldssige Grundfléchenzahl (uPZ) hetrégt bei dan zweigeschossigen
Wohngebdudan o,b4, bei den eingeschossigen Wohngabduden o0, 3.

15. Pro Hauseinheit 1st mlndestens 1 Stellplatz in einer Garage festgesetzt. Flr
Begucher sind lh Stellpl&tze an dar EnzianstraBe und lo Stellpidtze an der Er~

schlieBungsschleife festgesetzt.



Garagenzudranungs
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16, In den Wehnguartieren

gafiir festgasstiz
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8 paragen im (aragsnhof in fuartler al

3 Garagsn im Garagsnhef in (uartier c)

jewpils 1 Garegr e Hausginéeit auf dem Grundstlick
isweils 3 Garege flr 7 qupélhaushélften auf dsm
arundstiick und 3 Garagen imsﬁaraganhmf in thartier g)
flir die tibplgen 3 Doppelhaushélften.

jeweils 1 Garage pro Hausa%nheit auf dam Grundstick
nirdl. Reinsnendhaus: 1 Garage direkt auf dam Grunds-
stilck zugeordnat; die Obrigen 5 Héuser erhaiten 3 Gae
ragen im Quartier i) und 2 Garagen im Garagenhof im
Quartier £) zugsordnet. |

und )
und h) .

6 Garagen im Garagsnhof zwi?chen Quartier 1)
7 Gapagsn im Garanenhof zwizchen Quartier 1)

) und ®) ist die Errichtung der Garagen aufler an den

ren Stellen auch innerhalb der Daugrenzzn zuléssio.
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Grundstiicksgrenzen, die entfallsn sollen

|

vorhandene Nebengebduds |

vorgeschlagene Arundstlicksteilugs, unverbindlich

Flurstiicksnumner

ohnbauquartiere innerhall des Daugebietes



