) FESTSETZUNGEN

1. fGeltungshereich und Cehietsabarenzung

a) franze des rdumlichen Geltungshareichs

Art der baulichen “utzung

~a) NDas Bauland ist als Norfoehiet gemdR § 5 Raunutzungsverordnung

festgesetzt.

b) Micht zuldssig sind Betriebe des Reherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tank-
stellen. In den mit e gekennzeichneten iiberbaubaren Flichen
ist nur die YMrtschaftsstelle eines land- und forstwirtschaft-
Tichen Retriebs zulissig.

MaB der baulichen Mutzuna

GF 210 Hochstzuldssige GeschoRfldche in OQuadrat-
metern innerhalb einer (iberbaubaren Grund-
stiicksfléche; z. B. htchstens 210 gm zu-
ldssig. Die Fliche von Aufenthaltsriumen
in Michtvoligeschossen einschiiellich der
zu ihnen gehbrenden Treppenriums und ein-
schlieftich ihrer Unfassungswinde sind hei

der Ermittlung der GeschoRfliche mitzurechnen.

GR 155 Hochstzuldssige Grundfiiche in Ouadratmetern
' innerhalb des jeweiligen Raugrundstilcks;
z. B. hochstens 155 qm zuldssig. Auf den
Paugrundstiicken Fi.Mr. 691/1, 681/2 und 681
T darf die zuldssige Grundfliche durch die

Grundflichen der in & 10 Abs. 4 Satz 1 BautVD

hezeichneten Anlagen um 80 7 iiherschritten

werden. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung

ther 80 7 hinaus zulissig, wenn dieses zur

Anlegung der nach den Festsetzungen notwendi-

gen Steliplédtze erforderlich ist (s.a.Begriin~
dung S. 3;.
Rauweise, iiberbaubare Crundstiicksfliche

a) Nie febdude sind in offener Pauweise zu errichten.

h) Als Héchstgrenze ist maximal ein YollgeschoB zuldssig, sofern
nichts anderes festgesetzt ist.

c) 1T 2 V51igeschosse zuldssig

d) Es sind nur Einzelhduser zuléssig mit maximal zwei tohnungen
in Hohngebiuden.

e) e Baugrenze

Pauliche festaltung

a) Die Hshe der Oberkante des ErdgeschofrohfuRhbodens, gemessen von
der natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungshehdrde festge-
setzten Gelindeoberfliche, darf 0,30 m nicht iiberschreiten.

h) Nie Mandhbhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenfliche
der Aufenwand und Dachoberkante zur natiirlichen oder or von der
Kraisverwaltungshehirde fostgesetzten Gelindeoberfliche darf,




c)

d)
e)

)

h)

i)
AD)

Garagen

a)

b)
c)

- gestalten.

~der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7,00 m

sofern nichts anderes festgesetzt ist, an allen Seiten der Gebdude
3,50 m nicht iiberschreiten. Rei max. zuldssiger !Yandhdhe von 3,50
m bzw, 6,00 m ist nur ein tonstruktiver Kniestock von nicht mehr
als 0,30 m zuldssig.

wWH max. zuldssige "andhthe: 2. B, max. 4,00 m
0 zuldssig

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dacher sind als Sattelddcher mit naturroter 7ieceleindeckung aus-
zubilden: Pachneigung 37° - 43°,

Fenster sind als konstruktiv geteilte Holzfenster in stehendem Formaﬂ
auszubilden. |

Rachgauben sind nur bis 2u einer maximalen Breite von 1,20 m zu-
ldssig. Die Anzahl der Gauben ist auf max. zwei je Dachseite zu
baschrdnken. Dachfléchenfenster sind nicht zuldssig.

Fiir die AuBenwdnde und Kamine ist weiller Putz vorgeschrieben; Struk-
turputz sowie Glasbausteine sind nicht zuldssig. Mandverkleidungen
sind nur in einheimischen Holzern mit senkrechter Schalung zuldssig;
htlzerne Rauteile sind nur mit hellen, naturbelassenden Holzschutz-
mittein einzulassen ~ dunkle Beizungen sind unzuldssig.

Tiiren und Tore sind nur in den Materialien Holz und Glas zuldssic.

Loggien sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m nur auf einer Seite
der Raukdrper bis zu einer Breite von max. 1/4 der betroffenen Gebau-
deseite zuldssig. Erker sowie sonstige den &rtlichen Bautraditionen
nicht entsprechende Bauglieder sind unzuldssig.

go{ Flache fiir Garage
-4 (einschlieBlich Gerdterdume)

== offener Durchgang

Garagen diirfen nur innerhalb der hierfiir bezeichneten Flichen
sowvie innerhalh der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen errichtet
werden. Auf den Grundstiick F1.Mr. 676 kinnen notwendige fRaragen
ausnahmsweise auch auBerhalb der iiberbaubaren Flidchen errichtet
werden, sofern dieses mit der stéddtebaulichen Gesamtsituation
vereinbar ist.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Garagen sind beziiglich Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien an die Hauptgebdude anzupassen., Bei freistehenden Garager
betrigt die zuléssige Dachneigung 25° - 30°. Doppelgaragen sind
beziiglich Dachneigung und verwendeter Hater1a11en einheitlich zu

Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,00 m von

Entfernung diirfen die Zufahrtshreiten an der StraBenbegrenzungs—
Tinie nicht mehr als 3,00 m betragen.

Je Einfamilienhaus sind 2 Garagen sowie 1 Stellplatz , der nicht
eingeziunt und nicht auf der Zufahrt zu den Garagen liegen darf,
zu errichten., Je weitere '"ohneinheit ist jeweils ein waiterer St977
platz zu errichten.
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Finfriedungen

a) Als Finfriedungen entlang der Stralenverkehrsfliche sind sockel-
tose 75une mit senkrachten Holzlatten sowie Hinterpflanzung his
zu einer MShe von max. 1,00 m zulissig. An seitlichen und riick—
wirtigen Grundstiicksgrenzen sind sockellose Finfriedungen als
senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtziune mit Hinterpflan-
zung bis zu einer Hshe von max. 1,00 m zuldssio.

R. Verkehrsflichen

a) — StraBenbearenzungslinie

b) 'vj,‘ﬁ}i,f Fahrbahn

c) _ StraPenbegleitgriin

d) - a a a Rereich ohne Fin- und Ausfahrt

e) Fiir die Refestigung von privaten Verkehrsflichen sind wasser-
durchléssige Beldge zu verwenden (wassergebundene Dacke oder
‘weitfugig verlegtes Pflaster).

9,  Griinordnung

a) ‘ . ; bestehends und zu erhaltende Raume
b) . . . zu pflanzende Biume
c) private Griinfldche zur Annflanzung von

Obsthiumen (Nhstwiese)

d) ey dichte Ortsrandeinariinune mit Gehdlzen
entsprechend fhsatz 0 F) :

2) Die unbehauten Flichen sind, soweit sie nicht als notwendige “eh-
und Fahrfldchen oder als Stellpldtze fiir Xraftfahrzeuge angelegt
sind, cirtnerisch zu gestalten. Es sind so viale BHume zu pflan-
zen, dafl je 200 gm Baugrundstiicksfldche mindestens ein Baum entspro-
chend Absatz 9 ) kommt. Die in der Planzeichnunc dargestellten

Biume sind hierauf anzurechnen.
Pei Beibehaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind geringfiigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung der festoesetzten Baume

zuldssig.

f) Fiir die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehslze sind
folgende Arten zu verwenden:

Baume: Buche, Tanne, Eiche, "ergahorn, Eberesche, Salweide,
Esche, Ulme, Fichte sowie Obstbiume

Pflanzgréfe:  Hochstdmme 3 his 4 mal verpflanzt, Stammumfang
12 ~ 20 em, Mdhe mind. 3,50 — 4,00 m

—— Strﬁucher:f“*‘WHechenkTrsbhéi’P?E?Fénhﬁféheﬁi'HéSéWnuB, HeiBRdorn, .
Hartriegel

PflanzgréBe: 0,80 - 1,00 m, 2 n2l verpflanzt

a) Micht zuldssig sind Thuja, Rlaufichte und Scheinzyprasse.
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h) Die festgesetzten Pflanzungen sind spdtestens in der nach Bezugs-
fertigkeit der Gebiude Tiegenden Pflanzperiode durchzufiihren.

i) Jedem Rauantrag ist ein Flichengestaltungsplan beizugeben, der
den Festsetzungen dieses Rebauungsplans entspricht.

10. Larmschutz

Das Plangebiet liegt in einem Rereich, in dem der durch den Flugtédrm
vom Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck hervorgerufene dquivalente Dauer-
schallpegel Yerte von 67-75 dB(A) - Schutzzone 2 - erreicht. In der
Schutzzone ? miissen simtliche Rauteile, die.Aufenthaltsrdume nach aufen
abschlieBen, ein bewertetes BauschalldimmaB Rw von mindestens 45 dR(A)
aufweisen. Fenster miissen mindestens der Schallschutzklasse 4 entspre-

chen.

Aternativ kann das o.g. SchallddnmaB als resultierendes Gesamtbau-
schalldammaB im Rahmen eines Schallgutachtens gem. VDI 2719 nachgewiesen

werden,

11. Versorgung

N Trafostation

17. VermaBung

e MaBangabe in Metern, z. B. 8.00 m

R) HIMMJETSE

\\t»————41\\ bestehende Grundstiicksgrenze

\\og&—%ﬁo\\ aufzuhehende Grundstiicksgrenze
ot e SR S vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
60/1 Flurstiicknummer, z. B. 60/1
EZZZZZZZZZZZ, bestehendes Hauptaebdude
[H [ [ | bestehendes Nebengebiude
Gebaudeschema fiir geplante Geb&ude

ik Hohenlinie (nach AufmaB der Gemeinde)

Nas Naugehiet liegt innerhalb des Rauschutzbereiches nach § 12 Abs. 3 (1a)
Luftverkehrsgesetz; im Baugenehmigungsverfahren ist die Wehrbereichsverwal-
tung VT zu beteiligen.

Um die Abfallmenge reduzieren zu kdnnen, sollte auf jedem BRaugrundstiick
ein Komposthaufen vorgesehen werden.
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Kartengrundlage:

PLANFERTIGER: .
10, Jan. 199

Minchen, den ....oveunss :

------------------

e —————— R e

AmtTliche Katasterblidtter M 1:1000

mit Machtrag des Planfertigers
Planzeichnung zur MaBentnahme mur hedingt
geeianet; keine fewdhr fiir MaBhaltigkeit




