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Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Ubersichtsplan M 1:5.000

Satzung.

e - o o 1 2o ; i j
wlos = % /’/ "J’ /’ "l' ] 1'
: | T - T
D (5] ey . B i / / '," I' |
@ - o | Y ramess /// ," ," ! i j
TR\ 5y = l ! ,@ /// / / ! [ )
il > i 7 / / i ! |
i Sy | e O/ #) £ i / |
—rn i =5 /@ /? I! i i f ii
D] [ Oy @,. o} NG ’ yay ! i
- - "/ /, ."‘ ! g
. =R / 18/ am; I
D\ | |l SN g 0V L
w o, s Sy I J / / 1 |
‘ - AL / / / ! I
:| - =l - >, / ’,f ",' ii' 1
EE = Q / / { ! fl
@ | T z ;I ’f f.‘ ; |
:3 !?E -"lﬂ ¢ Eﬂ ] f f ; :
u‘ B fluerme /,/@ % I ] :
e | 3 ,/ - . m§% I :
W L = 3 —
- - r:, : X — .{}‘?G !
W Eo 5 | S8 ~7alE
oxos ) @ P = =2 b b
o |0 = r B Eas :
L o = > Erziansty, e -
i ok = ke
- = : = [ I
] oo . |5 = i P
- i | [
e [ - 1 RERIN
- B E : | ; '
= | = . e i | i 4
-~ - | | - j [ w |
. S E N e s ey ol o | l L !
= Inly i o Bl S 1 1 | |1 !
» e | \ ] ] | I
g 2
= = I‘ ; f; J : :‘ ;‘ I'//j
e w -t ] ‘
| TR . o T ! i f,:i#f I
= = [ I Lo rft P
3 w D wy 1[-— . [ F iy oy
foon I Lot = 4 -
ol T ¥ BE T
h—— f=
T e
" I|: ||‘ Ii[ I[L - ]1 o 'i ‘f ;--
T T Pt 1 s
m"m{mrl ' - ! | -""‘r
~ T i |
! | 1] o g | |
{ i |
i |
ﬂ

=5t
m;— -
ol N 1
S RN
LA
- 11| T | B E WlR]
=1 g &)

——————————

b

:I“"- '

—

!
! ]
! | '
o) ! ; ’I a
R2a () |
i
!
!

379

Gemeinde Maisach
5| Bebauungsplan Maisach-Ost - Sldseite
16.12.2010

[+
f

276

375 374 373

372

277

/z 3577
I hdll 8 4
WH 6,50 ah /). . i
GR 1/500 . X L
1 Il '
W e || wiioso i
Vi GR 1.650 r'
A ‘-':’ ; 1
[ . j N 258 1.
WH 6,50 : g Schied Kinder. und (.8 W
GR1.850 GSt 59 unteri Jugent (@ 55 i
[ (Biirgerhaus, Kinder- ynd einrichtung P A - Mehrzweckhalle I’
Bauhof I' Jugandeinrichrung) . i» i1 ;
| A _'|“
ngsanlage II C i f\ -y _‘]r_‘
asser 1 3 .L(,T' 7 I = 1,} o
357 b
s i ) g M b
——s i A —
; ®
{ |4 |o GSt85 GSt 145
| [of o (Festrlatz, Mehraweckhall) | (501,80 2) Il
m WH 6,50
I GR 1.200
| VK 800
[)
el . i
F*H‘ _— g 367/3
il : SO|2
® @)
L]
@ e
3 ® !
. Festplatz 5 A
L] o ’_]
® ] [
o 2 646 ] .
[ ] L) WH 6’ 50
° - o GR 2.400 S O 1
* . VK 1.600 [ ]
° @ 639 538 ?
L ol
B o o o 0.0 8 o 2o 9 ¢ .7_‘ P:A s =

N - Augsburgps

\ 209

6757

NOR DEN
|
M = 1:1000
1 1 1 I ]
\o 10 20 30 40 50m 675 683
680
Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

- Geschéftsstelle -
Az. 610-41/2-90
Maisach

636

Stand 16.12.2010

Mai290 VE.vwx

B78/2

f 6803 o I
N .
.\*\—_—_“*————__ 6833 EQ“ s1007

570

Il GR 650
WH 6,50
Vereinsheim

37

460

N

Miillcontaingr
St

I Wertstoffhof

57777 &72/7

572

577

-} Spielgerjte

457

5747

574

456

Feuerwehr/BMX -Zufahrt

575

E
_
S
>
>
o
()
o
m
O
Q.

1G1/8891

1688/162

~
~
’ ~
~
~ !
S~
2
——
M
~———N
-
S
-
-~
~——
—
e
—— e
S
S
Sl TS
~
~.

| < D Gl PN
AUSGLEICH m 4267 1573/97 o/

J6

-

1120
1122 1121

-

—

1107/1

1107 \

gy

\
\
Ve

\ll\

e

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb des Geltungsbe-
reichs die Festsetzungen der Bebauungspléne ,Mai-
sach, KonigstraBe-Ost” auf dem Grundstiick FIl.-Nr.
356 und ,Maisach, Bilirgerhaus, Festplatz”.

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 1

SO 2

e o 00 00 & "800

(B EEEREEEREEREEEREN]

Sondergebiet Einzelhandel
gemaR § 11 Abs.3 BauNVO

Zulédssig ist ein Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels
mit Komplementérnutzungen wie Backerei, Café oder
Metzgerei und mit den dazugehdrigen Nebenflichen,
wie z.B. Stellplatze, Lieferzone, Grinflachen etc.

Sondergebiet Einzelhandel
gemal § 11 Abs.3 BauNVO

Zuléssig ist ein Getrdnkemarkt mit den dazugehdrigen
Nebenfldchen, wie z.B. Stellplatze, Lieferzone, Grinfla-
chen etc.

Flache fir Gemeindebedarf § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der fir Gemeindebedarf festgesetzten Flachen sind folgende Einrich-

tungen zuladssig:

Blirgerhaus

Kinder- und Jugendeinrichtung
Mehrzweckhalle

Wertstoffhof

Bauhof

Festplatz

Flache fir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs.1 Nr. 5
BauGB

Innerhalb der als ,Sport- und Spielanlagen” festgesetzten Fldchen sind folgende

Einrichtungen zuléssig:

Rasenspielfeld mit Angabe der GréRe z.B. 58x38m,
Stockbahnen, Tartanspielfelder, Beachvolleyballfelder

Vereinsheim, Umkleiderdume, Gerateschuppen, Stell-
platze, Fahrradabstellplatze

Ballfangz&une bis zu einer Héhe von 6,00m und Flut-
lichtmasten bis zu einer Héhe von 16,50m

BMX-Bahn

Wohnungen, z.B. far Hausmeister oder Verwaltungspersonal sind nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

GR 850

hochstzulassige Grundfldche fiir Hauptgeb&dude in gm
(z.B. 850 qm)

Uberschreitungen durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,8
pro Baugrundstlick zuldssig. Die als private Grlinfladchen festgesetzten Grund-
stiicksflachen sind Teil des zur Bestimmung der Gesamt-Grundfldchenzahl

mafRgeblichen Baulandes.

VK 800

héchstzuldssige Verkaufsflache in gm (z.B. 800 gm)

Verkaufsflache ist der Teil der Geschossflache, die dem
Verkauf dient, einschlieBlich der Gange und Treppen in
den Verkaufsrdumen, Windfang, Verkaufstheken, Pack-
und Entsorgungszonen, Standflachen fiir Einrichtungs-
gegensténde, Kassenzonen und Schaufenster, soweit
sie den Kunden zugénglich sind, sowie alle nicht in fest
umbauten Radumen liegenden Verkaufsflachen (Freifla-
chen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
kurzfristig genutzt werden.

Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (z.B. Il)

Uberbaubare Grundsticksflache/Bauweise

Baugrenze

Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachlibersténde,
Vordécher, Fassadenteile, vorstehende Fenster, Balkone, Treppenauf- und ab-
gange bis zu 1,50 m Gberschritten werden.
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Die Geltung des Art. 6 BayBO wird angeordnet. Auf den mit A gekennzeichne-
ten Flachen wird geméa® 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Abstandsflache durch die
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfldchen beschrieben.

Gebdude oder Gebdudegruppen dirfen mit einer Lange von mehr als 50 m
errichtet werden, soweit dies das festgesetzte Mal® der Nutzung und die (ber-
baubaren Grundsticksflachen zulassen.

Bauliche Gestaltung

WH 10,50 Héchstzuldssige Wandhdhe in Metern (z.B. 10,50 m).

Die Wandhéhe wird gemessen von der festgesetzten Oberkante-RohfuRboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Attika (Flachdach) oder bei ge-
neigten Dachern bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei
Pult-, versetzten Pult-, Sattel oder Shedd&chern wird eine maximale Héhe bauli-
cher Anlagen (Firsthohe) von max. 14,50 m festgesetzt.

Die Héhe des Oberkante-RohfuRboden Erdgeschoss darf maximal die Héhenlage
der Fahrbahnmitte der in Ost-West-Richtung verlaufenden &ffentlichen Verkehrs-
flache um 0,25 m Uberschreiten.

Es sind nur flache oder flach geneigte Déacher zuldssig. Fiir Sattelddcher und
versetzten Pultddcher wird eine maximale Dachneigung von 23° fir Pultdacher
eine maximale Dachneigung von 14° festgesetzt. Die Hauptfirstrichtung bei ge-
neigten Dachern ist in Langsrichtung des Gebaudes zu orientieren.

Fassaden sind nur zuldssig als nicht verspiegelte Verglasungen, glatt verputzte
Wandflachen, glatte Sichtbetonfldchen, Holzverschalung oder blendfreie Metall-

verkleidung.

Hauptfirstrichtung - festgesetzt / variabel

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Farbanstriche sind in hellen,
gedeckten Tdnen auszuflhren; grelle Anstriche und Signalfarben sind unzulds-
sig. Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Technische Dachaufbauten
sind allseitig um mind. 2,00 m von der darunter liegende Geb3udeauRenwand
zurlickzusetzen und dirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um max.
2,00 m dberschreiten. Dachbegriinung und Solar/Photovoltaik-Anlagen als
dachbindige Dachaufbauten sind allgemein zuldssig. Aufgestdnderte So-
lar/Photovoltaik-Anlagen sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe oder an Giebelseiten von
Gebduden zuldssig. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung oder sich bewegende Werbeanlagen sowie Fremdwerbung
sind nicht zulassig.

Pro Baugrundstiick ist jewsils eine Stele/Pylon, drei Fahnenmasten sowie
sonstige Werbeanlagen oder Hinweisschilder bis max. 6,50 m Héhe und max.
12 gm Fldche im Bereich der festgesetzten Zufahrtsbereiche, auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Als unteren Bezugspunkt wird die Héhenlage der Fahr-
bahnmitte der in Ost-West-Richtung verlaufenden &ffentlichen Verkehrsfldche
festgesetzt.

Verkehr, Zufahrten, Stellpldtze, Nebenanlagen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgriin

Offentliche Verkehrsflache

Fu3- und Radweg / Feldweg

Flachen flr oberirdische, offene Stellpldtze (z.B. 24)

Flache fir oberirdische, offene Gemeinschaftsstellplatze,
mit Angabe der Nutzungszuordnung

Flache flr Tiefgaragen

[TGa il
N 1

Flache flir unterirdische und oberirdische Nebenanlagen
gemal &8 14 Abs. 1 BauNVO mit Angabe der Nutzung.
Unterirdische Anlagen (SchieRstand) haben, so weit sie
nicht unter Geb&uden liegen, eine Mindestdeckung von
80 c¢cm zum Geldndeniveau aufzuweisen.

\V/ Einfahrtsbereich

Offene Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur auf den hierfiir festgesetz-

ten Flachen und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Offene Stellpldtze sind als gréRere zusammenhangende Einheiten anzuordnen

und mit Baumgrdben, die auch der Versickerung dienen, zu gliedern. Die Stell-
platze sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Zur Durchgrinung
oberirdischer Stellplatzanlagen werden Baumpflanzungen mit Bdumen 1. Ord-
nung als Hochstamm mit Stammumfang mind. 20-25 cm festgesetzt. Pro
200gm Stellplatzflache ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Fir die Baumpflanzungen im StraBenraum werden Bdume 1. Ordnung als
Alleebdaume mit Stammumfang mind. 25-30 cm festgesetzt. Bei der Pflanzung
von Baumen innerhalb von Verkehrs- und Belagsflachen ist mind. eine Pflanz-
grube von 12m® vorzusehen. Fir die Pflanzgruben ist eine unverdichtete,
durchwurzelbare Substrattiefe von mindestens 1,5 m vorzusehen. Der Schutz
der Baumstédmme ist dauerhaft sicherzustellen.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Nahwéarmeversorgung) sind f(ir
die FI.Nrn. 357/1 und 357 bei Einhaltung der Ziff. A 3.2 ausnahmsweise zulds-

sig.

Grinordnung

Offentliche Griinflaiche - Zweckbindung Parkanlage
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Private Grlnflache. Auf den als private Griinflichen

festgesetzten Fldchen wird die einreihige Pflanzung von
Baumen 1. und 2. Ordnung mit einem Pflanzabstand
von 10 m sowie von zwei Reihen Strauchern mit einem
Pflanzraster von 1.0 m x 1.25 m festgesetzt. Die fest-
gesetzten Baumpflanzungen kénnen angerechnet wer-
den.

zu erhaltende Baume.
. zu pflanzende B&ume. Die Anzahl der B&ume ist

verbindlich. Die Situierung der Bdume kann gegeniber
der Planzeichnung abweichen.

Flachen zum Pflanzen von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingriinung): Die
einreihige Pflanzung von Baumen 1. und 2. Ordnung
mit einem Pflanzabstand von 10 m sowie von vier Rei-
hen Strduchern mit einem Pflanzraster von 1.0 m x
1.25 m wird festgesetzt.

[0 o
0 O
0 O
0 O
o O
0 O
o O
oo

Nicht Uberbaubare Flachen sind nach Art. 7 BayBO, soweit sie nicht flr eine
andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, entsprechend den Festsetzungen zu
begriinen und mit Biumen, einzelnen Solitérstrduchern und Wiesenflichen zu
bepflanzen und zu erhalten.

Die gemaR den Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind mit standortgerech-
ten, im Ubergang zur Landschaft ausschlieBlich mit heimischen B&umen und
Strauchern zu bepflanzen. Die festgesetzten Vegetationsflachen sind als Ganzes
mit einer auf den Standort abgestimmten, arten- und blltenreichen Wiesenmi-
schung anzusden. Regelsaatgutmischungen sind nicht zuldssig. Ausgefallene
Baume, Straucher und Wiesenflachen sind entsprechend der Festsetzungen zu
ersetzen.

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind als sockellose Drahtgitter-
zdune mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist von einem Landschaftsarchitek-
ten in einem besonderen Freifldchengestaltungsplan darzustellen, der gem. Bau-
vorlagenverordnung mit dem Bauantrag oder Freistellungsantrag einzureichen

ist.

Die auf den privaten Grindflachen und zur Ortsrandeingriinung gemaR den
Darstellungen zu pflanzenden Gehdlze missen zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens folgenden Qualitdten entsprechen:

Baume 1. und 2. Ordnung Hochstamm, StU 16-18 cm

Baume 1. und 2. Ordnung Heister, 250-300 cm hoch

Straucher verpflanzte Ware, 100-150 c¢m hoch

Notwendige Feuerwehrumfahrten sind, soweit sie nicht auf versiegelten Fldchen
geflhrt werden, sind versickerungsfahig herzustellen (Rasenpflaster, Schotterra-
senj).
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Ausgleichsflache: Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als Ausgleich werden auf den nachfolgenden Grundstiicken Gemeinde Maisach,
Gemarkung Maisach folgende Fldchen und MaRnahmen festgesetzt:

Flurnummer  Ausgleichsflédche anrechenbare Fléche MaRnahme

474 1.043 gm 718 gm Blumenwiese

tf. 468 3.221 gm 2.696 gm Feldhecke

1094 4.369 gm 2.585 gm Feldhecke

tf. 920 6.350 gm 3.175 gm Feldhecke

tf. 1687 3.412 gm 3.412 gm Feldhecke
Summe 12.586 qm

Die Wiese ist durch eine standortgerechte, autochthone Einsaat mit einem
Krauteranteil von mindestens 30% zu begriinden.

Der Unterhalt hat durch eine zweischiirige Mahd zu erfolgen. Der Aufwuchs ist
zu entfernen. Einsatz von Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zuléssig.

Die Hecken sind mit standortgerechten, autochthonen Badumen und Strduchern
zu begriinen.

Zum Schutz des Aufwuchses vor Wildschadden sind flr die Gehdlze geeignete
Schutzz&une zu errichten und flir wenigstens 5 Jahre zu unterhalten.
PflanzgréRen:

MindestgrofRe der Straucher. VSTR. 60 - 100

MindestgroRe der Baume Hei 80 - 120

Pflanzraster 2,0 x 1,5 m.

Fir die im StraBenraum und bei den Stellplatzen zu pflanzenden Baume 1.
Ordnung werden folgende Arten festgesetzt:

Acer platanoides - Spitz - Ahorn
Corylus corlurna B Baumhasel
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Platanus x acerifolia - Platane

Quercus frainetto - Ungarische Eiche
Tilia cordata - Winter - Linde

Fir die auf den privaten Griinflachen und zur Ortsrandeingriinung zu pflanzen-
den Baume und Stréucher werden folgende Arten festgesetzt:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn
Aesculus x carnea - Rotblihende Kastanie
Fagus sylvatica - Rot - Buche

Gewohnliche Esche
Gewdhnliche Kiefer
Vogel - Kirsche
Trauben - Eiche
Stiel - Eiche

Winter - Linde
Sommer - Linde

Fraxinus excelsior -
Pinus sylvestris -
Prunus avium -
Quercus petraea -
Quercus robur -
Tilia cordata - -
Tilia platyphylios -

8.1

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld - Ahorn
Betula pendula - Sand - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstbdume

Straucher

Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum =

Malus Arten und Sorten - Zier - Apfel
Mespilus germanica - Mispel
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds - Rose
Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Immissionsschutz
Gerauschkontingentierung:

Alle im Planungsgebiet liegenden gewerblich genutzten Bereiche fiir So Einzel-
handel, Bauhof und Wertstoffhof, sowie die flir Sport und Freizeit genutzten Be-
reichen sind nach 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zu-
lassigen Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundflache in Richtung der westlich und nérdlich gelegenen allgemeinen
Wohngebiete folgende Gerduschkontingente nach DIN 45621 nicht (Uberschrei-
ten:

Flr Nutzungen im Anwendungsbereich der TA Larm:

[in dB(A)]

nach Norden
{(Wohngebaude im allgemei-
nen Wohngebiet
nordlich der Staatsstral3e)

Emissionskontingente Lex

nach Westen
{(Wohngebaude am Ostrand
der Wohnbaufldchen)

tagsiber nachts tagsiber nachts
SO-Einzelhandel 63 44 67 48
Wertstoffhof 67 - 67 -
Bauhof mit 60 46 65 51

Erweiterung

Flir Sport- und Freizeitnutzungen:

Emissionskontingente Lex [in dB(A)]

nach Westen nach Norden
{(Wohngebadude am Ostrand (Wohngeb&ude im allgemei-
der Wohnbauflachen) nen Wohngebiet
noérdlich der Staatsstraf3e)
Tags Tags nachts Tags Tags nachts
aulBerhalb innerhalb aulRerhalb innerhalb
Ruhezeit Ruhezeit Ruhezeit Ruhezeit
Birgehiaus,; 59 54 44 62 57 47
Jugendeinrichtung
Sportflachen 66 61 51 70 65 55
Mehrzweckhalle 57 57 47 57 b7 47
Festplatz 66 61 51 66 61 51
Festplatz 75 60 83 68
seltene Ereignisse von 7 bis 23 Uhr von 7 bis 23 Uhr

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Gerduschkontingenten
ergebenden zuléssigen Gerduschimmissionsanteile der einzelnen Betriebe und
Anlagen ist nur flr Immissionsorte in Schallausbreitungsrichtung nach Westen
bzw. nach Norden (nachstgelegene Baugrenzen in den allgemeinen
Wohngebieten) zu flihren.

Die Festsetzung der Gerduschkontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb des Planungsgebiets und nicht in die Schallausbreitungsrichtung nach
Osten zum Auf3enbereich.

Als emittierende Flachen gelten alle vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben in
Anspruch genommenen Flachen ohne festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflachen
und ohne festgesetzte 6ffentliche und private Grinflache.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzucrdnen ist, so ist
auch nur das Emissionskontingent LEK dieser Teilfliche dem Vorhaben zuzuord-
nen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von
Kontingentfldchen zuzuordnen so sind die jeweiligen Immissionskontingente LIK
zu summieren.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Kontingentfla-
chen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruch-
nahme dieser Emissionskontingente o&ffentlich-rechtlich auszuschlielen (z.B.
durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Einzelgenehmi-
gungsverfahren sind die nachfolgenden Regelungen, die auf der TA Larm vom
26.08.1998 basieren, mafRgebend.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente LIK je Betriebsgrundstiick
ist mit dem Uberschlagigen Verfahren nach Gleichung 4 in Nr. A.2.4 der TA
Larm mit KO = O dB bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von ebe-
nem Gelédnde mit einer Quellhdhe von 4 m durchzufiihren (siehe DIN 45691).

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK
ergebenden zuldssigen Gerduschimmissionskontingente LIK der einzelnen Be-
triebe und Anlagen ist flr Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an
den néchstgelegen Baugrenzen oder Geb&udefassaden der aulRerhalb des Pla-
nungsgebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdu-
men befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu flhren.
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Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissi-
onsanteil LIK der Anlage den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert
um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den
Wert LIK = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze nach DIN 45691
vom Dezember 2006].

Innerhalb des Planungsgebiets ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu
achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den
ndchstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen)
bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den n#chstgelegenen
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete gemal Nr. 6.1.b TA
Larm eingehalten werden.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgt fiir Bauhof, Wertstoffhof und SO-
Einzelhandel nach Ta L&rm und fiir die Sport- und Freizeitnutzungen nach 18.
BiImSchV.

Baulicher Schallschutz

Im Gebiet sind an allen Fassaden und Dachfldchen, hinter denen sich schutzbe-
dirftige R&ume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989)
befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb3ude technische Vorkehrungen
zum Schutz vor AuBenldrm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN
4109 eingehalten werden.

Fir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist
der folgende Larmpegelbereich geméaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen:

im gesamten Gebiet Larmpegelbereich IV

BemalRung, Héhen

200 F MalRzah! in Metern

Hinweise
bestehende/geplante Grundstiicksgrenze
XA aufzuhebende Grundstiicksgrenze
7//// bestehende Gebdude
637 Flursticksnummer, z.B. Fl. Nr. 637
P geplante &ffentliche Parkpléatze
@ 20m Anbauverbotszone gemaR Art. 23 BayStrWg
@ & Trafostation - Bestand / Planung.
Die Zufahrt zur Trafostation muss gewdéhrleistet sein.
A A A nachrichtlich: La&rmschutzwand bis 2m (ber Schienen-

oberkante It. Planfeststellung vom 26.11.1998

StockschieBen, Inliner etc. geplante Anlagen gemaB Ziff. 2.4

Spielgerate-Container

vorgeschlagene Baumstandorte
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GroRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantragen nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbeldstigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feier-
tagen, zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fur die Léschwasserversor-
gung gemal DVGW W 405 sicher zu stellen ist.

Unmittelbare Zugdnge und Zufahrten von den Grundstlicken zur Staatsstrale
2345 sind nicht zulassig.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Ver-
wirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt) un-
verziiglich bekannt gemacht werden missen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist
ein denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG bei der Untere
Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Innerhalb der nach RAS-K1 und Art. 29 Abs. 2 BayStrWG festgelegten Sichtfla-
chen von 3mx70m bei Kreuzungen und Grundstickszufahrten dirfen auBer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen, aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstdnde dlrfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80m {ber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Ge-
gensténde gelagert werden, die diese Hohe Gberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraRenbauverwaltung abzustimmen. Innerhalb des Kreisverkehrs sind keine
Sichtflachen einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
und -entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und
Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Flrstenfeldbruck zu beantragen.
Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile,
sowie deren Zugdnge, wasserdicht auszufiihren. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Grundstlicksflachen, auf denen
nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist (iber die belebte
Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflir vorzusehen. Geman
Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
{(NWFreiV) vom 01.08.2008 und die dazugehtrigen Technischen Regeln
(TRENGW), erfordert die Versickerung von nachteilig verdndertem Nieder-
schlagswasser eine Genehmigung durch das Landratsamt. Auf die Merkblatter
DWA M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und
DWA A 138 ,Planung, bau und betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” wird hingewiesen. Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Untergrundes festgestellt, ist deren AusmaR umgehend von einem
einschldgigen Ingenieurbliiro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu
bestimmen und dem Landratsamt FFB mitzuteilen.
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Kartengrundlage:

Bei Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwéssern aus Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen
Einrichtungen in die 6ffentliche Abwasseranlage sind die Bestimmungen der je-
weiligen Entwésserungssatzung einzuhalten. Art. 41c Bayerisches Wasserge-
setz (BayW@) ist zu beachten.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsé@nderung im Rahmen des jeweili-
gen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis
fordern, dass die festgesetzten Gerduschkontingente durch das entsprechende
Vorhaben nicht (berschritten werden. Der Nachweis ist flr die in den Festset-
zungen genannten Immissionsorte nach West und Norden zu flihren. Nach Os-
ten und Slden erfolgt eine Einschrankung der zuldssigen Gerduschimmissionen
nicht. Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass
es sich um einen nicht stdérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blironut-
zung) handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Nahbereich der elektrifizier-
ten Bahnstrecke elektrische und magnetische Felder stérende Einfllisse auf
technische Einrichtungen haben kdnnen.

Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung frei zu halten. Bdume und Stréucher
darfen nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind im Benehmen mit dem jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen SchutzmaRnahmen durchzufiinren. Der Schutzzonenbereich flir Kabel
betragt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und links der Trasse.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragsstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, Funkenflug, elekt-
romagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnahnalgen und
dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmalBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die durch den gewd&hnli-
chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnen, ausge-
schlossen. Abstand und Art der Bepflanzung mlissen so gewahlt werden, dass
keine Gegensténde in das Lichtraumprofil der Gleise fallen kénnen. Der Mindest-
abstand betrdgt 2,50m. Beleuchtungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs ausgeschlossen ist. Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf Bahn-
grund geleitet werden. Gegenliber allen stromflihrenden Teilen sind Sicherheits-
absténde nach VDE 0115 Teil 3 DB Richtlinie 997.02 und GUV - R B 11 einzu-
halten.

Amtliche Katasterblatter MaRstab 1:1.000

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

Planfertiger: Miinchen, den !"” ..............................
Ao o
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde:

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

22.10.2009 gefasst {8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 18.03.2010 hat in der Zeit vom 09.04.2010 bis 10.05.2010
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 18.03.2010 hat in der Zeit
vom 09.04.2010 bis 10.05.2010 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.06.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 17.06.2010 hat in der Zeit vom
06.08.2010 bis 07.09.2010 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der vom Bebauungsplan beriihrten Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange wurde erneut auf der Grundlage des Entwurfs des
Bebauungsplans in der Fassung vom 21.10.2010 in der Zeit vom 12.11.2010 bis
29.11.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (&8 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2010
wurde vom Gemeinderat am 16.12.2010 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Maisgch, de

-----------------------------------------------------

Die ortsibliche_ Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am /u.is.rinii..be.s dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und .
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2010 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).




