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GEMEINDE MAISACH LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSDPLAN
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A.

Festsetzung durch Text

o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

—ANs Planungsrichtpegel werden festgesetzt, tagsiiber
dB(A) und nachts 45 dB(A) . petriebsinhaberwohnungen sind gess
}uB) Abse 3 i.Vime § 1 Abse 6 Nre 2 BaublVO allgemein zuldssig, ‘
schgebiet (§ 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNV0O)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
zuldssig sind:
1.Wohngebdude
2.Geschafts—- und Biirogebdude
3.Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherberungsgewerbes.

nur ausnahmsweise
zuldssig sind:

4. Sonstige Gewerbebetriebe

nicht zuldssig sind:

5.Anlagen filr Verwaltungen sowie filr
kirchliche, kulturelle soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke

6.Gartenbaubetriebe

7.Tankstellen

8.Diskotheken und dhnliche Betriebe

MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BBauG):
Hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) 0,40
Hochstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFzZ) 0,66

Nach § 21 a Abs. 3 und 4 BauNVO wird festgesetzt,
dafl die Grund= und GeschoBfldchen der Garagen (Hoch-
und Tiefgaragen), soweit diese im Bebauungsplan vor-
geschrieben sind, nicht auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Ausnutzungszahlen anzurechnen sind.

LarmschutzmaBnahmen

Bei Wohnnutzung im Mischgebiet ist fir sdamtliche
Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aussen abschlies-
sen, ein bewertetes Bauschalldamm-Mani R'w

von mindestens 45 dB einzuhalten.

Schlaf- und Ruherdume von Wohnungen im cbersten Stock-
werk

sind auf der ld@rmabgewandten Seite anzuordnen.

Ausserhalb der Baugrenzen sind die erforderl. Stell-
platze nur auf den dafir besonders ausgewiesenen
Fldachen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften:

Als Dachformen sind Sattel- und Pultdidcher vorzuse-
hen. Abweichende Dachformen sind als Ausnahme zulds-
sig, wenn die gewdhlte Form einen logischen Zusammen-
hang mit der Gebdudegestaltung erkennen 148t und

eine Einfligung in das Gesamterscheinungsbild der
umliegenden Bebauung dies rechtfertigt.

Die Dachneigungen werden festgesetzt:
fiir das Gewerbegebiet mit 15° - 40°
Satteldach max. 35°

fiir das Mischgebiet mit 30°- 35°

Die Firsthdohen werden festgesetzt:
Bei dem Gewerbegebiet auch flir Zwischenbauten (Trep-
pentirme) mit mind. 10 m und hdchstens 12 m.

Kniestocke Uber 30 cm Hohe sind bei Ausbildung der
Dacher als Satteldacher nicht zuldssig.

Es ist eine SockelhBhe von max. 1,10 m gemessen
vom natlirlichen Gelinde zuldssig.

Einfriedung von offentlichen StraBen und Wegen sind

bis zu einer HOhe von max. 1,50 m einschl. Betonsockel,
gemessen von der StrafBBengradiente, flr Grundstiicke

im Gewerbegebiet zugelassen.

Zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ist

nur ein kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit
einer max. HOhe von 1,50 m und einem Abstand von

1,50 m zur Grundsticksgrenze zuldssig.

Grundsticke im Mischgebiet erhalten keine Einfriedung,

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke
iber 1 m Hohe hinaus von baulichen Anlagen aller
Art, von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung
freizuhalten; ausgenommen BZaume mit einem Astansatz
nicht unter 3,00 m StraBenhdhe.

Die freien Flzachen auf der Nord- und Ostseite der
Gewerbegebiete und des Mischgebietes diirfen nicht
als Lagerplatz fiir Schrott, geruchsbeldstigende Ab-
fdlle und chemische Stoffe genutzt werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen nach §& 14 BauNVO,
die der Haustaubenhaltung dienen sind unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzung

Fur je 250 gm Fldche des Baugrundstiickes ist an ge-
eigneter Stelle ein Baum bodenbestdndiger Art zu
pflanzen z.B. Linde, Ahorn, Esche, Ulme, Kastanie
oder Buche, Stammumfang mind. 20 cm.

Als geeignete Stelle gilt auch der Griinstreifen an
der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes.

Der Larmschutzwall ist mit Strauchbepflanzung mit
heimischem Geh6lz zu begriinen, z.B. Hainbuche, Feld-
ahorn, Haselnuss, Wildrose, Traubenkirsche, Pfaffen-
kdppchen, Schlehe, Heckenkirsche. )

Die Pflanzdichte betrdgt eine Pflanze pro gm.

Als Zierstrducher sind hdchstens 20% der Gesamtdich-
te vorzusehen. '
PflanzgroBe = 2 x verpflanzte Biische 60 - 100 cm
hoch:

Der Larmschutzzaun ohne Ldarmschutzwall ist mit Schling-
und Klettpflanzen wie z.B. Efeu, Kndterich, Selbst-
klimmer, Waldrebe zu begrinen mind. alle 1 m 1 Pflanze.

Flir die einzelnen Bauvorhaben werden Freifldchenge-
staltungspldne vorgeschrieben.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raum-
lichen Geltungsbereiches alle friiher festgesetzten
Bebauungs— und Baulinienplédne.

8.)

Festsetzung durch Planzeichen
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Die Bepflanzung hat einer guten Garten- und Grinfladchengestaltung

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art d.baul.Nutzung Anzahl der Geschosse

Grundfldachenzahl GeschoBfldchenzahl

geschl. Bauweise

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Grundflachenzahl

GeschoBfléachenzahl

geschlossene Bauweise

Offentliche StraBenverkehrsfldachen
FuBweg

FuB- u. Radweg

Umformerstation

Trafostation

Larmschutzzaun h = 2,00 m

Wall h = 3,00 m iiber Schienenoberkante

Private Grinfldche, jedoch der Offent-
lichkeit zugidngig

Offentliche CGriinfliche
Vorbehaltsflachen fir Bahnanlage

vorhandene Bepflanzung, muBB erhalten
bleiben nach DIN 18920

Abpflanzstreifen-=Pflanzgebot in Baumgruppen

-zu pflanzender Einzelbaum

Fldachige Strauchbepflanzung wie unter
A. 7.2 Breite mind. 5,00 m

Private—-Stellpldatze
Private—-Stellfldchen
Flache fir Tiefgarage
P + R Anlage
Sichtdreiecke
MaBangabe in Metern
Rampe f. Tiefgarage
Firstrichtung

Firstrichtung wahlweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiur die Teilung von Grundstgcken
Flursticknummern

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebiude

abzubrechende Nebengebdude

66-67 dB (A) - Larmschutzzonen des
(Militdrflugplatzes Filirstenfeldbruck)

Hochspannungskabel der Isar-Amper-werk AG.

Hochspannungsleitung der Isar-Amper-Werk AG.

Rechnung zu tragen.

D.)

5.

Verfahrensvermerke

1.) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG. vom Weluwi 1982 bis Me.duli. 1982, ......
in der Gemeindevervaltung . . . .. in Maisach, Riedlstry'd . .

Landgraf, 1, Birgermeister

Z2.) Die Gemédnde Maisach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 09,0982 .. den Bebauungsplan gem. § 10 BBaﬁG

als Satzung beschlossen.

Lindgréf, 5 Biigurmititer ** ]

3.) Das Landratsamt Firstenfeldbruck hat den Bebauungsplan
mit Verfiigung vom 030283 .... Nr. .II/1-.630 < 11/6 « 538 Maisach . . . . .
gemaB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustdndigkeits-
verordnung nach dem Bundesbaugesetzt und dem Staddtebaufor-
derungsgesetz (ZustvBBauG/St/BauFG) vom 6.7.1982 (GVBl.-
S.450) genehmigt."

4.) Die Genehmigung ist am 130683. durch Anschlag an den
Ortstafeln, Veroffentlichung im Ortsnachrichténblat{qund
im Kreisamtsblaf? bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit nach § 12 Satz 3 BBau.G. rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde
wahrend dér”allgemeinen Dienststunden ......... o @ w snsge
zu jedermanns Einsicht bereit.
Auf die Rechtswirkung des § 44 ¢ Abs. 1 Sdtze 1 und 2

.y 8 135 a Thaut., wurde ningewlesen.

usa WS,

Mais

Landgraf, 1. Birgerneister

1

inde Maisach erlidnt geméB § 2 Abs. 1 und 6 §§

9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.8.1976, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949), Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
31.5.1978 (GVBl. S 353) Art. 91 der Bayer.Bauordnung
(Bay.BO) i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GFB1.S.419) und der
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BauNVQ) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als
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gefertigt am 15.3.1981
pesd

geandert am 2.3.1982
geandert am 8.4.1982
gedndert am 20.9.1982

gedndert am 10.3.1983

Die Genehmigung ist am 14.12.2000 ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln

nochmals bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan tritt riickwirkend zum 28.07.1983
in Kraft. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriindung l'ie
der Gemeinde w#hrend der allgemeinen Dienststm}ﬂcn zu jedermanns Eifisicht bereit;
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. .

Gm%i

” Landgraf
(1. Biirgermeister)

den §2.01.2001

ALBERT WECHNER BDB ERNST MAY BDB
BERATENDE ARCHITEKTEN UND  INGENIEURE
8 MUNCHEN 71 STEINKIRCHNERSTRASSE 6 TEL 75 28 82
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