GEMEINDE MAISACH BEBAUUNGSPLAN "MALCHING WEST"

B FESTSETZUNGEN
1 Art der Nutzung
1.1 Aligemeines Wohngebiet, gemaR § 4 BauNVO, mit Teilbereich hier z.B. 1
Allgemein zul&ssig sind geb&udegestiitzte Photovoltaikanlagen (im Sinne des § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Nicht zulassig sind Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen (als Hauptanlage, im
Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als fernmeldetechnische Nebenanlagen,
im Sinne von § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).
1.2 Dorfgebiet, gemaR § 5 BauNVO, mit Teilbereich hier z.B. 1
Im Dorfgébiet sind nicht zuldssig:
- Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) und
- Vergnligungsstatten (§ 5 Abs. 3 BauNVO).
1.3 Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird fir Einzelh&user mit zwei und fiir Doppelhduser
(Doppelhaushélfte) mit einer festgesetzt.
MaR der Nutzung im WA1, WA2, MD1 und MD2
21 Die zulassige Grundflache betragt:
-ImWA 1 fiir Einzelhduser GR 100 m?,
-imWA 2 und MD 2 fur Einzelh&duser GR 180 m?,
fur Doppelhduser GR 90 m? und
-im MD 1 fiir Einzelhduser GR 120 m2.
2.2 Die zuléssige Grundflache kann um max. 20 % fir Balkone, Loggien und Terrassen (iberschritten
werden.
2.3 Die zuléssige Grundﬂéche-(gemér& Ziffer B 2.1) darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,50 tiberschritten werden.
24 I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR, hier zwei.
2.5 AWH 6.0 m Traufseitige AuBenwandhohe, als HéchstmaR, hier z.B. 6,0 m
' Die traufseitige AuRenwandhthe wird gemessen von der festgesetzten
Hoéhenlage bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebengeb&ude. Hier betragt die
traufseitigen Wandhohe im Mittel 3,0 m.
2.6 FH: 8.0m Firsthohe, als HéchstmalR, hier z.B. 8,0 m
' Die Firsthéhe wird gemessen von festgesetzten Héhenlage bis zur Oberkante
First.
3 Héhenlage _
3.1 521,1 m i.NN | Fesigesetzte Hohenlage, hier Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRboden im
Eingangsbereich, bezogen auf Meter tiber Normalnull als HéchstmaR, hier z.B.
521,1 m G.NN.
4 Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen im WA1, WA2, MD1 und MD2
4.1 === Baugrenze
4.2 i EG: - -; Umgrenzung von Flachen fur Garagen
S A
4.3 Es wird offene Bauweise festgesetzt.
4.4 A Nur Einzelh&user zul&ssig
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Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4.5

4.6 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

4.7 Vorgartenbereich .

Im Vorgartenbereich (zwischen der StraRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze bzw.
deren geradliniger Verldngerungen bis zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen) sind von
Nebengebé&uden freizuhalten.

4.8 Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen und
Umgrenzung von Fléachen fiir Garagen zul&ssig.

+ Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens
5 m Lange vorhanden sein. .

4.9 Stellpldtze sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig. -

4.10  Nebengebzude
Nebengebé&ude bis 30 m* umbauter Raum sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuléssig.

5 Verkehrsflachen

5.1 Strallenbegrenzungslinie

5.2 Offentliche StraRenverkehrsflache
Bauliche Gestaltung im WA1, WA2, MD1 und MD2

6.1 Doppelhduser sind bezlglich Wandhéhe, Firsthéhe, Dachform und Dachneigung einheitlich
auszufuhren. Wand- und Dachfl&chen sind biindig auszubilden. Bei der First- und Traufinie sind
keine Héhenspriinge zuléssig:

6.2 Als Dachform sind nur symmetrische Sattelddcher zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
erdgeschossige Anbauten, Garagen und Nebengebdude, hier sind auch extensiv begriinte
Flachd&cher und angepultete Dacher, zuléssig.

6.2.1 Der Hauptfirst muss mittig Uber die ldngere Seite des Geb&udes verlaufen. Dabei gelten
Doppelhduser als ein Geb&ude.

6.3 DN: 15°.22135°42:| Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR, hier z.B. von 15° bis 22° und von 35°

bis 42°.

6.3.1 Es sind nur Dachsteine (-ziegeln) zuléssig. Unzuléssig sind glénzende, grelle oder signalfarbene
Eindeckung. Ausgenommen hiervon sind Sonnenenergieanlagen, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen. '

6.3.2 Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Dachmaterial jeweils an die
Hauptgeb&ude anzupassen. Ausgenommen hiervon sind begriinte Flachdacher.

6.4 Geldndemodellierung

6.4.1  Aufschittungen sind bis zur festgesetzten Héhenlage zuldssig. Das Geldnde ist an das
bestehende Geldnde und zum Nachbargeldnde durch flach geneigte Béschungen im Verhéltnis
von 1:3 anzupassen.

6.4.2 Abgrabungen sind nur fiir untergeordnete Lichtgraben (die der Belichtung von R&umen im
Kellergeschoss dienen) zuléssig.

7 VERSORGUNGSALNGEN, LEITUNGSFUHRUNG

7.1 Leitungen sind unterirdisch zu fithren.

7.2 Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke miissen so aufgestellt
werden, dass diese von auRen zugénglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die
Aufstellung erfolgt auf den Baugrundstiicken (Privatgrund).
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8 Immissionsschutz im WA1, WA2, MD1 und MD2
Innerhalb des WA1, WA2, MD1 und MD2 sind gemal DIN 41091, Tabelle 8 folgende
Gesamtschallddmm-MaRe R’y .s der AuRenbauteile einzuhalten, sofern in den geplanten
Gebéuden schutzbedirftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer) vorgesehen
werden:
- An sémtlichen Sudfassaden ist mit Ausnahme des jeweils obersten Geschosses ein
Gesamtschallddmm-MaR in Hohe von Rwres > 35 dB einzuhalten.
- An den Sudfassaden im obersten Geschoss sowie an allen weiteren Hausfassaden ist ein
Gesamtschallddmm-MaR in Hohe von R'wres > 40 dB einzuhalten.
Im WA1, WA2 und MD 2 ist eine fensterunabh&ngige Beliiftung fiir Schlaf- und Kinderzimmer
sicherzustellen.
Flachen fiir Sportanlagen
9.1 Flache fur Sportanlagen mit Stellplatzen
: Tennisplatz mit Stellplatzen
o
'm Sy
9.2 . St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
10 Griinordnung
10.1 Qi B&ume zu erhalten mit Angabe der Art, hier z.B. Ei: Eiche (Es: Esche, Li: Linde,
Bah: Bergahorn, Wa: Walnuss)
10.2 Private Griinfliche?, mit der Zweckbestimmung
Gliederungs-/Schutzgriin
10.3 Offentliche Griinflache®, mit der Zweckbestimmung:
Gehblzpflanzung mit Versickerungsmulde im Norden, zur Einbindung des WA1,
WA2, MD1 und MD2 in die freie Landschaft.
104 g° SOI0I0ic °g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
obooocooooo| Sonstiger Bepflanzung:
Anlage einer zweireihigen Hecke mit Strduchern der unter C 4.1 genannten
Arten. Reihenabstand 1,5 m, Pflanzenabstand in der Reihe 1,5m.
Innerhalb der Flache ist im Westen alle 12 m ein Baum der 2. Wuchsklasse und
im Norden alle 12 m ein Baum der 1. Wuchsklasse der unter C 4.1 genannten
: Arten zu pflanzen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten.
10.5 § Béume zu pflanzen (Standort geringfiigig verénderbar)
Baumscheiben im StraRenraum sind dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren
zu schitzen. Die Baumpflanzung hat nach den Regelwerken der ZTV-Vegtra-
Mi* zu erfolgen. Ein ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.
10.6  Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke im WA1, WA2, MD1 und MD2 sind
gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Pro angefangene 250 m? Baugrundstiicksfléche ist
mindestens ein Baum der unter Ziffer C 4.1 genannten Arten zu pflanzen.
MindestgréRe: 3 x v.5, Hochstamm, StU 16 cm — 18 cm®.
' DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau® (Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddammung von AuRenbauteilen),
Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AIMBI.1991 S.220, AlIMBI 2002 S. 1156
Beiblatt 1 zu DIN 4109 Anlage 4.2/2 »~Ausflihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, Ausgabe 1989-11, AlIMBI
1991 S. 248
2 Bei der Griinfléche (6ffentlich bzw. privat) handelt es sich nicht um Bauland, BVerwG B. 24.04.1991 - 4 NB 24.90
ebenda
4 ZTV-Vegtra Mii: ,Zusétzliche Technische Vorschriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationsschichten®, Hrsg: Landeshauptstadt Miinchen, Baureferat, Ausgabe 2008
® 3 xv.: Dreimal verschult ‘
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10.7  Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude

' liegenden Pflanzperiode durchzufithren. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei

~ Ausfall eines Gehdlzes ist artengleich nachzupflanzen.

10.8  Die festgesetzten zu erhaltenden Baume sind in ihren Bestznden zu sichern und zu erhalten, bei
Abgang einzelner Gehélze sind diese durch gleichartige Gehélze zu ersetzen.

10.9  Belagsflachen (wie z. B. bei Stellpldtzen, Zufahrten etc.) sind mit wasserdurchlédssigen Decken
(Schotterrasen, Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher
Wasserdurchldssigkeit u. a.) zu versehen.

11 Ausgleichsflachen

11.1 Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen

Fir die Ausgleichsflache sind folgende MaRnahmen festgesetzt:

Anlage einer Versickerungsmulde mit einer Tiefe bis zu 1,5 m (jedoch kein
Grundwasseranschluss) — extensive Wiesennutzung (Ausmagerung mit
Sonnenblumen und / oder Roggen sowie anschlieRender Ansaat mit
autochtonem Saatgut) mit zweimaliger Mahd pro Jahr sowie Einzelbaum-
pflanzungen und Feldgehélzgruppen.

11.2  Die Herstellung der Ausgleichsflachen hat ein Jahr nach Beginn der ErschlieBungsmaEnahmen
zu erfolgen. Fir die Zeit des Aufwuchses ist ein Wildschutzzaun zu errichten und zu unterhalten.

11.3  Die 4.290 m? Ausgleichsflachen mit den festgesetzten MaRnahmen, wird zu:

- 53,2 % dem Eingriff durch das WA1 und WA2,

- 30,4 % dem Eingriff durch das MD1 und MD2 und

- 16,4 % dem Eingriff durch die &ffentliche Verkehrsflache
zugeordnet. '

12 Fléachen fiir die Landwirtschaft

121 Fl&chen fir die Landwirtschaft

13 Sonstige Festsetzungen

13.1 -II Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
e ]

132 |[e—e—o—0 - Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung

13.3 F10,0 g MaRangabein Metern, z. B. 10,0 m

C PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN .

1 Planunterlage

Bestehende Grundstiicksgrenze

248/1 Flurstiicksnummer, hier 248/1
Bestehende Geb&ude mit Hausnummer, z.B. 20
20
OrtsstraBe Flur-, StraRen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Ortsstrake

6

StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm in 1 m Héhe gemessen
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Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Gemeinde Maisach zur Verfligung gestellt. Eine Baumkartierung wurde im Auftrag der Gemeinde
Maisach erstellt. ‘
Kartengrundlage: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewshr fiir MaRhaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 Hinweise
. Aufzuhebende Flurstiicksgrenze
| e

— o — — Vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenze/Abgrenzung des Baugrundstiickes

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellennummer, hier z.B. 4

- Bestehende Nutzungsgrenzen wie Fahrbahnverlauf, Fortflihrung der
= Wegeverbindung

Bestehende Laubbdume

Q Bestehende Nadelbdume

521_Vf5 Bestehende Héhenpunkt, hier z.B. 521,05 m ii.NN

et 2 ] -Bestehende Héhenlinien, hier 521,0 m G.NN aus dem DGM 1 Vorhandene
Héhenlinien mit Angabe der Héhen tiber Normalnull in 0,25-Meter-Schritten.
Hier z.B. 561 und 562 m {i. NN. Das dargestellte Gelande entspricht dem
Zustand wihrend der Planfertigung .

| I
]lll

1 Bestehende Bahngleise mit Larmschutzwand

21 Definition der AuRenwandhhen

Der Bebauungsplan setzt die Hohenlage des Gebsdudes so fest, dass das vorhandene (nattirliche)
Gelénde bei Errichtung des Geb&udes aufgeschiittet werden muss, somit wird das kiinftige Geldnde als
die fiir die Berechnung der Abstandflachen maligebliche Geldndeflache angenommen’.

2.2 Brandschutz

Grundsatzlich sind zu Bauantrégen bzw. Antragen auf Freistellung Stellungnahmen zu vorbeugenden
BrandschutzmaRnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversorgung
usw., erforderlich. Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerldschmaRnahmen fir alle Gebaude,
sowie eine ausreichende Lschwasserversorgung gewshrleistet sein.

2.3 Landwirtschaftliche Nutzflache

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch Windverfrachtung Emissionen
bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten. Zukiinftige Eigentiimer
und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen hingewiesen.

24 Zugénglichkeit der Normblatter

»DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivméRig gesichert
niedergelegt” (vgl. § 6 der 2. FlugLSV?). :

" VGH Miinchen B. 17.11.1994 26 CS 94.3069
2. FlugLSV: Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
SchallschutzmaBnahmenverordnung - 2. FlugLSV) i.d.F. vom 08.09.2009 (BGBL. | S 2992)
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3 Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 oo Grenze des wassersensiblen Bereiches

Im Teilbereich 1 liegen die Baugebiet (WA1, WA2, MD1 und MD2 vollsts ndig
und MD3 teilweise) innerhalb des wassersensiblen Bereichs, der durch den
Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier durch tiber die Ufer
tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden.

Im Rahmen der Eigenvorsorge des Bauherren, wird empfohlen, die
Bebauung auf eine Beeintréchtigung durch den hohen Grundwasserstand,
Starkregenereignisse und wild abflieRendes Oberflichenwasser abzustellen.
Das beginnt bei der Wahl wasserunempfindlicher Baumaterialien und
Konstruktionen, gilt fur Roh- und Innenausbau und umfasst auch
Nutzungskonzepte fiir Keller und Erdgeschossrdume und die Wahl der

. Heizungsanlage. Siehe hierzu auch die Hochwasserschutzfibel®

3.2 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen ’

Auf die Einfriedungssatzung (ES i.d.F. vom 24.10.2010) und Satzung tiber besondere Anforderungen an
baulichen Anlagen fir Dachgauben, Garagen und Nebengebdude (i.d.F. vom 31.05.1995) und die
Stellplatzsatzung (SPS i.d.F. vom 24.01.2006) wird hingewiesen.

33 Bodendenkmaéler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geméaR Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Aufgrund der N&he zum Umgriff des Altortes Malching ist bei Bauvorhaben und Erdarbeiten eine
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. ’

3.4 Baudenkmaéler

Aufgrund des Né&hebereiches zur Kath. Pfarrkirche St. Margareth (D-1-79-134-13) und zum ehem.
Pfarrhof ( D-1-79-134-14), ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bei allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler betroffen sind, zu beteiligen.

3.5 Grenzabstand .
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB™" hingewiesen.

3.6 Artenschutzrechtliche Belange

Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Geholzen sowie Baufeldrdumungen sollen
nur auBerhalb der Bruizeit von Végeln (1.10. — 28.02) vorgenommen werden. Andernfalls ist sicher zu
stellen, dass keine briitenden Vigel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische
Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

3.7 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der NiederschIagswasserfreistelIungsverordnung12 erfillt und
die zugehdrigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Séamtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Wasserver-, Entsorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschiossen sein. Die Entsorgung von Schmuizwasser ist durch den
Anschluss an die zentrale Abwasseranlage des Amperverbandes sicherzustellen.

®  Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche

Vorsorge, Berlin 3. Uberarbeitete und ergénzte Auflage, Dezember 2010:
http://www.bmvbs.de/cae/serviet/contentblob/65178/publicationFile/36646/hochwasserschutzfibel.pdf
© AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze* i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S. 714), Fundstelle: BayRS IV, S. 571, Fundstelle:BayRS
IV, S. 571
DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebsude und Grundstticke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056", Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin
NWFreiV ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser*,
vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff
FRANK BERNHARD REIMANN 11.07.2013
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Die Geb&ude sind gegen anstehendes Grundwasser durch EinzelmaRnahmen (dichte Wanne) zu
sichern. Im Falle erforderlicher Bauwasserhaltung ist ggf. vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen.

3.8 Baumschutz

Auf die DIN 18916" Pflanzen und Pflanzarbeiten und DIN 18920™ Schutz von Baumen, Pflanzen-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen wird hingewiesen. Das zum StraBenraum hin
erforderliche Lichtraumprofil ist zu beachten.

4 Pflanzlisten
4.1 Artenliste Bdume
Bei Neupflanzungen von Biumen sind folgende standortgerechte Arten bevorzugt zu verwenden:

Grol3kronige Baumarten:

Rot-Buche (Fagus sylvatica) Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hain-Buche (Carpinus betulus) Spitz-Ahorn (A. platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Winter-Linde (Tilia cordata)
Sand-Birke (Betula pendula) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Kleinkronige Baumarten:
Feldahorn (Acer campestre) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hain-Buche (Carpinus betulus) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Grau-Erle (Alnus incana) Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Obstbaume in Sorten

4.2 Artenliste Strducher

Fur Strauchpflanzungen im Bereich der Girten, Vorgérten und Griinflichen werden folgende Arten
empfohlen:

Kornelkirsche (Cornus mas) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Schlehe (Prunus spinosa) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Hartriegel (Comnus sanguinea) Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Schwarzer Holunder (S. nigra) . Roter Holunder (Sambucus racemosa)

4.3 Fassadenbegriinung

Eine Begriinung der Fassaden, insbesondere der Garagen und Nebengebsuden, mit sommer- oder
wintergriinen Arten, bzw. das Anlegen von Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.

5 Empfehlungen

5.1 Regenwasser und Brauchwasser

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewésserung, Brauchwasser fiir die Toilettenspiilung und
Waschmaschine und die Nutzung der -Sonnenenergie zur Brauchwasservorwdrmung, sowie zur
Stromerzeugung ist anzustreben. .
5.2 Gartenabfille

Gartenabfélle sollen kompostiert werden.

5.3 CO,-Einsparung '

Es wird angeregt die Geb&ude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plusenergiehaus,
KfW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Warmebedarf maximal 70 kWh/(m?3a) betragen.

5.4 Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt ein Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im Brandfall
oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten damit kein Strom produziert
werden kann.

5.5 Barrierefreie Nutzung

Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugénge, Millsammelbehélter) barrierefrei
auszufithren. Auf die DIN 18040" Teil 1 "Offentlich zugéngige Gebéaude®, die DIN 18040 Teil 2
»Wohnungen" und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

® DIN 18916: 2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beuth-Verlag, Berlin

" DIN 18920: 2002-08 ~vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen, Beuth-Verlag Berlin
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5.6 Einfriedungen
Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen hinterpflanzt werden.

Um tierékologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten fiir Igel)
sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Geléndeoberkante eingehalten

werden.

: isach, 15.07.201 ) e
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Gemeinde Maisach _ ‘ lanverfasser
Hans Seid|, ' Frank Reimann

1. Blirgermeister

> DIN 18040-1 .Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugangliche Geb&ude*, Ausgabe
2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

'S DIN 18040-2 »Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2; Wohnungen*, Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag
Berlin als Ersatz fiir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12

FRANK BERNHARD REIMANN

DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

11.07.2013
SATZUNG - SEITE 11/12



