Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 639 fiir das
Gebiet "Krautgarten Maisach® zur Errichtung von Sozialwohnungen

Dis Gemeinde Maisach erlagt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 Baugesstzbuch - BauGB -, §§ 9, 10
BauGB i, d. F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBL 1. S, 486), Art. 23 der
Gsmeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.01.1993 (GVB! S. 65), Art. 98 dar Bayer. Bauordnung - BayBo - (GVBL S. 251) und der
Verordnung {iber die baulichs Nutzung dar Grundstiicke - BauNVO - i. d. F. der Bekannt-

A) Festsetzungen durch Planzeichen:
Emm mmm  Grenze des rdumiichen Geftungsbereichs des Anderungsplanes
i Anzshi der Voligeschosse, z. B. 2 Vollgeschosse

hichstzuldssige GeschoRflacha in Quadratmetem innerhalb des
ILTQ_, ieweiligen Baufensters, z. B. 420 m?
Es wird bestimmt, daf die Flichen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen bei der Berechung der GeschoBflache nicht zu be-
riicksichtigen ist (§ 20, Abs. 3, Satz 2 BauNVD)

= Baulinie (Entlang der Bautinie ist Grenzbebauung zwingend)

; T —— Baugrenze
ie Baugenshmgigungsbehérde kann im Einvernghmen mit der Ge-
meinde Abweichungen von der Baylinie und Uberschreitungen der Bau-
grenze bis zu 1,50 m als Ausnahme zulsssen soweit hierdurch die Ab-
standsfldchen nach Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden. Die Zu-
iéssigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem,
Art. 6, Abs. 3, Satz 7 BayBO bleibt hiervon unberiihrt.

vorgeschrisbene Hauptfirstrichtung -
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MagRzahl in Meter, z. B.5 m
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Offentliche Verkehrsfidche, Parkstreifen



(T3 StraRenbegleitgrin
Das Strafenbegleitgriin ist als Rasenflache anzulegen und nach Maf-
gabe der Festsetzung Nr. 8 d) des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
21.06.1980 mit Bdumen zu bepflanzen,

=73  Uneingsfriedete Garagenzufahrt und Hauszugang (vgl. Bebauungsplan
1. d. Fassung vom 21.06.1980)

== Straenbeagrenzungsiinie

@ Grofkroniger Baum zu bﬁsnzen

B} Hinweiss
Umgriff des Gesamtbaugebistes

——o0— bestehende Grundstiicksgrenze

H—O—H—O aufzuhebende Grundsticksgrenze
% Flursticksnummer, z. B. 1692/2
= ,/; > 2
bestehendes Hauptgebdude
7/ PG

'I"I"E bestehendss Nebengebiude

C) Festsetzungen durch Text:

1. Fir dis im Anderungsgebiet gelegenen Grundstiicke Fi-Nr.: 1692/4 und /5, Gemar-
kung Maisach, wird nach & 9 Abs. 1 Nr. 1 BsuGB i.V. mit § 4 BauNVO Alige-
meines Wohngabist fastgesetzt.

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebeuungsplanes.

2. Die Grundstiicke FI.-Nr.: 1692/1, /2, /3, /6 und /7, Gemarkung Maisach, werden nach
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet und gleichzeitig
als Fiachen nach & 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt.

3.  Zur Deckung der Steliplatz- bzw. Garagenpflicht fiir die Grundstiicke Flur-Nr. 1692/1,
1692/2, 1692/3, 1692/6 und 1692/7 werden auf dem Grundstiick 1688/235 Flachen
fur Garagen festgesetzt, wobei die Anzahl der Stellplitze und Garagen gema® den
Auflagen des Landratsamtes nachzuweisen sind.



4. Die Festsstzungen dieses Anderungs—Bsbauungsp!ane5 ersetzen innerhalb seines
Geltungsbereichss dis abwaichenden oder tbsrhoiten Festsetzungen des Bebau- l
ungsplanes Nr. 639 “Krautgérten Maisach” (Planfassung vom 21.08 1 980) und der
Anderung (Planfassung vom 01.05.1992). Im tbrigen gilt der Bebauungsplan Nr.
639 in der Planfassung vom 21.06.1980 und der Begriindung vom 21 .06.1990,
einschligllich der Anderung mit Begriindung vom 01.06,1992, welte]hin_,

Gsmeinde Maisach, Schuistr. 1
82216 Maisach
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