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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN GERNLINDEN-NORD

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRDAFOLGENDES FESTGESETZT:

I. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I.1 BAULICHE NUTZUNG
T.1<1s ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA

AUSNAHMEN NACH & 4 ABS.3 NR 4,5,6, BAUNVO SIND FUR
NB UNZULASSIG.

AUSNAHMEN NACH § 4 ABS.3 NR.1,2,3 BAUNVO SIND NUR
FUR DEN NUTZUNGSBEREICH ZULASSIG.

FUR DIE UBRIGEN NUTZUNGSBEREICHE WERDEN AUSNAHMEN
NACH § 4 ABS.3 BAUNVO NICHT ZUGELASSEN.

N DST EN DES NUTZUNGSBEREICHES
@ . SIND MAX. 2
W I(JEN

LASS ABS 4 T BAUNVO)
FUR DEN NUTZUNGSBEREICH 17 - (REIHENHAUSER)

WIRD JE EINZELGRUNDSTUCK EINE BFG (=BRUTTO-
GESCHOSSFLACHE) VON MAX. 200 QM FESTGESETZT.

L.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I.2.1- FUR EIGENTUMERWEGE (E) WIRD EINE BREITE VON
3.25 M FESTGELEGT.

I.2.2 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN SIND IM WA AUSSERHALB
DER BAUGRENZEN UNZULASSIG.

1.3 GARAGEN _
GARAGEN UND STELLPLATZE SIND IM GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES (BBP) NUR INNERHALB DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND AUF DEN HIERFUR
FESTGELEGTEN FLACHEN ZULASSIG.

I.3.2 RAGENPLATZE FUR UNGSBERE ICHE <:> (;)

ooMOMIOTNEN
CHE ACHNETGUNG TES HADPTDACH s AM HAUPT-

GEBAUDE ANZUSETZEN.
WAHLWEISE KONNEN GARAGEN AUCH MIT SATTELDACHERN
VERSEHEN WERDEN, SOFERN DEREN FIRSTRICHTUNG RECHT-
WINKELIG ZUR FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES VER-
LAUFT. DIE DACHFORMEN BENACHBARTER GARAGEN SIND

ABZUSTIMMEN.

GARAGENPLATZE FUR DIE NUTZUNGSBEREICHE g;) (;)
SIND UNTER PULTDACHERN ZWISCHEN DIE HAUPTGEBAUDE

EINZUGLIEDERN.
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IT.

GARAGENPLATZE SIND FUR DIE NB @ @ @ , ,
©F ' UNTER IDACHERN MIT  GLETCHER“TACHNETIGUNG
DES HAUP |

DACHES ANZUORDNEN.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

FUR DIE NUTZUNGSBEREICHE g;?, (I) "SIND STANDPLATZE FUR
DIE MULLABFUHR ALS GEMEINS AFT"5 LAGEN MIT DEN GARAGEN

ANZULEGEN, IM NUTZUNGSBEREICH SIND WAHLWEISE EINZEL-
MULLTONNENPLATZE AM GEBAUDE| ZULASSIG.

FUR DIE RESTLICHEN NUTZUNGSBEREICHE SIND MULLTONNEN-
PLATZE MOGLICHST NAHE AM ERSCHLIESSUNGSWEG UNTER DEM
GARAGENDACH ZU ERRICHTEN.

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN UND

AN DAS STRASSEN-BEGLEITGRUN

UBERFAHRTEN DER VERKEHRSGRUNFLACHEN FUR STELLPLATZE
UNS GARAGEN SIND FUR DIE NUTZUNGSBEREICHE , , Q:),

, UND ZULASSIG.
D BREITE D UBERFAHRTEN UBER DIE VERKEHRSGRUNFLACHE
DARF DAS VERKEHRSTECHNISCH NOTWENDIGE MASS NTICHT UBER-
SCHREITEN.

DIE HERSTELLUNG DARF NUR MIT RASENSTEINEN ERFOLGEN.
EINZELHEITEN HIERZU KANN DIE GEMEINDE GESONDERT ERLASSEN

VERKEHRSFLACHEN, SICHTDREIECKE

DIE FLACHEN INNERHALB VON SICHTDREIECKEN SIND VON JEDER
BEBAUUNG, ABLAGERUNG UND BEPFLANZUNG UBER DIE HOHE VON
1.00 M AM' FAHRBAHNRAND FREIZUHALTEN.
DAVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM ASTANSATZ
NICHT UNTER 3.00 M UBER OK. FAHRBAHN.

DACHGESTALTUNG
KNIESTOCKE DURFEN VON OK ROHDECKE BIS UK DACHSPARREN,

SENKRECHT AN DER AUSSENWAND'GEMESSEN BEI NICHT SICHT-
BAREN FUSSPFETTEN 30 CM, BEI SICHTBAREN FUSSPFETTEN

40 CM, NICHT UBERSCHREITEN.

BAULICHE ANLAGEN

DIE IN DER PLANZEICHNUNG VORGEGEBENE ‘FIRSTRICHTUNGEN
UND EINGETRAGENEN DACHGEFALLERICHTUNGEN SIND ZWINGEND
EINZUHALTEN. EINZEL=_ODER DQPPELFIRSTE SIND FUR DOPPEL-
N GROXORONORD C R
GELASSEN.

BEI EINZELFIRSTEN MUSSEN HAUPTFIRSTE AUF DER ZUKUNFTIGEN
GEMEINSAMEN GRUNDSTUCKSGRENZE LIEGEN.

AUS GESTALTERISCHEN GRUNDEN MUSS TN DER GRUNDRISS-
PROJEKTION DIE GESAMTE TRAUFLANGE EINER EBENEN ZU-
SAMMENHANGENDEN DACHFLACHE MIND. DAS 1,5FACHE MASS

DER ORTGANGLANGE ERGEBEN.

[ e e T




IT.1.2

IT.1.3

UM DIESES MASSVERHALTNIS ZU ERREICHEN SIND DACH-
FLACHEN, UND AN GLEICHER STELLE DIE UMFASSUNGS—
WANDE, DURCH VORSPRUNGE ZU GLIEDERN.

DIE VORSPRUNGE IN DER DACHFLACHE MUSSEN MIND. 1.00 M,
UND DIE IN DEN UMFASSUNGSWANDEN MIND. 1.50 M BETRAGEN.

AUF DIE ANLAGEN I UND II WIRD HINGEWIES
im AnschluB an diesen Festsetzungskatalog  gednde
DIE DACHNEIGUNG BETRAGT FUR: 1304

@ . @ (EINZELHAUSER NUR
(EINZELHAUSER NUR MIT
O

A. NUTZ.-BEREICH (:)
MIT SATTELDACH

NUTZ.-BEREICH
SATTELDACH) 28°

IN OBIGEN BEREICHEN MAX .
GELANDE.

IM NUTZ.-BEREICH IND ABGESCHLEPPTH

UND VERLANGERTE DAZ‘2 ;ACQ @LASSIG

B. NyTz.—BEREgCH . (REIHENHAUSER NUR MIT SATTEL-
DACHER) 23 -33
MAX. TRAUFHOHE 5.50 M UBER OK GELANDE.

C. NUTZ.-BEREICH (:) (:) (KETTENHAUSER NUR PULTDACHER)
23°% - 33° - .
MAX . TRAUFHOHE 5.00 M UBER OK GELANDE.

D. NUTZ. —BEREICH@ @06 6. O @@ ‘

DOPPELHAUSER (MIT SATTEL- UND PULTDACHER) 23° -
MAX. TRAUFHOHE 4.75 M UBER OK GELANDE.
(SIEHE FESTSETZG. II.1.1)

E. NgTz.—BEREgCH 1 (GESCHOSSBAU NUR PULT- ODER SATTEL-.
DACHER) 237 - 33" _
MAX. TRAUFHOHE 8.00 M UBER OK GELANDE.

ES IST ERWUNSCHT DIE DACHFLACHEN GEGENEINANDER ZU
VERSETZEN. :

F. DIE MINDESTDACHNEIGUNG FUR GARAGEN BETRAGT 23,

G. IM NUTZ-BEREICH <:> SIND FUR GARAGEN FLACHDACHER
VORGESCHRIEBEN.

DACHDECKUNG AUS TONZIEGELN IN NATURLICHER FARBE SIND
ZULASSIG. BETONDACHSTEINE UND ASBESTZEMENTPLATTEN IN
FARBE ROT BIS DUNKELBRAUN SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZU-

LASSIG.
FLACHDACHER DER GARAGEN IM NUTZ.-BEREICH <:>

EINHEITLICH ZU BEGRUNEN.

TRAUFHOHE 4.75 M UBER 0.K.-
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I1.1.4

II.1.5.

II.2

IT.3

IT.3.1

IT1.3.2

IT.3.3

IT.4

IT.4

IT1.5.1

FARBE FUR SICHTBARE FREILIEGENDE SPENGLER- UND
BLECHNERELEMENTE ENTSPECHEND DER DACHDECKUNG.

DACHUBERSTANDE AN ALLEN SEITEN MIND. O.60 M,
ABSCHLEPPUNGEN WO MOGLICH ERWUNSCHT.
DACHAUFBAUTEN (POSITIVE UND NEGATIVE GAUBEN)
SIND NICHT ZULASSIG.

FUSSBODENHOHEN

OK FERTIGEUSSBODEN IM ERDGESCHOSS MAX. 25 CM
UBER FESTGELEGTEM GELANDE.|

FASSADENGESTALTUNG

MOGLICHST GEGLIEDERTE AUSSENWANDE SIND VORZUSEHEN.

BENACHBARTE DOPPELHAUSHALFTEN SIND IN IHRER GESTALTUNG
ABZUSTIMMEN. '

KLEINERE SICHTBETON- ODER STEINMETZMASSIG BEARBEITETE
FLACHEN SIND ZULASSIG, SOFERN DIESE KONSTRUKTIVEN;
ODER GESTALTERISCHEN ZWECKEN DIENEN.

FASSADENVERKLEIDUNGEN AUS KUNSTSTOFFEN, METALL, WASCH-
BETON, ASBESTPLATTEN, SOWIE GLASBAUSTEINE SIND NICHT
ZULASSIG. _

STELLPLATZE, VORPLATZE UND EIGENTUMERWEGE SIND DURCH
WECHSEL DER BELAGSMATERIALIEN UND BELAGSARTEN ZU
DIFFERENZIEREN.

GROSSERE FLACHEN SIND DURCH ABPFLANZUNGEN, RASEN-
STEINEN O.A. zu GLIEDERN.

EINFRIEDUNGEN

MIT AUSNAHME DES NUTZ.-BEREICHES KONNEN DIE
GRUNDSTUCKE JEWEILS IM WOHNGARTENBEREICH UND ALS
TRENNUNG ZU DEN NACHBARGRUNDSTUCKEN HIN, MIT
NATURFARBENEN ODER UNBEHANDELTEN HANICHTZAUNEN,
ODER MIT WAAGRECHT ANGEBRACHTEN BRETTERZAUNEN
EINGEFRIEDET WERDEN.

DIE TRENNUNG DER GRUNDSTUCKE UNTEREINANDER IST
ALTERNATIVE MIT HINTERPFLANZTEN MASCHENDRAHT -
ZAUNEN MOGLICH.

ZAUNHOHE MAX. 1.10 M.

IM NUTZ.-BEREICH @ SIND EINFRIEDUNGEN JEGLICHER
ART UNZULASSIG.
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IT.6 BAULICHE ANLAGEN ZUR AUFNAHME VON BEWEGLICHEN
ABFALLBEHALTERN SIND UNAUFFALLIG IN FARBE UND:
ART ZU ERRICHTEN UND MOGLICHST AN DIE GEBAUDE
ANZUBINDEN.

IT.7 UNBEBAUTE FLACHEN ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGS -
[LINIE UND GEBAUDEN SIND ALS LANDSCHAFTS-
GARTNERISCH GESTALTETE OFFENE VORGARTEN ANZULEGFN

II.S8 EINZ%EANTENNEN SIND UNZULASSIG.

ES SIND ALLE GEBAUDE AN EINE GEMEINSCHAFTSANTENNE
NACH WEISUNG DER GEMEINDE ANZUSCHLIESSEN.

SAMTL, VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN— UND KABEL
SIND UNTERIRDISCH AUSZUFUHREN.

ITI. "GRUNORDNUNG

IIT.A PFLANZGEBOT,

IIT. .1 STRASSENBEGLEITGRUN (BAUME, HOCHSTAMME, MINDEST-
PFLANZGROSSE STAMMUMFANG 18~20 cm)
B BETULA VERRUCOSA WEISSBIRKE
Cr CRATAEGUS CARRIEREI HAGEDORN
Pr1 PRUNUS AVIUM 'PLENA' ., VOGELKIRSCHE
Pr2 PRUNUS SARGENTII. ZIERKIRSCHE
So1 SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
T 1 TILIA TOMENTOSA SILBERLINDE

IITI.1.2 . OFFENTLICHES GRUN

(HOCHSTAMME, STAMMBUSCHE MINDESTPFLANZGROSSE
STAMMUMFANG 18-20 CM)

“III.1.2.1  BAUME ERSTER ORDNUNG (HOCHSTAMME )

A 1-ACER PSEyDOPLATANUS BERGAHORN

B 1 BETULA VERRUCOSA ’ SANDBIRKE
Q: QUERCUS" PEDUNCULATA " STIELEICHE
‘T 2 TILIA PLATYPHYLLUS SOMMERLINDE

III.1.2.2  NADELGEHOLZE (HOHE MINDESTENS 80-100 CM)
Pe1 PICEA EXCELSA ROTFICHTE
Pn  PINUS NIGRA AUSTRIACA - OST.SCHWARZKIEFER
Pi1 PINUS SYLVESTRIS FOHRE




IT1.41.2.3

ITT.1.2.4

III.1.3

ITI.1.4

[N > __6__

BAUME ZWEITER ORDNUNG - (STAMMBUSCHE , SOLITARBUSCHE)

Ac ACER CAMPESTRE FELDAHORN

Cal CARPINUS BETULUS WEISSBUCHE

Fa1 FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE

F 1 FRAXINUS EXCELSIOR ~ ESCHE

Pr3 PRUNUS AVIUM ‘ VOGELKIRSCHE

Pr4  PRUNUS MAHALEB . WEICHSELKIRSCHE

Q 1 QUERCUS PEDUNCULATA STIELEICHE i
Q 2 QUERFUS PETRAEA ; TRAUBENEICHE

So2 SORBUS AUCUPARIA 'EBERESCHE

STRAUCHER (LEICHTE STRAUCHER)

CORNUS MAS KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA ROTER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASELNUSS
CRATAEGUS MONOGYNA WEISSDORN

PRUNUS SPINOSA ) e SCHLEHDORN

RIBES ALPINUM - ALPENJOHANNISBEERE
ROSA IN ARTEN _ROSENARTEN

RUBUS TRICOLOR WILDBROMBEERE
SAMBUCUS NIGRA . ‘ . .SCHWARZER HOLUNDER

PRIVATE GRUNFLACHEN

PFLANZGEBOT FUR GRUNDSTUCKE, DIE NEU BEBAUT
WERDEN. FUR JE 150 M2 BAUGRUNDSTUCKSFLACHE SIND
AN GEEIGNETER STELLE DES ANWESENS FOLGENDE BODEN-
STANDIGE GEHOLZE zu PFLANZEN:

1- LAUB- ODER NADELBAUM ODER
2 OBSTBAUME

ZUSATZLICH 10 STRAUCHER.
NICHT ZUGELASSEN SIND BUNTLAUBIGE UND FREMD—
LLANDISCHE ARTEN,, SOWIE TRAUER- UND HANGEFORMEN
MIT EINER HOHE UBER 3,00 M |

DIE ALS PFLANZGEBOT (PFG) IM PLAN FESTGESETZTEN
GEHOLZFLACHEN SIND MIT BAUMEN UND STRAUCHERN DER
ANGEGEBENEN ART ALS DICHTE, GESCHLOSSENE PFLANZUNG
ZU ERSTELLEN. AUF EINE PFLANZEINHEIT VON 200 M2
ENTFALLEN:




&

III.1.

IIT.1.

IIT. 1.
ITI.1.

III.1.

III.2

III.2.

1 BAUM 1.ORDNUNG

4 BAUME 2.0ORDNUNG

195 STRAUCHER

PRIVATE BAUHERREN MUSSEN MIT DEM BAUANTRAG EINEN
FREIFLACHENPLAN MIT ZUSTIMMUNG UND UNTERSCHRIFT
DES NACHBARN! ZUR GENEHMIGUNG EINREICHEN. (GEM.
ART .89 "BAY.BO I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM
21.8.1969 (Gv.BL.S.263), GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 31.7.1970 (GV.BL.S.345) ).

FUR BAUMPFLANZUNGEN IN BEFESTIGTEN FLACHEN
(STRASSEN, WEGE, PLATZE USW.) SIND BAUMSCHEIBEN
(MIND. 2,00 M x 2,00 M) ODER BAUMSTREIFEN
(MIND.1,50 M BREIT) VORZUSEHEN.

PKW—STELLPLATZE SIND DURCH BAUME UND STRAUCHER

ZU BEGRUNEN, AUF JE 4 PKW-STELLPLATZE IST MIND.
1 BAUM ZU PFLANZEN.

.FRUCHTFALLENDE BAUME DURFEN NICHT AN PARKPLATZEN

GEPFLANZT WERDEN.

DIE IM'PLAN'ANGEGEBENEN STANDORTE FUR ZU
PFLANZENDE BAUME KONNEN GERINGFUGIG GEANDERT

WERDEN.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN ®

VORHANDENER BAUMBESTAND -

A ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN
CA CARPINUS BETULUS WEISSBUCHE
FA FAGUS SYLV&&ICA, ROTBUCHE

F FRAXINUS EXCELSIOR ' ESCHE

PC PICEA EXCELSA : ROTFICHTE
PI PINUS SYLVESTRIS . FOHRE

P POPULUS CANESCENS GRAUPAPPEL
SO SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

T TILIA PLATHYPHYLLOS - SOMMERLINDE




ITI.

IIT.

ITI.

&

8.

=8 =

2.2 DIE VORHANDENEN ERHALTENSWERTEN UND NEU ZU
PFLANZENDEN BAUME UND STRAUCHER SIND DAUERND -ZU.
PFLEGEN UND ZU ERHALTEN. AUSGEFALLENE BAUME UND
STRAUCHER SIND AUF KOSTEN DES EIGENTUMERS NACHZU-
PFLANZEN. DIE NACHPFLANZUNGEN HABEN DEN GUTE-
FORDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ZY ENTSPRECHEN.

2.3 BET BAUMASSNAHMEN IST AUF BESTEHENDEN BAUM- UND
STRAUCHBESTAND RUCKSICHT ZU NEHMEN UND DIESER DURCH
GEEIGNETE SCHUTZMASSNAHMEN .ABZUSICHERN.

3 SPIELPLATZE

DIE GROSSE DER SPIELPLATZE IST NACH DIN 18034

FUR WOHNANLAGEN ZU ERMITTELN. SIE .IST BEI DER F
PLANUNG - UND AUSFUHRUNG ZUGRUNDEZULEGEN.
SPIELPLATZE FUR KLEINKINDER IM ALTER BIS zu

3 JAHREN SIND AUF DEN WOHNGRUNDSTUCKEN ANZULEGEN.

TEXTLICHE HINWEISE

IT.

brr.

IT

SPIELPLATZE

AN KINDERSPIELPLATZEN DURFEN KEINE GIFTIGEN UND
BEERENTRAGENDE HOLZER GEPFLANZT WERDEN. (BEK.DES
BAY.STAATSMINISTERIUMS DES INNEREN VOM 22.6.1976
NR.IE 9-5335/20-1/75).

GRENZABSTANDE
1 GRENZABSTANDE VON BAUMEN UND STRAUCHERN ZU
NACHBARGRUNDSTUCKEN :
BIS 2,00 M HOHE 0.50 M
UBER 2,00 M HOHE 2.00 M

GEMASS AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BGB—VOM 9.6.1899,
ART.71, ABS.1 ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
23.12. 1978.(GV EL.S.563). EINE ANDERE REGELUNG
KANN NUR MIT ZUSTIMMUNG DES NACHBARN GETROFFEN
- WERDEN.

.2 GRENZABSTANDE VON BAUMEN UND STRAUCHERN
ZU OFFENTLICHEN WEGEN UND STRASSEN:

+ BIS 2,00 M HOHE . 0.50 M
UBER 2.00 M HOHE 1.00 M
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TIL.

IV.

HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

IM BEREICH VORHANDENER HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN IST
EINE BEPFLANZUNG ENTSPRECHEND DER DIN-VORSCHRIFTEN
ZU BEACHTEN.

GRUNDWASSERSTANDE .

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND
BEI DER DURCHFUHRUNG DER BAUMASSNAHMEN DIE STARK
SCHWANKENDEN GRUNDWASSERSTANDE ZU KONTROLLIEREN.
GEGEBENENFALLS SIND BEI DER GRUNDUNG MASSNAHMEN ZUR
SICHERUNG DER KELLERGESCHOSSE ZU TREFFEN.

DAS PLANGEBIET LIEGT IN EINEM BEREICH, IN DEM DER

DURCH FLUGLARM VOM MILITARFLUGPLATZ FURSTENFELDBRUCK

HERVORGERUFENE AQUIVALENTE DAUERSCHALLPEGEL WERTE VON ¢

67 BIS 75 DB (A) ERREICHT,

ES IST DAHER IM EINZELBAUVOLLZUG MIT ENTSPRECHENDEN

AUFLAGEN BEZUGLICH DES EINZUHALTENDEN BAUSCHALLDAMMASSES
>, ZU RECHNEN. '
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BURGERMEISTE

1. FASSUNG VOM 12, 7.79

| GEA. AM 25, 7.80

GEA. AM 4. 8.81.

GEA. AM 15.12.81

GEA. AM 19. 4,82

ERG. AM 29, 1.83
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