A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.Art der Nutzung

e—o—o—9 Abgrenzung der Art und Mal} der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
MI I+ ML Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

f%(') |+| 50'a Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

3.MaR der baulichen Nutzung
GR110 max.zulassige Grundflache in gm; z.B. GR110

GF5000 max.zuléssige Geschossflache in gm; z.B. GF 5000

WH6.00 festgesetzte Wandhdohe, hier z.B. max.6.00m



WH-O 14,00m

WH-U 11,80m

WH-EG 3,75m

festgesetzte obere Wandhohe, hier max.14,00m
festgesetzte untere Wandhohe, hier max.11,80m

festgesetzte Wandhohe im Erdgeschoss, hier max.3,75m

4.Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

_________

_________

nur Einzelhaus zulassig
Baugrenze

Baulinie, an die gebaut werden muss

Flachen flr Garagen -Ga-/Stellplatze -St-/ Tiefgaragen -Tg-
hier z.B. Tiefgarage

5.Bauliche Gestalt

—

DNG30-35°

6.Griinordnung

T

{&=io, \
RO

7oA

7. Vermafung

! 509.51 4NN

&

festgesetzte Firstrichtung i ‘

A

festgesetzte Dachneigung in Grad, hier z.B. 30-35°
zu pflanzender Baum mit Festsetzung der Lage (geringfiigig veranderbar
und der Art, z.B. ?
Ah Spitzahorn (Acer platanoides)
Ro Robinie (Robinia pseudoacacia)
Vo Vogelkirsche (Prunus avium)
El Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mindeststammumfang: 18/20 cm, 3x verpflanzt

zu pflanzender Baum mit Festsetzung der Lage
Arten gem. Festsetzung 6.2

zu erhaltende Baumgruppe bzw. Einzelbaum

|
{
|
{
|
{
|

offentliche Grunflache: Parkanlage

private Grinflache

Strauchpflanzungen als zweireihige Hecke im Raster von
1,5 x 1,5 m; Arten gem. 6.2

offentliche Grinflache an der Straflde

Hohenkotenbezugspunkt Oberkante Kanaldeckel, hier z.B 509.51 GNN

Vermafung, hier z.B Wendeschleife 25,0m




8.Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache - Stralle

e Strallenbegrenzungslinie
i offentliche Verkehrsflache - Geh- und Radweg

private Verkehrsflache - Geh- und Radweg

] offentliche Verkehrsflache - Parken
St private Verkehrsflache - Parken
A privater ErschlieRungsweg _
v Feuerwehrumfahrt
2| Tiefgaragenzufahrt ;

Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
T—JTT zugunsten der Offentlichkeit

9.Immissionsschutz

A A A Bauschallddmm-Mal gem. C.Festsetzung durch Text 9.1

Bauschallddmm-Mal gem. C.Festsetzung durch Text 9.2
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B. Hinweise durch Planzeichen

z.B. 1575/17
@
/o\

bestehende Flurnummer

Parzellennummer
bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Hauptgebaude

bestehender Bebauungsplan z.B "Gernlinden Ganghoferstrale-Siidost"
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
zu entfernendes Gebaude

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende Entsorgungseinrichtung, hier Mdllcontainer
zu entfernender Baum

Baumbestand angrenzend an den Geltungsbereich

private ErschlieBungsflache / Platzflache
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C. Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

1.1 MI I'und MI 11 - Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO
zuldssig sind nur Abs. 2 und Abs. 3:
Nr. 1 Wohnungen erst ab dem 1.0G,
Nr.2  Geschéfts- und Biirogeb&ude,

Nr.3  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.4  sonstige Gewerbebetriebe,
Nr.5  Anlagen fiir Verwaltung, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke

1.2 WA - Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO
zuldssig sind nur Abs. 2:
Nr. 1 Wohngebaude,
‘Nr.2  nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Abs. 3:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr.3  Anlagen flr Verwaltungen.

1.3 SO [, 8O la und SO |l - Sondergebiet, gem. § 11 BauNVO.
1.3.1 Nur fiir SO | und SO la zul3ssig:
Seniorenpflegeheim

Kinderkrippe
Pflegeappartements

1.3.2  Nur flir SO |l zulassig:
Altenbetreutes Wohnen

. MaR der bauliche Nutzung
2.1 Die traufseitige Aullenwandwandh&he ist von der FFB OK EG bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der
AuRenwand mit der Dachhautoberkante zu messen. Die FertigfuRbodenoberkante FFB OK EG darf max. 15

cm lber der festgesetzten Hohenkote (Oberkante Kanaldeckel) liegen.

22 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

221 Nur fur Ml | zul&ssig

- Die Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fiir Garagen, Tiefgaragen, Stellplétze, sowie de-
ren Zufahrten um bis zu 60% Uberschritten werden.

- Fur Terrassen und Wege, in wasserdurchlgssiger Ausfiihrung, kann die Grundfl&che (iiber die vorge-
nannten Flachen hinaus) um weitere 10% Uiberschritten werden.

- die Grundfléche darf (liber die vorgenannten Fl&chen hinaus) fiir die private Platzfliche, gem. § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 75% Uberschritten werden.
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2.4

3.2

4.2

4.3

4.4

2.2.2  Nurfur Ml Il zulassig

- Die Grundfldche darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fiir Tiefgaragen, um bis zu 235% (iberschritten
werden.

- Fur Terrassen und Wege, in wasserdurchlassiger Ausfiihrung, kann die Grundfliche um 20% tiber-

schritten werden, jedoch nur bis zur maximalen Obergrenze i. S. §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

2.2.3  Nur fur WA zulassig

- _ Die Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fiir Garagen, Stellplatze, sowie deren Zufahrten
um .bis zu 100% ﬁberschriﬁen werden.

- Fir Terrassen und Wege, in wasserdurchléssiger Ausfiihrung, kann die Grundflache (tiber die vorge-

nannten Flachen hinaus) um weitere 35% tiberschritten werden.

224 Nurfur SO | und SO la zulassig

- Die Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fir Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Neben-
gebdude, sowie deren Zufahrten um bis zu 40% (iberschritten werden.

- Fur Terrassen, Platzflachen und Wege, in wasserdurchléssiger Ausfiihrung, kann die Grundflache

(Uber die vorgenannten Flachen hinaus) um weitere 30% tiberschritten werden.

2.2.5  Nurfir SO Il zulassig ;

- Die Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, nur fir Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, sowie de-
ren Zufahrten um bis zu 70% (iberschritten werden.

- Fur Terrassen, Feuerwehrumfahrt und Wege, in wasserdurchldssiger Ausfiihrung, kann die Grund-

fléache (Uber die vorgenannten Fidchen hinaus) um weitere 50% Gberschritten werden.

Geringfiigige Erweiterungen und Veranderungen im Bestand kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

MindestgroRe von Baugrundstiicken
bei Einzelh&dusern

muss diese mind. 500 am betragen

bei Doppelhdusern
muss diese mindestens 450 qm, je Doppelhaushalite betragen.

Bauliche und stidtebauliche Gestalt

Vor- und Riickspriinge im Dach sind nicht zulassig.

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich des

Zwerchgiebels.
Es sind keine Dachterrassen auf Garagen zuléssig.
Nur Satteldécher zulassig

441 ausgenommen hiervon ist Sondergebiet |, la und II, sowie MI | und M II, hier sind auch begriinte

Flachd&acher, Pultdécher, bzw. versetzte Pultdscher mit Metalleindeckung zulissig.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.2

5.3

54

Es sind keine Dacheinschnitte zul&dssig.

Nur fir WA zulassig:
zuldssige Dachaufbauten: Je Geb&udeseite ist nur ein Zwerchgiebel oder Gauben zuléssig.
4.6.1  Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben sowie Dachfléchenfenster
wie folgt zuldssig:
- Stehende Gauben sind erst ab 32° Dachneigung zuléssig.
- Gauben missen mind. 4,00 m von der giebelseitigen Geb&dudekante entfernt sitzen.
- Die Breite der Gauben darf 2,00 m AuRenmal nicht Gberschreiten.
- Gauben und Dachfldchenfenster missen untereinander einen Abstand von mind. 3,00 m haben.
- Die Oberkante von Gauben und Dachflachenfenster muss mind. 40 cm unter dem First des Haupt-

daches zuriickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

4.6.2  Zwerchgiebel
- Zwerchgiebel sind erst ab 32° Dachneigung zulassig,
- max. Breite 6,00 m, jedoch max. 40% der Geb&udelédnge zuléssig,
- der Dachiiberstand darf nicht gréfRer wie der des Hauptdaches sein.
- der First muss unter dem First des Hauptdaches zurtickbleiben.

- muss wie das Hauptgebaude eingedeckt sein.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 0,50 m zul&ssig, ausgenommen hiervon sind die Bereiche

der Tiefgaragen, hier sind Aufschiittungen bis max. 0,80m zul&ssig.

Wintergérten und Erker sind an der, der Hugo Brunninger Stralte zugewandten Seite nicht zuldssig, ausge-

nommen hiervon sind Balkone und Wohnraumerweiterung in Form von Laubengéngen.

Die Baurdume kénnen fiir Fluchttreppen, Kellerabgange und Uberdachungen um max. 50gm héchstens je-

doch bis zu einer Tiefe bis 2,50m tberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen
Es gilt die Satzung der Gemeinde Maisach tber die Herstellung von Stellplatzen und tiber Richtzahlen fir den

Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung-SPS) vom 24.01.2006.

Zwischen Uiberdachten Stellplatzen/Garagen/Tiefgaragen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der tiberdachten Stellplatze/Garagen zur &f-
fentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder

andere feste Einrichtungen abgetrennt werden.
Die Zufahrten von Tiefgaragen sind mit einem Tor zu versehen, oder einzuhausen.
Stellplatze sind einzugriinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen in Reihe sind diese durch Bau-

me und Straucher zu gliedern, jeweils nach 4 Stellplatzen ist ein 1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen anzule-

gen, siehe hierzu Pflanzliste 6.2.
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5.5 Die Stellplatze, deren Zufahrten, sowie die Staurdume vor den Garagen und deren Zufahrten sind wasser-

durchléssig herzustellen.
5.6 Tiefgarage

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht durch Gehwege oder Fahrbahn befestigt, im Mittel mit

mindestens 0,80 m Mutterboden zu tiberschiitten und zu bepflanzen.

Griinordnung
6.1 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Geh- und Fahrflachen sowie Stellpldtze und
Lagerflachen erforderlich sind, gértnerisch zu gestalten.

6.2 Art der zu pflanzenden Bdume und Straucher

Zulassig sind nur heimische Baume und Straucher wie z. B.

Kleinkronige Baume:
Alnus glutinosa
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Sorbus aria

GroRkronige Baume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus syivatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Straucher:
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Corylus avellana

Euonymus europaeus

Hoppophae rhamnoides

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rosa

Viburnum opulus

Schwarzerle
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere

Spitzahorn
Bergahorn
Hangebirke
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche

Winterlinde

Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Traubenkirsche
Wildrosen

Gemeiner Schneeball

GroRe und Umfang der zu pflanzenden Bdume:

w
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

8.2

8.3

Mindeststammumfang: 16/18 cm, 3x verpflanzt
Stréucher: Qualitat: 80/100 cm, 2x verpflanzt.

In den Bereichen WA und Ml sind pro Baugrundstiick mindestens so viele Biume zu pflanzen, dass je ange-
fangene 300 qm Gesamtgrundstiicksflache ein heimischer Baum aus der Artenliste 6.2 steht. Vorhandene, zu
erhaltende B&ume kénnen angerechnet werden. Je 100 gm angefangene Gesamtgrundstiicksfldche sind
mindestens vier heimische Straucher aus der Artenliste 6.2 zu pflanzen

Im direkten Umfeld der Gebsude des Bereiches SO (Altenbetreutes Wohnen) sind Ziergeholze z. B. wie Koll-
kwitzie, Zierkirschen und Gartenjasmin (Philadelphus) zul&ssig.

Die festgesetzten Gehélzpflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Gebaude liegenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Die Freifldchen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall eines Gehélzes ist
artengleich nach zu pflanzen.

Stellplatze und Lagerflichen sowie sonstige Bewegungsflachen, die aus funktionellen Griinden nicht versie-

gelt sein missen, sind in wasserdurchlassigem Belag auszufiihren.

Notwendige Feuerwehrumfahrten sind, soweit sie nicht auf versiegelten Flachen gefiihrt werden, derart her-
zustellen, dass eine Begriinung méglich ist (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwaben), ausgenommen
hiervon ist der Zufahrtbereich zu den Stellplétzen an der Ostseite des Geb&udes auf Parzelle 2, dieser darf
befestigt werden.

.Ausgleichsflichen

Die im Umweltbericht unter Punkt 5 genannte Ausgleichsflache mit Flur-Nr. 879/1 ist gemaR § 1a BauGB als

Ausgleichsflache dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Gernlinden Zentrum - Nordseite zugeordnet.

Die Anlage der Ausgleichsflache hat bis spétestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieRungsmaRnahme zu
erfolgen.

Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt die jeweils gliltige Einfriedungssatzung der Gemeinde Maisach.

Hecken aus Nadelgehélzen wie Thuja und mauerartig wirkenden Schnitthecken sind unzulassig.

Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehalter sind soweit diese nicht in den Geb&uden untergebracht sind gestalte-
risch in die Einfriedung zu integrieren und zu begriinen, so dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus

nicht direkt einsehbar sind.

Immissionsschutz
Zutreffend fir Fassaden gekennzeichnet durch Planzsichen A 9.1:
AuBenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109:1989 miissen ein resultierendes

bewertetes Bauschallddmm-MafR von R'w,res = 35 dB aufweisen.
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Zureffend flir Fassaden gekennzeichnét durch Planzeichen A 9.2:

AuRenfl&chen von schutzbedirftigen Aufenthaltsriumen nach DIN 4109:1989 miissen ein resultierendes
bewertetes Bauschallddmm-MaR von R'w,res = 35 dB aufweisen. Schiaf- und Kinderzimmer miissen mit ei-
ner larmgedémmten evtl. fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen ausgestattet werden oder mittels einem
verglasten Laubengang, vorgehangter Glasfassade oder einer vergleichbaren Konstruktion vor den Schal-

limmissionen geschiitzt werden.

Zutreffend fur alle anderen, nicht besonders gekennzeichneten, Fassaden:

AuBenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109:1989 miissen ein resultierendes
bewertetes Bauschalldémm-MaR von R'w,res = 40 dB aufweisen. Schlaf- und Kinderzimmer miissen mit ei-
ner l[armgeddmmten evtl. fensterunabhéngigen Laftungseinrichtungen ausgestattet werden oder mittels einem
verglasten Laubengang, vorgehéngter Glasfassade oder einer vergleichbaren Konstruktion vor den Schal-

limmissionen geschiitzt werden.

Das resultierende Schallddmm-MaR R°w,res setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-MaR der Massiv-
wand, der Fenster, Rollokésten, Dachflachen etc. und muss um + 3 dB(A) erhdht werden wenn der Raum
zwei AuRenwénde hat (Eckzimmer) und um + 5 dB(A) erh6ht werden wenn der Raum drei AuRenwande hat
(unter dem Dach).

HINWEISE durch Text:

ErschlieRung

.Die Versickerung ist genehmigungsfrei, wenn die Mafgaben der ,Verordnung tiber die erlaubnisfreie Versi-
ckerung von gesammelten Niederschlagswasser" (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" beachtet werden. In ande-
ren Féllen ist beim Landratsamt Firstenfeldbruck ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen.
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen.
Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller und Lichtschichte sind wasserundurchlds-
sig auszubilden.

Zur Auffillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub ohne Humus verwen-
det werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist dessen AusmaR umge-
hend von einem einschldgigen Ingenieurbiiro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmten und

dem Landratsamt mitzuteilen.

Denkmalschutz .

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig, gem. Art.8 DSCHG.

Fir Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist.

Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte
Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat,

Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschrénken.
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Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbodenabtrages — nach Vorlie-
gen des denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheids — vom Tréger des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archiologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu be-
nennen.

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenden Bodendenkmaler einen
gréReren Umfang annehmen und zu einer Verzégerung des Bauablaufes filhren, deshalb sind diese rechtzei-

tig zu planen.

Abstandsfléchen und Brandschutz

Die Abstandsflachen nach der bayerischen Bauordnung (BayBO) werden durch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes groRtenteils verringert bzw. entfallen ganzlich. Auf die Einhaltung der Brandschutzvorschrif-
ten nach Art. 12/24-30 BayBO wird deshalb besonders hingewiesen.

Griinbereiche und Schutzzonen

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume unzulassig.
Der zu erhaltende Baumbestand und der Baumbestand ist wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920 und
RAS LP 4 zu schiitzen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssi-
cherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der EON Bayern AG geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und links der Trassenachse.
Anlagen der Kabel Deutschland sind bei der Bausausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern, sie diirfen nicht
Uberbaut und die vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden. Sollte eine Umlegung unserer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich werden, benétigen die Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Bau-

beginn ihren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitungen zu veranlassen sowie die notwendigen Arbei-

-ten durchfiihren zu kénnen.

Léschwasserversorgung/Brandschutz

Liegen Gebé&ude, bzw. Teile von Gebduden in einem Abstand groRer als 50m von offentlichen Verkehrsfli-
chen entfernt, sind eigene Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 bzw. nach BayBO notwendig.

Die Mindestanforderung der Léschwasserversorgung gem. Arbeitsblatt W405 des DVGW .Bereitstellung von

Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® sind einzuhalten.

Mull

Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfzlle auf den Wohnbaugrundstiicken zu kompostieren.
Es ist ausreichend Platz fiir die Unterbringung von getrennten Abfallsammelbehaltern entsprechend dem

Abfallkonzept des Landkreises vorzusehen.

Freiflachengestaltungsplan und Baumbestandsplan
Die vorgesehene Gestaltung der Freifldchen ist mit dem Bauantrag auf einem gesonderten Freiflaichengestal-

tungsplan im MaRstab 1 : 100 einzureichen.
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8.

E'rdgashausanschlussleitungen
Vor Abbruch bestehender Gebsude miissen die vorhandenen Erdgashausanschlussleitungen stillgelegt wer-
den. Die in geplante Tiefgaragen, Garagen, Anbaute, Wintergérten o. &. zu liegen kommende Hausan-

schlussleitungen miissen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers umgelegt werden.

Angelegenheiten der Deutschen Bahn — DB Ser;/ices Immobilien GmbH

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtig-
ter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflus-
sung, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewshnlichen Bahnbetrieb ausgehen, ent-
schadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach §1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewshnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen. In der Bauleitplanung sind wegen der Bahnan-
lagen Auflagen zur Sicherung umweltgerechter Wohnverhaltnisse aufzunehmen. Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
werbern auf eigen Kosten geeignete Schutzmafinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen. Da-
bei ist ausschlieRlich Fremdgrund zu benutzen. Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Deutschen Bahn ist entsprechend der &rtlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume auf das
Bahngelénde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 Meter. Diese Abstinde sind durch geeignete MaR-
nahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend
angepasst werden. Bei Gefahr in Verzug behlt sich die DB AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentiimers zuri]ck zuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch diese Ma3nahmen darf der Einflussbereich der Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich) nicht beein-
tréchtigt werden. Der Stiitzbereich verlduft im allgemeinen 1:1,5 geneigt (je nach Bodenart u.U. auch flacher);
er beginnt am SchotterfuRpunkt 3,30m von der Gleisachse.

Gelédndeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der Richtlinien 800.0130
~Streckenquerschnitte auf Erdkérper und 836* Erdbauwerke planen...“zulgssig. Bei allen Arbeiten im Bereich
von planfestgestellten Bahnanlagen ist das bautechnische Regelwerk der Deutschen Bahn AG zu beachten.
Insbesondere verweisen wir im Bereich von Ingenieurbauwerken (Briicken usw.) auf Richtlinie 804.
Béleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung des Sicherheit und Leich-
tigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechselung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn drfen nicht entfernt, verandert oder verschiit-
tet werden. Anfallende Kosten einer Neuvermarktung gehen zu Lasten des Verursachers.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwésser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versi-
ckern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen um Bahnkérper auftreten. Vor-
handene Bahnentw&sserungsanlagen (Wassergraben, Wasserkanile, Wasserdurchlésse, etc. ) dirfen nicht
nachteilig verdndert werden.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich der vorgelegten Bebauungsplanénderung angrenzenden
Larmschutzwand darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das Betreiben der
baulichen Anlagen betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stidndig und ohne Ein-
schrénkungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Im Bauvollzug (Geneh-

migungs- und Freistellungsverfahren) bei MaBnahmen im naheren Umfeld von Bahnanlagen hat der Ent-
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wurfsverfasser — ggf. unter Hinzuziehung eines Gutachters / Statikers — vorab dié Situation abzuklaren und si-
cherzustellen, dass keine unzuldssigen Beeintrachtigungen auf Bahnanlagen einwirken. -

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen éowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt,
in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrénkung im &ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Fir alle zu Schadensersatzanspriiche verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauaus-
fuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Ei-
senbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Erhaftet auch fiir das Verschulden seiner Gehilfen

und derjenigen Personen, denen er sich zur Verrichtung oder Erflllung bedient.

Angelegenheiten des Eisenbahnbundesamt

Im Abstand bis zu 40 Meter von der Bahnlinie kénnen Erschitterungsimmissionen sowie daraus resultieren-
der sekundérer Luftschall nicht ausgeschlossen werden. Im Bauvollzug (Genehmigungs- und Freistellungsver-
fahren) hat der Entwurfsverfasser in Abh&ngigkeit von der jeweiligen geplanten Nutzung — ggf. unter Hinzu-
ziehung eines Gutachters — vorab die Situation abzukléren und sicherzustellen, dass keine unzuldssigen Be-
eintréchtigungen (z. B. fiir Wohnen) durch Erschitterungen und sekundéren Luftschall auf die Bebauung ein-

wirken.

Dies gilt entsprechend fiir elektromagnetische Beeinflussungen und Funkenflug aus dem gewshnlichen Be-
trieb der Eisenbahn. Hierzu sind als einschlégige Richtlinien die DIN 4150, Teil 2 und die VDI 2719 heranzu-
ziehen. In Einzelféllen kénnen aufgrund besonderer Untergrundverhéltnisse oder schwingungsempfindlicher
baulicher Ausflihrung (Resonanzefscheinungen) auch in gréRerer Entfernung Beeintrachtigungen durch Er-

schitterungen bzw. sekundaren Luftschall auftreten.
Im Nahbereich der elektrifizierten Bahnstrecke kénnen — physikalisch bedingt — die elektromagnetischen Fel-
der der Bahnoberleitung stérende Einfliisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medi-

zinische und wissenschaftliche Apparate 0.4.) verursachen

Die Immissionen der GSM-R-Anlagen nach der 26.BimSchV aus deren gewdhnlichem Betrieb sind durch die

Anlieger dauerhaft zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen
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