SIGNATUREN GEMAR DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90)

1. Baugrenzen, Bauweise
o i & e e Baugrenze
2. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflichen

Befahrbarer Wohnweg als gemischt genutzte Fldche (Fahr- und
FuRgangerverkehr) gegliedert durch mehrzeilliges GroBsteinpflaster)

Strassenbegrenzungslinie

3 Landschaftsschutz

@ Grosskronige Baume zu pflanzen -

Bauverbotszone entlang der St 2054 :

4. Sonstige Planzeichen
r _1 . Grenze des réumlichen”Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o Abgrenzung des Mafes und Art unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
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L o —G—{\_ - _} Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Carports
+—10— Massangaben in Meter
- ‘StraRenbegleitgriin
Parkstreifen

5. Planiinnarechtliche Hinweise
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L1 5 J Bestehendes Hauptgebsude

[j Bestehendes Nebengebiude

Bestehende Grundstiicksgrenze

1692/40 z.B. Flurstiickshummer




- BEBAUNGSPLAN
ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 699 ‘KRAUTGARTEN MAISACH’
FUR FLUR NR. 1692/28, 1692/29, 1692/30, 1692/31,
1692/32, 1692/33, 1692/34, 169/35 UND 1692/38

Die Gemeinde Maisach erléBt gemds § 2 Abst. 1 und 4 und §89, 10 und 13 des Baugesetzbuches -BauGB- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

S. 132), diesen Bebauungsplan als Satzung.

ANDERUNGEN 7 ERGANZUNGEN ZUM TEXTTEL :

Die Festsetzungen dieses Anderungsbebauungsplanes ersetzen innerhalb seines Geltungsbereiches die abweich-
enden oder iberholten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 699 ‘Krautgérten Maisach’ (Planfassung und der
Anderungen vom 01.06.1992, 21.07.1994, 14.09.1995, 14.12.1996, 23.01.2001, 23.12.2002 und 14.02.2003 mit
Begriindung vom 21.06.1990, 01.06.1992, 24.02.1994, 22.05.1995, 08.10.1999, 23.01.2001, 23.12.2002 und 14.02.
2003). Im tbrigen gilt der Bebauungsplan Nr. 699 mit der Begriindung vom 21.06.1990 einschiieBlich der
Anderungen mit Begriindungen weiterhin.

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Maximal Uberbaubare Grundfléche pro Baugrundstiick (ohne Garagen)

12 Hochst zuléssige Geschossfléche

1.3 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze und ergénzende Angaben zum MaB der baulichen Nutzung

l+D - Erdgeschoss + Dachgeschoss (Dachgeschoss = Voligeschoss),
Kniestock max. 1,10m, Dachneigung 35° - 42°

I - Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss (Dachgeschoss kein Voligeschoss),
Kniestock max. 0,30 m, Dachneigung 35° - 42°
2.  BAULICHE GESTALTUNG
2.1 Die Festsetzungen beziiglich der Trauflinienfluchten aneinander gebauter Geb&udeteile werden aufgehoben

2.2 Max. Kniestockhhen sind bereits unter 1.3 definiert. Der Kniestock wird von Oberkante Fertigfussboden
bis Schnittpunkt der Fertigflachen von Aussenmauer und Dach innenseitig gemessen.

2.3 Beziglich Dacheindeckung, Blecharbeiten und Wintergartenanbauten werden die Festzetzungen aufgehoben.
Unzuléssig sind schwarze und grelle bzw. signalfarbene Eindeckungen und Anstriche.

24  Dachfléchenfenster sind uneingeschrénkt zuléssig.
25 Zwerchgiebel sind bis zur Hélfte der Traufenldnge jedoch maximal bis 4,00 m breit zuléssig

26 Als Fassadenmaterialien sind Putz, Holz und zementgebundene Fassadenplatten zuléssig.
Grelle bzw. signalfarbene Materialien und Anstriche sind unzuldssig.

2.7 Beziglich der Glasfléchen werden die Festsetzungen aufgehoben
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5.1

auszufiihren.

Die Baukdrper sind in einem Verhéltnis vom mindenstens 4 : 5 zu planen. Der First mu iiber die langere
Seite des Hauptbaukorpers verlaufen.

WINTERGARTEN /GLASANBAUTEN / PERGOLA

Allseits verglaste, eigene und vor den Aufenthaltsréumen liegende Wintergérten, Glasveranden und Pergolen, sind
als untergeordnete Bauteile eingeschossig unter Beachtung der folgenden Festzetzungen zuldssig, auch wenn die
zuléssige Grund- und GeschoBflache sowie die Baugrenze dabei tiberschritten werden:

Zugelassen werden Holz- und Kunststoffkonstruktionen bzw. gestrichene oder eloxierte Stahl- und Aluminium-
konstruktionen in Verbindung mit Glas.

Wird durch den Glasanbau die festgesetzte Baugrenze iberschritten, so ist der gesetzliche Grenzabstand einzu-
halten, sofern der betroffene Nachbar nicht ebenfalls einen gleichartigen Anbau errichtet.

Bei Doppelhaushélften wird einseitige Grenzbebauung zugelassen. Die Trennwénde sind feuerbesténdig auszubilden.

Die maximale GroBe wird auf 25 gm Grund- bzw. GeschobBfléche festgesetzt. Der Anbau darf max. 3,50 m vor die
AuBenwand hervortreten.

Die in einem Bauraum festgesetzte zuléssige Grund- bzw. Geschossfléche darf zum Anbau eines Wintergartens /
Glasanbau / Pergola maximal um 25 gm pro Hauseinheit iiberschritten werden.

GARAGEN
Fir erforderliche PKW-Stellplétze gelten die derzeit giiltigen Stellplatzrichtzahlen des LA Fiirstenfeldbruck.

Fir Pflasterflachen sind alle Farben zugelassen. Grelle bzw. signalfarbene Materiglien und Farben
sind unzuléssig.

IMMISIONSSCHUTZ

Das Baugebiet liegt in der Lérmschutzzone Ci des Miitarflugplatz Firstenfeldbruck. Es diirfen auch
Fenster einer niedrigen Schallschutzklasse wie in der textlichen Festsetzung Nr. 9 des ersten
Bebauungsplanes vorgeschrieben eingebaut werden, wenn dadurch das bewertete Gesamtschall-
démmmaB fiir alle Aussenbauteile zusammen nicht unterschritten wird.

ERWEITERUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Die festgelegten Anderungen und Ergénzungen fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes ‘Krautgérten Maisach’ Nr. 699 beziiglich

Punkt 2 - Bauliche Gestaltung

Punkt 3 - Wintergéten / Glasanbauten / Pergola

Punkt 4 - Garagen

Punkt 6 - Immisionsschutz

gelten hiermit auch fir den restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘Krautgérten Maisach’
Nr. 699 in seiner urspriinglichen Fassung vom 21.06.1990.




