Maisach Bebauungsplan ,Germerswang — Am Fischberg* 4. Anderung 08.07.2021

Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Germerswang, Am Fischberg, bekannt ge-
macht am 08.06.1995. Entfallene Festsetzungen und Festsetzungsteile sind durch [Strei-
chung] kenntlich gemacht.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspringlichen Bebau-
ungsplans gelten im Ubrigen weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 B B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
3 Mal der baulichen Nutzung
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen: zulassige
Grundflachen
GR 120 maximal zuldssige Grundflache in gm, z.B. 120 gm
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.
GF 220 maximal Hochstzuldssige Geschossflache in gm, z.B.
220 gm
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume
und einschlie3lich ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.
4 52230 Héhenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null fur die Lage

der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens, z.B.
522,30 m G NHN
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Fir die Lage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens werden je Bauraum
folgende Werte festgesetzt. Abweichungen von + 0,25 m sind zulassig.

Bauweise, Uuberbaubare Grundsticksflache
0) ECE————— Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vordacher

und Balkone um bis zu 1,5 m sowie durch Terrassen und
Treppen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Bauliche Gestaltung

a) Die genaue Hohenlage der Gebaude ist in Form eines Gelandeschnitts kenntlich

zu machen. Die festgesetzten HOhen [ir-der-Anlage-derBegrindung{H6hen-
ptan)] gemal A 3 sind einzuhalten.

Garagen

a) | Flache fur Garagen oder Uberdachte Stellplatze

Grinordnung

a) @ Zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch dargestellten Baume ist ver-

bindlich. Ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um bis zu 4 m abweichen.
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e Zu pflanzende Straucher

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standortge-
rechter heimischer Gehdlze im Dreiecksverband mit ei-
nem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen. Baume und
Straucher sind im Verhaltnis 1:10 zu verwenden.

b) ‘OOOOOOO‘
O O 0 0 0 O O

j) Abgrabungen gegenuber dem bestehenden Gelande sind bis zu 0,3 m unter die
gemal A 3 festgesetzte Hohenkote zulassig.

11 Larmschutz

12 Vermaliung

a) 16,0 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundsticksgrenze
2 141 Flursttcknummer, z. B. 141

3 -:| bestehende Bebauung

4 geplante Bebauung
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7.1

7.2

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Abstandsflachen
Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gliltigen Fassung

Grinordnung

Bei baulichen Mallnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stralden — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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