Gemeinde Maisach, Landkreis Fiirstenfeldbruck

Ortsabrundungssatzung "Rottbach-West"

Die Gemeinde Maisach erl4Bt gem48 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches -BauGB-
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141), Art. 23 det Gemeindeordnung fiir -
den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI S. 65), und der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI 1 S, 127) folgende Ortsabrundungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

B B Grenze des Geltungsbereichs
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§ 2 Planungsrechtliche Zuléssigkeit

. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenze richtet sich die planungsrechﬂiche Zulissigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. :

'
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- § 3 Festsetzungen durch Planzeichen

Baugrenze :

Zusitzlich sind Eingangstiberdachungen - als untergeordnete bauliche Anlagen -
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1,0 m vor die
AufBlenwand hervortreten i

Zum Anbau von Wintergirten und iiberdachten Freisitzen darf die Baugrenze bis
zu einer Tiefe von max. 2,5 m und einer Fliche von max. 12,5 qm tiberschritten
werden. ; :

Fliche fiir Garage
Firstrichtung

maximale Grundfliche, 160 gm, fiir Fiéichen, die nach § 19 Abs. 4 BauNVO
hinzuzurechnen sind, darf die Grundfliche um 80 % iiberschritten werden.

Griinstreifen bzw. Anpflanzung zur Verbesserung der Ortsrandeingriinung, dicht
bepflanzt nach Festsetzung § 4 Ziffer 7

Griinfliche, Bepflanzung mit heimischen Béumen und Strduchern
(Pflanzliste entsprechend Festsetzung § 4 Ziffer 7)

zu erhaltende Biume, falls ein Baum beseitigt werden muB, hat an geeigneter
Stelle eine Ersatzpflanzung zu erfolgen

MaBangabe in Meter, z.B. 10 m



. SD Satteldach, Dachneigung zwischen 35° - 40°. Fiir Uberdachungen von
Hauseinglingen, Erkern oder shnlichen untergeordneten Anbauten sind Pultdacher
zulassig Dies gilt auch fiir Wintergérten.

§ 4 Festsetzungen durch Text

. Die bauliche Nutzung des Gebietes wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Soweit auf den
einbezogenen Grundstiicken keine Baugrenzen oder Baulinien festgesetzt sind, bestimmt sich die
Zulissigkeit von Neu-, Erweiterungs- und Umbauten nach § 34 BauGB.

. Es sind max. 2 Vollgeschofie zugelassen.

. Aufgrund der Gelindeneigung ist im Gebiudeschnitt die Hohenlage kenntlich zu machen. Im-
Baugenehmigungsverfahren wird die HShenlage der FuBbodenoberkanten festgelegt.

. Die Eindeckung der Wohnhiuser hat mit ziegelroten Dachpfannen zu erfolgen. Vordicher,
Gauben und Erker konnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech gedeckt
werden. An das Hauptgebidude angebaute Glashduser und Wintergérten kdnnen m1t einer Glas-
/Metall- oder Glas-/Holzkonstruktion gedeckt werden.

. Die Anlage der nicht bebauten Flichen ist durch einen Freiflachengestaltungsplan darzuétellgn.

. Pro angefangene 200 gm Freifliche wird die Neupflanzung mindestens eines heimischen
Laubbaumes 1. Ordnung (entsprechend der Festsetzung Ziffer 6) oder eines Hochstamm-
Obstbaumes festgesetzt. Vorhandene Biume der entsprechenden Arten werden angerechnet.

. Entlang des Ortsrandes ist alle 15 Meter ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie

Straucher (Pflanzdichte: 1 St./2,25 qm - entspricht einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m) und

Kleinbdume der folgenden Arten zu pflanzen:

Grofbdume: Stieleiche, Rotbuche, Winter-, Sommerlinden, Berg-, prtzahorn Esche Berg-
Flatterulme, Héngebirke, Weiitanne

Kleinbdume: Eberesche, Mehlbeere, Hainbuche, Vogelkirsche, Feldahorn, Halbstamm-
Obstbiume ' :

Straucher: Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, HaselnuB, Weiidorn, roter Hartriegel,
Hundsrose, Liguster, Schlehe, Traubenkirsche, Wolliger Schneeball

. Ausléndische Baumarten und gértnerische Zuchtformen sind in diesem Bereich nicht zulissig.

§ 5 Hinweise

. Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und miissen dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.

; Aufgfund der lindlichen Umgebung ist mit Gerduschentwicklungen durch Kleinlebewesen
(Frosche, Grillen usw.), mit Kuhglocken, Kirchenglocken und gelegentlich mit
Geruchseinwirkungen durch das Ausbringen von Giille zu rechnen.



3. Simtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfemgkext an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsarﬂage angeschlossen sein. i

4. Im Brandfalle muf die Durchfithrung von FeuerloschmaBnahmen fiir alle Gebiude, sowie eine
ausreichende Loschwasservefsorgung gewﬁhrlenstet sein.

5. Grundsitzlich sind zu Bauantrigen Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaBnahmen wie

" Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Loschwasserversorgung usw., die nicht nach Art.
70 BayBO vom Genehmigungsverfahren freigestellt sind, erforderlich.

(S iR Freileitung der Isar-Amperwerke AG

7. Die Einfriedungssatzung vom 07.04,1993 und die Satzung iiber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen fiir Dachgauben Garagen und Nebengebaude vom 31.05.1995 sind
einzuhalten. ,

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit]ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Maisach, den 03.04.1998
Planfertiger
Bauamt der Gemeinde MaiSach

Lo

Koll

] /l Biirgermeister
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