. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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L il Art der baulichen Nutzung
tiicke (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNvO)
3 1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
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?egliedert in die Quartiere GE 1, GE 2 und GE 3
m GE 3 ist nur ein Parkhaus bzw. Stellplétze zulassig.

1.2 Nutzungsausschliisse

nG 121  Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind unzulassig.
K‘ 122 Im Geltungsbereich werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen.
\ 123 Nachtlokale jeglicher Art und Diskotheken sind ausgeschlossen. Ausnahmen nach
§ 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnuigungsstétten) sind unzulassig.

: 2. Maf der baulichen Nutzung
= (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

3, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § und 23 BauNVO)
3.1 — Baugrenze
. 32 . e— Baulinie
)‘ 33 Geb&udebereich mit Mezzanine in Massivbauweise
/
i 6. Verkehrsflachen
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 ] FuBweg, offentlich (F) /
F / F+R FuB- und Radweg, 6ffentlich (F+R)
6.2 offentliche Stralenverkehrsfléche
6.3 ————— Strallenbegrenzungslinie
6.4 N7 Einfahrtsbereiche
\ 9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)
9.1 6ffentliche Griinfléche - StraBenbegleitgriin
magere Grasfluren, Schotterrasen und StraRengraben
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
13.1 O zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25
in offentlichen Gruinflachen und privaten Grundflachen
13.2 @ zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 20 - 25, Saulenform
in privaten Grundfléchen
133 po5% oy Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern -
p® o8 9 Randeingriinung der Gewerbeparzelle auf privaten Grundfléchen
13.4 Flachen zum Anpflanzen - gértnerisch gestaltete Freiflachen mit Wiesenstreifen und
Baumscheiben bzw. Rasenflachen und Staudenpflanzung auf privaten Grundflachen

13.5 m - Baume / Gehdlze Bestand, zu erhalten



13.6 A \\/Cé Baume / Genolze Bestand, Zu roaen
S/ .
<
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15. Sonstige Planzeichen

15.1 Nutzungsschablone

119 1. max. zulassige Wand- und Firsthéhe des Hauptbaukérpers
(iber mittlerem geplanten Gelande (= StraRenniveau )

max. zulassige Grundfléche

Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

max. zuléssige Anzahl der Geschosse

Emissionskontingent Lex nach DIN 45691Tag

Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 Nacht

* StraRenniveau = Bezugshéhe in m 0. N.N. Fahrbahnoberkante der Ganghofer Strafe, siehe 15.2

15.2 Bezugshéhe in m 0. N.N. Fahrbahnoberkante der Ganghofer Stralte
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15,3 == - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Der vorliegende Bauleitplan ersetzt im Uberschneidungsbereich mit Planzeichen 16.5
den rechtskraftigen Bebauungsplan "Gernlinden, Ganghoferstrafe Nord lll, Bereich 1"

154 ) o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
15.5 private Erschlief&un?sfléchen
einschlieRlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
16.1 B Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2011
162 [_11] Gebaudebestand
16.3 : Hahenlinien des urspriinglichen Geléndes und bestehende Fahrbahnkanten
e laut Gelandeaufmal vom 15.08.2011 Fa. ISARKIES GmbH & Co. KG
16.4 O U ; Gehdlzbestand im Umfeld
16.5 o o o Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan "Gernlinden Ganghofer Stralte Nord [II"
Bereich 1
16.6 Bodendenkmaler mit Nummer, nachrichtliche Ubernahme:
GE 1 und GE 2: D-1-7733-0089
GE 3: D-1-7733-0175

Fir den Geltungsbereich wurde am 23.11.2015 eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis fir fachgerechte archéologische Grabungen beantragt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung
0.1.1  Einfriedungen
0.1.1.1 Artund Ausfihrung: Metallzaune in unauffalliger Farbgebung. Die Zaunlinie ist entlang der Straen

jeweils mind. 2 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu fuhren.

0.1.1.2 Hohedes Zauns:  max.2m
0.1.1.3 Sockel: unzuléssig
0.1.2  MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

0.1.2.1 Es gelten die max. zuléssige Wand- und Firsthéhe, die max. zuléssifqe Grundflache und die Anzahl der
Geschosse gemaR den Angaben in der Nutzungsschablone (siehe Ziffer 15.1).

0.1.2.2  Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) durfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugrenze
bis 1,0 m tiberschreiten. Diese sind auf maximal 3 % der Fassadenfléche zuléssig.
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0.1.3
0.1.3.1

0.1.4
0.1.4.1

0.1.4.2

0.1.5
0.1.5.1

0.1.5.2

0.1.5.3

0.1.5.4

0.1.6
0.1.6.1

0.1.7

0.1.7.1

0.1.8
0.1.8.1

Dachform

Als Dachformen sind Flachd&cher (0° bis 5° Dachnei un?) zuldssig. Sofern zur Dachdeckung Me-
talle verwendet werden, sind diese nur nichtspiegeind zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachun-
ﬁen sind nicht zulassig. Mindestens 20 % der Dachflachen sind als extensive Dachbegriinung

erzustellen.

Wand- und Firsthéhen

Die maximal zuldssige Wand- und Firsthohe (siehe Ziffer 15.1) darf ausnahmsweise durch not-
wendige Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Spanelager, Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der
Grundfléche Uberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden not-
wendig ist. Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von max. 1 m Uber die festgesetzte Wand- und

Firsthohe zulassig.

Die maximal zuldssige Wand- und Firsthohe tiber Oberkante des mittleren geplanten Gelandes
(= Stralenniveau, siehe 15.2) im GE 1 betragt 17,1 m sowie 12,1 mim GE 2 und 14,1 im GE 3.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt mit Ausnahme der
freistehenden Werbeanlagen nach Ziffer 0.1.5.3 und 0.1.5.4. Pro 100 m Fassadenlange sind jeweils
25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.
Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. Eine Fremdwerbung ist unzuléssig.

Nicht zulassig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Es sind max. zehn Fahnenmasten (Héhe max. 10 m ab StraBenoberkante) im GE 2 zuléssig.
Diese sind auf zwei Bereiche in der privaten ErschlieBungsfléche im Vorfeld der Stidfassade zu

konzentrieren.
Es sind max. vier Werbetafeln (jeweils 4 m hoch, 16 m? Werbeflache) im GE 2 zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachenregelung geméaf Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind anzuwenden.

Regenwasser

Samtliches, auf den Gewerbeparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser,
ist zu sammeln und auf den Grundstiicken zu versickern.

Immissionsschutz
Kontingentierung der Gerauschemissionen:

Das ausgewiesene Gewerbeﬂebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
maximal zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundfléche in
Richtung Stidosten folgende Emissionskontingente Lex nicht Uiberschreiten:

Teilflachen GE 1 und GE 2: Teilflache GE 3:
tagstber: Lex = 65 dB(A) tagsuber: Lek = 67 dB(A)
nachts: Lek = 50 dB(A) nachts: Lek = 52 dB(A)

Als emittierende Fléchen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfldche zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emis-
sionskontin?ent Lex dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere
Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentfléchen zuzuordnen, so sind die jeweiligen
Immissionskontingente Lik zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben
in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehé-
renden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele
Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente éffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch
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0.1.9
0.1.9.1

0.2
0.2.1
0.2.1.1

0.2.2
0.2.2.1

0222

0223

0.2.3
0.2.3.1

0.24
0.2.4.1

Die Berechnung der zul&ssigen Immissionskontingente Lik je Betrieb ist unter ausschlieRlicher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung nach der Formel AL =10 « log
(4ms?/s0?) mit so=1m und s=Abstand in m, mit glelcher Héhe von Kontingentfléche und Immissions-
ort durchzufiihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex ergebenden zuldssigen
Ger&uschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist flir den maRgebenden Immissionsort
im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm am nachstgelegenen Anwesen FI.-Nr. 1173/9 im Wohngebiet
stidlich der Bahnlinie Miinchen - Augsburg zu fiihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuléssige Immissionsanteil Lk des
Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhoht
sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert -15 dB(A)
[Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie im Bereich der umliegenden Gewerbefléchen ist bei
der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nach-
bargrundstticken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von schutzbed(irftigen
Ré&umen nach Anhang A 1.3 der TA L&rm) bzw., wenn das Grundstiick nicht bebaut ist, an den
nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte filr Gewerbegebiete gemaR Nr. 6.1.b

TA Larm eingehalten werden.

Stellplatzbedarf ,
Je 40 m? Nutzflache Birordume ist ein Stellplatz nachzuweisen. Je 125 m? Nutzflache Lagerhalle

ist ein Stellplatz nachzuweisen. Im Ubrigen gilt der Stellplatzschliissel nach der Anlage zur GaStellV.

Griinordnung

Belage

Die privaten PKW-Stellplatze auRerhalb des Parkhauses im GE 3 sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte (siehe
Ziffer 13.1 und 13.2) sind mind. 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

Randeingriinung der Gewerbeparzelle

Mindestens 20 % der Grundstiicksfldchen sind als Griinfldchen anzulegen. Je angefangene
1.000 m? Griinfldche bzw. zusétzlich mindestens je sechs private Stellplatze auRerhalb des
Parkhauses im GE 3 ist ein GroBbaum (Hochstamm 4xv., StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingriinung der Gewerbeparzelle (siehe Ziffer 13.3): Als Mindestgrc")rse sind verpflanzte Strau-
cher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt
1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 50 % und max. 70 %
der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen. Die Bepflanzung wird
durch gehdlzfreie Abschnitte unterbrochen. Diese sind in den Randbereichen anzulegen, in denen
keine hohen Geb&udekérper angrenzen. In diesen Randbereichen sind naturnah ausgebildete
Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

In den Anpflanzungen sind flachige, naturnah ausgebildete Sickermulden bzw. -becken bis max.
0,5 m unter Gelandeoberkante zulassig. Diese sind flachig zu bepflanzen.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fir
Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.2.4.1 zu verwenden.

[Fassadenbegriinung

Fensterlose ungegliederte Fassadenabschnitte am Nordrand des Parkhauses im GE 3 mit einer
Flache von mehr als 500 m? sind mit Kletterpflanzen im Abstand von max. 3 bis 5 m zu begriinen.

Artenliste fur Gehélzpflanzungen
Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.



TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1
0.3.1.1

0.3.2
0.3.2.1

0.3.3
0.3.3.1

0.34
0.34.1

0.3.5
0.3.5.1

0.3.6
0.3.6.1

0.3.7

0.3.8

Dachbegiinung
Begriinte Dacher kénnen bis zu 50 % ihrer Fléche als Griinflache gewertet werden.

Freiflachengestaltungspléne

Mit der Eingabeplanung fir die Baumanahme ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
einzureichen.

Externe Ausgleichsflachen

Die externen Ausgleichsflachen und -mainahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 1,122 ha) werden
aulerhalb des Geltungsbereichs auf den gemeindeeigenen Grundstiicken FI.Nr. 1877 Tfl. und
1878 Tfl., Gemarkung Maisach nachgewiesen und zugeordnet.

Grundwasser, Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, ab%ef'ullt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art. 37 BayWG ist zu beachten.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

Immissionsschutz

Gewerbegerdusche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgesetz-
ten Emissionskontingente Lek durch das entsprechende Vorhaben nicht liberschritten werden.
Der Nachweis ist filr den in den Festsetzungen genannten Immissionsort im Siidosten zu filh-
ren sowie auch firr das bestehende Gewerbegebiet stdlich der Ganghoferstrake, unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt.

Denkmalschutz

Es ist davon auszugehen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Im Geltungsbereich ist fiir Grabungen eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. Werden bei den Bau-
arbeiten Bodendenkméler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen, so ist dies
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der nzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Manahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und Energieeinspar-
mafinahmen sind wiinschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit
einzuplanen und im Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.




