Festsetzung durch Text

s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) filir emissionsarme Betriebe.
DN S Planungsrichtpegel werden festgesetzt, tagsuber
:p9) dB(A) und nachts 45 dB(A). getriebsinhaberwohnungen sind ged,

N B Abs. 3 folems § 1 Abs, 6 Nro 2 BauliVQ allgemein zuldssig.

¢ schgebiet (8§ 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauhVO)

zulassig sind:

.Wohngebaude

.Geschafts— und Bilirogebaude
.Einzelhandelsbetriebe, Schank-

und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherberungsgewerbes.

W N =

nur ausnahmsweise
zuldssig sind:

4, Sonstige Gewerbebetriebe

nicht zuldssig sind:

5.Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke
.Gartenbaubetriebe
.Tankstellen
.Diskotheken und Zhnliche Betriebe

D ~N O

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BBauG):
Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
Hochstzulidssige GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,66

Nach § 21 a Abs. 3 und 4 BauNVO wird festgesetzt,
daB die Grund- und GeschoBflachen der Garagen (Hoch-
und Tiefgaragen), soweit diese im Bebauungsplan vor-
geschrieben sind, nicht auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Ausnutzungszahlen anzurechnen sind.

LarmschutzmaBnanmen

Bei Wohnnutzung im Mischgebiet ist flr samtliche
Bauteile, die Aufenthaltsraume nach.aussen abschlies-
sen, ein bewertetes Bauschalldamm-Manf R

von mindestens 45 dB sinzuhalten. o

Schlaf- und Ruheraume von Wohnungen im obersten Stock-
werk ;

sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

3 Ausserhalb der Baugrenzen sind die erforderl. Stell-
platze nur auf den dafir besonders ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften:

4.1 Als Dachformen sind Sattel- und Pultdacher vorzuse-
hen. Abweichende Dachformen sind als Ausnahme zulds-
sig, wenn die gewdhlte Form einen logischen Zusammen-
hang mit der Gebdudegestaltung erkennen 1aBt und
eine Einfligung in das Gesamterscheinungsbild der
umliegenden Bebauung dies rechtfertigt.
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Satte ldadch maxn So
das Mischgebiet mit 30°- 35°

e Firsthohen werden festgesetzt:

R0

1 dem Gewerbegebliet auch fur Zwischenbauten (Trep-
nturme) mit mind. 10 m und hochstens 12 m.

Kniestdcke Uber 30 cm Hohe sind bei Ausbildung der
Dacher als Satteldacher nicht zulidssig.

Es ist eine Sockelhdhe von max. 1,10 m gemessen
vom natirlichen Gelande zuldssig.

Einfriedung von offentlichen StraBen und Wegen sind

bis zu einer Hohe von max. 1,50 m einschl. Betonsockel,

gemessen von der StrafBengradiente, fir Grundstiicke
im Gewerbegebiet zugelassen.

Zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ist
nur ein Kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit
einer max. HOhe von 1,50 m und einem Abstand von
1,50 m zur Grundsticksgrenze zuldssig.

Grundsticke im Mischgebiet erhalten keine Einfriedung.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke
iber 1 m Hohe hinaus 'von baulichen Anlagen aller
Art, von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung
freizuhalten; ausgenommen Biaume mit einem Astansatz
nicht unter 3,00 m StraBenhohe.

Die freien Flachen auf der Nord- und Ostseite der
Gewerbegebiete und des Mischgebietes diirfen nicht
als Lagerplatz fiir Schrott, geruchsbelidstigende Ab-
falle und chemische Stoffe genutzt werden. e

Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
die der Haustaubenhaltung dienen sind unzuldssig.

Griunordnerische Festsetzung

Fir je 250 gm Fliache des Baugrundstiickes ist -an Gz
eigneter Stelle ein Baum bodenbestdndiger Art zu
pflanzen z.B. Linde, Ahorn, Esche, Ulme, Kastanie
oder Buche, Stammumfang mind. 20 cm.

Als geeignete ‘Stelle gilt auch der Griinstreifen an
der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes.

Der Larmschutzwall ist mit Strauchbepflanzung mit
heimischem Geholz zu begrlinen, z.8. Hainbuche, Feld-
ahorn, Haselnuss, Wildrose, Traubenkirsche, Pfaffen-
kdppchen, Schlehe, Heckenkirsche.

Die Pflanzdichte betriagt eine Pflanze pro gm.

Als Zierstrdaucher sind hochstens 20% der Gesamtdich-—
te vorzusehen.

PflanzgroBe = 2 x verpflanzte Bilische 60 - 100 cm
hech.

Der Larmschutzzaun ohne Larmschutzwall ist mit Schling-

und Klettpflanzen wie z.B. Efeu, Knoterich, Selbst-

Klimmer, Waldrebe zu begriinen mind. alle 1 m 1 Pflanze.

Flir die einzelnen Bauvorhaben werden Freiflachenge-

staltungspldne vorgeschrieben.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rium-
lichen Geltungsbereiches alle friher festgesetzten
Bebauungs— und Baulinienplidne.
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Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze der rdaumlichen Geltungsbereiche

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art d.baul.Nutzung Anzahl der Geschosse

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

geschl. Bauwelse

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Grundflachenzahl

GeschoBfldchenzahl

geschlossene Bauweise

Offentliche StraBenverkehrsflachen
FufBweg

FuB- u. Radweg

Umformerstat;on

Trafostation

Larmschutzzaun h = 2,00 m

wall h = 3,00 m uUber Schienenoberkante

Private Grunflache, jedoch der Offent-
lichkeit zugéangig

OFFfentliche Griinfliche

Vorbehaltsflidchen fiir Bahnanlage
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20 KV_ KABEL

20 KV FREIEIT.

Die Bepflanzung

Abpflanzstreifen-Pflanzgebot in Baumngruppen

zu pflanzender Einzelbaum

Flachige Strauchbepflanzung wie unter
Al 2 Bpe iteamand L5 005m

Private-Stellplatze
Private—-Stellflachen
Flache fur Tiefgarage
P + R Anlage
Sichtdreiecke
MaBangabe in Metern
Rampe f. Tiefgarage
Firstrichtung

Firstrichtung wahlweise

Bestehende Grundsticksgrenzen

Vorschlag fur die Teilung von Grundstiicken
Flurstlicknummern

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebdude

abzubrechende Nebengebdude

66-67 dB (A) - Larmschutzzonen des
(Militarflugplatzes Firstenfeldbruck)

Hochspannungskabel der Isar—Amper-Werk AG.

Hochspannungsleitung der Isar—-Amper-Werk AG.

hat einer guten Garten- und Grinfldchengestaltung

Rechnung zu tragen.
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