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FESTSETZUNGEN

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

GELTUNGSBEREICH

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Er ersetzt in seinem
Geltungsbereich alle friiheren Festsetzungen aus
Bebauungs- und Baulinienplinen und ihren
Tekturen.

ART DER NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35
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Hochstzuldssige Geschofflichenzahl von 0,35
fir die Baubereiche
MD1, MD2, MD3, MD4, WAl, WA2, und WA4.

Hochstzulassige GeschoBfliche z.B. 200 m2
innerhalb der idberbaubaren Grundstiicks-
flachen fir die Baubereiche

WA3, WAS.

Bei Ausfiihrung von allseits verglasten Winter-
garten (s. 5.7) darf die hoéchstzulassige
Geschoffliache um die Hilfte der Wintergarten-
flache ilberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschofe als Hochst-
grenze, z.B. 2 Vollgeschofe

Baugrenze,
Baugrenzen an bestehenden Gebiuden sind auf den

Aufenkanten der Hauser festgelegt.
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Zulassige Traufhohe als Hochstgrenze,
z.B. 3,20 m

MaBzahlen in Metern, z.B. 10 m

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohn-
gebdude nur als Einzel- oder Doppel-
hauser zuldssig. Je Gebiude , oder DNoppel
haushdlfte sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig.
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Bezeichneter Doppelhaus-Gebiudetyp

mit hoéchstzuldssigen Traufhdhen, Anzahl
der Vollgeschosse, vorgeschriebener
Dachneigung und Firstrichtung, Lage der
Garagen, Mindestlinge des Zwischenbau-
korpers
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ALLGEMEINE BAULICHE UND STADTEBAULICHE
FESTSETZTUNGEN

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer
Hohe von 0,5m, gemessen an der bestehenden Gelinde-
oberflache zulissig.

Halbstockversetzte Bauweise (split-level) ist
zulassig

Als Wandmaterial sind nur heller Verputz und
geschoBweise Holzschalung zuldssig. Nicht zulassig
sind Zierputze, Keramikverblendungen, asbesthaltige
Materialien.

Dacher werden als geneigte Dacher (Sattel- und

Pultddcher) mit einer Neigung von 28-38° fest-

gesetzt (ausgenommen "Haustyp E" mit 40°). Pro Bauraum sind
gleiche Dachneigungen zu wihlen. Fiir Nebengebdude k&énnen auch
geringere Neigungen gewahlt werden. Ausnahmen kénnen auch
zugelassen werden.

Als Dachdeckung sind rote bis braune Dachplatten
und Blech zuldssig. Nicht zulidssig sind Asbest-
zementplatten.

Dachschrdgenfenster sind nur bis zu einer Gesamt-

‘flache von maximal 2m2 je Dachfliche und Haus, bzw.

Doppelhaushalfte zulassig.

Allseits verglaste, nicht beheizte, eigene und vor den
Aufenthaltsriumen des Hauses liegende Wintergirten, Glas-
veranden zur Energieeinsparung und Pergolen sind als unter-
geordnete Bauteile bis zu 2,5 m Tiefe als Ausnahme zulassig,
auch wenn die Baugrenze iiberschritten wird. Die zuladssige
GeschoBflache darf hierbei um die Hilfte einer Wintergarten-
geschopfliche iiberschritten werden.

Nebengebiude, wie z.B. Gartenlauben und Gerateschuppen sind
aus Holz bis zu 6 m2 Grundfliche, mit geneigtem Dach im
Gartenbereich auch bei Grenzbebauung zulassig.

Holzerne Fahrradschuppen bis zu 5 m2 mit geneigtem Dach sind
auf der StraPenseite zulidssig, soweit sie 1,0m von der
StraBenbegrenzungslinie oder von einer Vorgarteneinfriedung
zuriickbleiben. Sie kdnnen um die Fliche fiir Milltonnen erwei
tert werden.

Ansonsten sind Abfallbehdlter und Miillboxen entweder

ins Gebaude zu integrieren oder einzupflanzen.

Als Z3aune sind Staketenziune ohne Zaunsockel in einer Hohe
von maximal 1,0 m zuldssig. Als seitlicher Sichtschutz sind
Sichtblenden oder Ziune am Haus bis 1,5m Hohe und 3.0m Tiefe
und als Zwischenzdune auch Maschendrahtziune ohne Sockel 1in
einer HGhe von maximal 1,0 m zulassig.
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigte Bereiche) mit Parkbuchten,
StraBenbegleitgrin, mit gepflasterten Berelchen
insbesondere bei Strafeneinmindung und Wende
platzen. Bemessung der Wendeplitze nach EAE.
Die asphaltierte StraBenfliche darf héchstens
4,0 m breit sein.

FuBweg

Fuf- und Radweg
Parkbuchten |
StrapPenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldngen in
Meter.

Der Bereich innerhalb der Sichtdreiecke ist von
Bepflanzung und anderen Sichthindernissen héher
als 0,80 m freizuhalten, ausgenommen sind ein-
zeln stehende Bdume mit einem Astansatz héher
als 2,50 m.

GARAGEN UND STELLPLATZE
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Flache fir Garagen mit Nebenriumen,

Garagen sind in der iberbaubaren Grundstiicks
flache zulassig, auferhalb dieser nur in eigens
hierfiir bezeichneten Flichen.

Stellpladtze auf privaten Flichen.

Stellpldtze, die direkt an die &ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzen, sind in einem davon
sich unterscheidenden, nicht versiegelnden
Belag auszufiihren.

Zusammenhdngende Stellplatze sind einheitlich
auszufihren. Diese Stellplitze sind an der
Grundstiicksseite zu begriinen (Biische und
Hecken nach Artenliste Grinordnung 8.10.4).
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GRUNORNUNG
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zu erhaltende Biume

zu pflanzende groBkronige Biume
siehe Artenliste

zu pflanzende kleinkronige Biume, ins-
besondere Obstgehdlze, siehe Artenliste

zu erhaltende / zu pflanzende Buschgruppen
Offentliche Griinflichen (BauGB § 9 (1)15)
Strafenbegleitgriin

In ihrem Gesamtzusammenhang zu erhal-
tende und zu pflegende Hangkante mit Laub-
biumen und Biischen.

Kinderspielplatz fir

3-6 jahrige - Mindestgrdéfe 65 m2

6-12 jahrige - Mindestgrope 675 m2
Kinderspielplitze sind gemap DIN 18034
zu erstellen.

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Schutzflache in Verbindung mit Griin-
ordnung 8.5.2

Uneingefriedete Vorgirten,
Uneingefriedete Vorgidrten sind als
Wiese mit eingestellten Biumen nach
Plan zu bepflanzen.

Bereiche, in denen ein Hochwasserabflu zu gewahrleisten ist,
aber “auch MaBnahmen zu unterlassen sind, die zu einer Erhéhung
der AbfluBgeschwindigkeit fihren kénnen; unzulassiq sind jegliche
bauliche MaBnahmen, Aufschiittungen und Abgrabungen

(s.a. Grinordnung 8.9.5).

Allgemeine Festsetzung der Grinordnung

Die unbebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh-, Fahrflachen ausgelegt sind, mit Rasen
Strauchern und B&aumen zu begriinen. Einfriedungen
sind zu hinterpflanzen und mit Schling- oder Rlet-
tergewachsen einzugriinen. Die im Plan festgesetz-
ten, zu erhaltenden Pflanzungen sind ausreichend
zu sichern. '

Sdmtliche Pflanzungen im privaten Bereich sind vom
Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflan-
zenden Bdume sind innerhalb des 6ffentlichen
Strapenraums in ihrer Lage bindend. Bei der Be-
pflanzung der ibrigen Flichen sind unter Beibe-
haltung der nachfolgenden festgesetzten Pflanzdichte
Abweichungen in der raumlichen Anordung zulissig.

Zum Schutz der vorhandenen Biume sind die BaumaBnahmen so
durchzufihren, dap die Gehdélze weder ober- noch unter-
irdischen Schaden erleiden. Ablagerungen von Baumaterial und
das Befahren mit Baufahrzeugen im Bereich der Rronentraufe

ist zu unterbinden.

Auf den Flachen (WA4, Kinderspielplatz, WA5) innerhalb der
Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Maisach sind Reihen-
pflanzungen und GehG6lzgruppen nur zulissig wenn sie in Rich-
tung des Hochwasserabflusses gesetzt werden und den Abflup
méglicher Oberschwemmung nicht hindern.

Artenliste

Zulassig sind nur Arten des Vegetationsgebietes
Hartholzaue, sowie alle Obstbaume.

Baume auf o6ffentlichem

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Esche
Stieleiche

Grund

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

_ Fraxinus exelsior

Quercus robur

Obstbiaume als Hochstamm

Straucher auf 6ffentlichem Grund

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Haselstrauch

Bdume fir den privaten

Spitzahorn
Bergahorn
Erle

Birke
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Faulbaum
Weide
Eberesche
Feldulme
Bergulme

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Corylus avellana

Bereich

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Almus glutinosa
Petula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Quercus robur
Rhampus frangula
Salix alba

Sorbus aucuparia
Ulmus carpinigoli
Ulmus glabra

Obstbiume als Halb- oder Hochstamm
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Strducher fiir den privaten Bereich

Feldahorn Acer campestre
Haselstrauch Corylus avellana
Hartriegel Cornus mas
Weifdorn Crataegus oxyacantha
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xvosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelbeere Prunus avium
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Klettergehdlze fir den privaten Bereich

Wande von einseitiger Grenzbebauung, Garagenwinde
und sonstige Wande ohne Offnungen, bzw. mit wenig
Offnungen (unter 5% der Wandfliache) und Mauern iber
60 cm Hohe sind mit Klettergehdlzen zu bepflanzen.

Bergwaldrebe Clematis montana
Clematis montana "Rubens"

Schlingender

Knéterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Efeu Hedera helix

Glyzine Wisteria sinensis

Pflanzdichte

Es sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, dap
auf je 200 m2 Grundstiicksfliche ein grofkroniger
Laubbaum bodenstdndiger Art kommt. Zeichnerisch
festgesetzte Biume sind darauf anzurechnen.

Fir Einzelbauvorhaben ist ein Begriinungsplan gemap
den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erstellen.

ENERGIE

Trafostation

Die jeweils geltenden gesetzlichen Mindest-
anforderungen an den baulichen Wirmeschutz sind fir
jedes Bauvorhaben einzuhalten und ein nriffihiger
Nachweis zu fiibren.

Die Anwendung energiesparender Technik fir griofere
Einzelbauvorhaben z.B. Entliftungsanlagen mit
Warmetauschern, Sonnenkollektoren fiir Warmwasser-
bereitung u.i. wird zugelassen. Sie miissen in Form,

Dacheinpassung, Werkstoff und Farbe in Finklang mit

der baulichen Gestaltung stehen.
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Bestehende Haupt- und Nebengebiude
Vorgeschlagene Form der Gebiaude
Bestehende Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flurnummer, z.B. 29

Hohenlinie mit Angabe in Metern iber NN,
z.B. 504 m

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche
Vermessungsblatter des Bayer. Landes-
vermessungsamtes im MaBstab 1:1000
zugrunde. Der Baubestand wurde erginzt.
MaBungenauigkeiten durch Verviel-
fdltigung kénnen bestehen.

Zur Beseitigung von pflanzlichen Abfillen wird
Anlegen von Komposthaufen auf dem jeweiligen
Grundstick angeregt.

Es bestehen BauhGhenbeschrinkungen bis 15 m
(nach §12 Abs. 2 LuftVG). Bauten unter 15m H&he
bedirfen keiner Zustimmung der Luftfahrt-
behorde. Die Grenze der Bauhohenbeschriankung
ist "dem giiltigen Flachennutzungsplan zu ent-
nehmen.

Der zur Entsorgung erforderliche Abwasserkanal
des Dellingerweges wird von den Anliegern
selber erstellt.

Private ZufahrtsstraBen und Wege, &ffentlich
gewidmet :



