1.2

Festsetzung durch Text

Betriebswohnungen im Sinne von § 8 (3) 1. BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Die individuelle Notwendigkeit einer Wohnung im Gewerbegebiet ist durch ein ausfiithrliches Betriebskonzept
seitens des Antragstellers nachzuweisen (vgl. dazu einschlagige Ausfuhrung in Kénig/Roeser/Stock, Kommentar
zur BauNVO, Rn.42ff zu §8 BauNVO).

Die Unterordnung der Betriebswohnung bei wertender Gesamtbetrachtung in Baumasse, der Grundflache und
der Angemessenheit des Wohnraums gegentber dem Gewerbebetrieb ist nachzuweisen (vgl. dazu einschlagige
Ausfihrung in Kénig/Roeser/Stock, Kommentar zur BauNVO, Rn.47ff zu §8 BauNVO).

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren, sowie im
Freistellungsverfahren hat der Bauherr eine schalltechnische Untersuchung von einem anerkannten
Akustikblro vorzulegen, mit der nachgewiesen wird, dass durch den gesamten Betriebsumfang auf seinem
Betriebsgelénde an den nédchstgelegenen maflgeblichen Immissionsorten auf den benachbarten
Gewerbegebietsflachen die zuldssigen Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
eingehalten werden.

Als malgebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA L&rm heranzuziehen.

Hinweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten erfasst, es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Fortbestand-Anderungswirkung

Die Festsetzung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
die abweichenden und (iberholte Festsetzungen ,C 1.2" des rechtskréftigen Bebauungsplanes
.Maisach, Frauenstrale Nord/West IV*i.d.F. vom 01.10.2015 und der Begrtindung i.d.F. vom 01.10.2015.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Maisach, Frauenstrafe IV* in der
Fassung vom 01.10.2015.
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