1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“"MAISACH - SCHILLERSTRASSE - MITTE"

FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NR.: 2041/2 und2041/3
GEMARKUNG MAISACH

A) Festsetzung durch Planzeichen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

GR 270 Grundfldche (GF) als Héchstman fiir Hauptbaukdrper
WH 6,50 max. zuldssige Wandhoéhe in Meter (iber FOK EG
FH 11,60 max. zuldssige Firsthdhe in Meter (iber FOK EG

3. Baulinien und Baugrenzen
S ———— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Sonstige Festsetzungen

B N B Grenzen des raumlichen Geltungsberelches
Hauptfirstrichtung
-4- MaBangaben in Meter (z.B.: 4m)

5. Hinweise durch Planzeichen

barrierefrei vorbestimmte Bauart flir alle Geschosse

bestehendes Gebiude

—E——d— ‘bestehende Grundstlicksgrenzen
2041/2 Flurnummern, z.B. 2041/2

vorgeschlagener Baukdrper

Geb&udeabgang
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN
»MAISACH - SCHILLERSTRASSE - MITTE*

C)

1.

2.2

2.3

Festsetzung durch Text

Aligemeines

Die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzen innerhalb seines
Geltungsbereiches die abweichenden oder {iberholten Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Maisach — Schillerstrafie - Mitte" (Planfassung vom 26.06.2008). Im
Ubrigen gelten die Festsetzungen und die Begrindungen in den vorgenannten Fassungen
weiterhin.

Garagen und Stellplitze

Fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung vom
24.01.2006.

Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Pkw-Stellplatze
Oberflachige und nicht tiberdachte Stellplétze sind mit sickerférderndem Material zZu

befestigen wie z. B. Rasengittersteine oder Nutenecksteine.

3.

5.2

5.3

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die
Grundflache der baulichen Anlagen als Héchstgrenze.

Fur die Hauptbaukdrper ist die Grundflache in m? festgesetzt. 2x 270 m? = 540 m?

innerhalb der Baugrenzen (im Baufenster) Entspricht einer GRZ von 0,24

Fir die Hauptbaukérper und Anlagen im Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO wird eine
Obergrenze von GRZ 0,60 festgesetzt.

Héhenlage der Geb&dude

Als maximale Wand- und Traufhéhe gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
(gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoR bis Schnittpunkt AuRenkante
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut).

Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebduden wird an der Traufseite auf maximal 3,00m
festgesetzt, gemessen von der Oberkante der nachstliegenden ErschlieRungsstrale bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Hohe des FertigfuRbodens darf maximal 0,20m tber der Oberkante der néchstliegenden
ErschlieRBungsstralke liegen.

Als maximale Firsthche gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte (gemessen von
der Oberkante Fertigfuboden im ErdgeschoB bis Firsthéhe). :

Als Bezugshoéhe wurde die Firsthéhe des 6stlich angrenzenden bestehenden Gebsude
abgenommen und bestimmt.



6.2
6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

E)

Dacher

Hauptgebaude: Satteldécher 35° - 45° Dachneigung.

Bei Nebengebaude und Anbauten, sowie Aufzugsschéchten sind zur harmonischen
Gestaltung auch andere Dachformen zuléssig wie z.B.: Pultdécher, Flachdacher und
Segmentbogendé&cher.

Fir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht glénzende Dachziegel oder —Steine zu
verwenden.

Bei allen Gebauden mit Satteldach hat der First mittig des Gebaudes in Langsrichtung zu
verlaufen.

Dachaufbauten

Es gilt §2 der Satzung der Gemeinde Maisach vom 31.05.1995 iiber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Dachgauben. Zur harmonischen Gestaltung der
Baukérper und zur optischen Minderung der Baumasse sind Segmentbogendacher zulassig.

Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig.

Wie die Errichtung eines zuriickgesetzten Dachgeschossen zur Minderung der Baumasse.

Dabei wird festgesetzt:

- Dachgeschosse diurfen maximal 2/3 der Grundflache des Hauptbaukérpers haben.

- Dachgeschosse sind mindesten 1m gegentiber dem Hauptbaukérper zuriickzusetzen,
ausgenommen das Treppenhaus

- Die Traufhéhe des zuriickgesetzten Dachgeschosses darf max. 8,50 m betragen.

- Die Brustungswande durfen die festgesetzte Héhe von 6,50 m nicht (iberschreiten.

- Die Firsthéhe eines zuriickgesetzte Dachgeschosses darf 11,00 m iber FOK EG
nicht Uberschreiten. :

- Die Dachneigung eines zurlickgesetzten Dachgeschosses wird mit 21° bis 30° festgesetzt.

Einfriedung
Es gilt die Satzung tber Einfriedung in der Gemeinde Maisach
Griinordnung

Private Grunfléchen sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Pro angefangene
200m? ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hinweise durch Text

Heizenergie
Umweltfreundliche Formen der Energieversorgung ist méglichst der Vorrang einzurdumen,
z. B. Sonnenenergie (Sonnenkollektoren), Warmepumpen (Grundwasserwarmepumpe).

Weitere Hinweise
es gelten die Hinweise durch Text der genehmigten Urfassung vom 26.06.2008 unveréandert.



