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C.Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.Grenzen

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs = 6.561,0 m?

2.Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

3.MaB der baulichen Nutzung

3.1 maximal zuldssige Grundflache im Geltungsbereich = 1.365,0 m?
ausgenommen Grundfléchen im Sinne von §19 BauNVO Absatz 4,
Satz 1 Nr.1: Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Satz 1 Nr.2:
Nebenanlagen im Sinne des §14, und Satz 1 Nr. 3: bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache.

3.2 WH13,0 maximal zuléssige Wandhdhe traufseitig,
gemessen von der Bezugshdhe 508,50m {. NN, hier z.8. 13,0 m

4.Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

4 == Baugrenze
42 e Baulinie
4.3 Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

Dies gilt nicht fiir die Abstandsflachen der Geb&ude untereinander
bzw. die Abstande zur Mittelachse der Poxleitner-Allee.

4.4 Balkone konnen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,0 m
iiberschreiten. Die Summe aller Balkonldngen auBerhalb der Baugrenzen
darf 22 % der jeweiligen AuBenwandlange nicht iiberschreiten.

5.Gestaltung
51 FD nur Flachdach zuléssig
52 SD nur Satteldach zulassig, Dachneigung 16-18°

53 4&— Richtung von Dachfirsten und Dachtraufen

5.4 Es sind keine Gauben zuldssig

6.Nebenanlagen

6.1 rSt_p-I 10 PKW ¥ Nebenanlage PKW-Stellplitze gem&B § 12 BauNVO, hier z.B. 10 PKW
el b | sind mit mindestens 6 GroBstrauchern wie z.B. Felsenbirne,
Kornelkirsche oder Haselnuss einzugriinen.
62 I "‘T‘E =1 Gemeinschaftstiefgarage kann entlang der Josef-Poxleitner-Allee
e s bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt werden. Die Tiefgaragenrampe ist

in die Hauptbaukdrper zu integrieren.
Bauwerke fiir Notausstieg und Liftung sind zulassig.

Nz N clfavmn hindfiie int feni wihilhAar




7.Verkehrsflachen

7.1

[:] offentliche Verkehrsflache
7.2 l:] 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
73  F+R FuB- und Radweg
74 === StraBenbegrenzungslinie
75 Y7777 Einfahrtbereich

8.Landschaft und Griinordnung

8.1 StraBenbegleitgriin, Wiese, zahlt nicht zur Eingriffsfliche,
darf fiir Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden

8.2 offentliche Griinfldche: Zweckbestimmung Griinzug
83 zu begriinende Flache auf dem Baugrundstiick.

) 65% der Gelandeoberflache ist zu begriinen
private Griinflache ohne Einfriedung, 6ffentlich gewidmet

private Wohnungsgarten, zu bepflanzen nach Punkt 8.9.
Versiegelung bis zu 15% der Gesamtflache
“private Wohnungsgérten" ist zulassig.

o
o

zu erhaltender Baum, bei Entfernung Ersatzpflanzung
Qualitét Solitar, 3 x v, m B, StU 20 - 25cm gemaB Artenliste

o
o

o eo il

zu pflanzender Baum 1. Wuchsordnung/ Ersatzpflanzung
mit Angabe der Art, die Anzahl ist bindend, die Lage kann bis zu 5m
von der Planzeichnung abweichen

Ap Acer platanoides / Spitzahorn
Sa Sorbus aria / Mehlbeere
Tc Tilia cordata / Winterlinde

8.7

Baum zu pflanzen, 2. Wuchsordnung auf der TG,
sonst 1. Wuchsordnung; Pflanzqualitat Solitar,
3 xv,m B, StU 20 - 25 cm gemaB-Artenliste

8.8

8.9 Die privaten Wohnungsgérten nach Punkt 8.5 sind zu begriinen und
mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Auf der Gesamtfléche "private Wohnungsgarten" gemaB 8.5 sind mind.
36 GrofBstraucher (Pflanzqualitat: Sol.3xv.m Db 150/175) oder
alternativ zu je 2 GroBstrauchern 1 kleinkroniger Baum / Obstbaum
(Pflanzqualitat: Sol.4xv.mDb 250/300) der unter D Hinweise genannten
Arten zu pflanzen. Die Pflanzungen sind gleichmaBig entlang der Grenze
des rdumlichen Geltungsbereichs zu pflanzen. Die Pflanzungen sind von
den Grundstiickseigenttimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.10 Zéune und Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel mit
mindestens 12 ¢cm Bodenfreiheit fiir Kleintiere auszufiihren;
Hdhe bis 120 cm, Terrassentrennwénde ausgenommen.

8.11 Befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten) und
oberirdische Stellplatze auf dem Baugrundsttick sind
wasserdurchlassig auszufiihren.

8.12 Die Gemeinschaftstiefgarage ist im Bereich von Baumpflanzungen
mit mindestens 1,0 m Erdiiberdeckung zu versehen und zu begriinen.




8.13 Gartenhauser in privaten Gartenflachen (Flache 8.5) sind bis zu einer
maximalen GroBe von 7,0 m? pro Garteneinheit zuldssig. Maximal
zulassige Wandhohe: 2,50 m, Dachformen: FD oder SD (Neigung max.18°)

MaBnahmen zur Eingriffskompensation

Die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt durch
externe MaBnahmen auf dem Flurstiick Nr. 1488, Gemarkung Maisach.
Als KompensationsmaBnahme ist die Pflanzung einer Feldhecke
vorgesehen: Anlage ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen der bis
Bestandsschluss zu erhalten ist.

Die Flache wird dem Geltungsbereich des Bebauungsplans

" Josef-Poxleitner-Allee" verbindlich zugeordnet.

Die Flache fiir die KompensationsmaBnahmen auf dem genannten
Flurstiick betragt 2.092,0 m2.

Ausgleichsflache o.M.

| FI. Nr. 1488

1484 | Gemarkung Maisach

L

9.Sonstiges

9 11— minimal zuldssiges MaB bei Gebéuden und Freiflachen
in Metern, hier z.B. 11 m

92 YtV maximal zulassiges MaB bei Gebauden und Freiflachen
in Metern, hier z.B. 11 m

9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

D.Hinweise durch Planzeichen und Text

1 _ Bestehende Grundstiicksgrenzen
2 1353/5 Flurstiicksnummer
3 . .
= Bestehendes Gebaude mit Hausnummer
4 i
vorgeschlagene Form der Baukérper

5 (W | Spielplatz auf dem Baugrundstiick

6 @ Baum auBerhalb des Geltungsbereichs
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Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbesondere ersichtlich sind:

- Hohenlage der Gebaude

- Befestigte und zu begriinende Flache

- Stellplatz- und Zufahrtsflachen

- Flachen fiir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
- Gehélzpflanzungen

- Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen

Pflanzlisten
Artenliste Bdume
GroBkronige Baumarten:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica) - Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hain-Buche (Carpinus betulus) - Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Stiel-Eiche (Quercus robur) - Winter-Linde (Tilia cordata)

- Sand-Birke (Betula pendula) - Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

- Kiefer (Pinus sylvestris)
Kleinkronige Baumarten:

- Feld-Ahorn (Acer cempestre) - Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Mehlbeere (Sorbus aria) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Hain-Buche (Carpinus betulus) - Elsbeere (Sorbus torminalis)

- Grau-Erle (Alnus incana) - Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Obstbadume in Sorten
Artenliste Straucher
Fiir Strauchpflanzungen im Bereich der Garten, Vorgarten und Griinflachen
werden folgende Arten empfohlen:

- Kornelkirsche (Cornus mas) - Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare) - Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
- Schlehe (Prunus spinosa) - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Hartriegel (Cornus sanguinea) - Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Schwarzer Holunder (S. nigra) - Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Fassadenbegriinung
Eine Begriinung der Fassaden, insbesondere der Garagen und Nebenbegaude, mit sommer-
oder wintergriinen Arten, bzw. das Anlegen von Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.

Niederschlagswasser
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Privatgrundstiick zu versickern.
Entsprechende Versickerungsanlagen wie Rigolen und Sickerschichte sind vorzusehen.

Bei der Beseitigung und Versickerung von Niederschlagswasser ist die TRENGW sowie die NWFreiV
einzuhalten. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt
Fiirstenfeldbruck eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Den Abwasserkanalen darf nur Schmutzwasser, jedoch kein Niederschlags- oder Grundwasser zugeleitet
werden.

Bei Neupflanzungen von Béumen ist ein Abstand zu bestehenden Ver - und Entsorgungsleitungen von
2,50 m einzuhalten. Andernfalls sind entsprechende SchutzmaBnahmen einzuplanen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich ein Teil des Bodendenkmals D-1-7733-0071: Siedlung vor -

und frithchristlicher Zeitstellung. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die denkmalpflegerischen

Belange werden ebenso in die Begriindung aufgenommen.

Versorgungsleitungen
Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden.Diese beinhalten,
dass geniigend Abstand zu Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. SchutzmaBnahmen getroffen

werden.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, auch bei ordnungsgeméBer Be-
wirtschaftung, Larm, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr abends und an Sonn- und Feiertagen - wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall

sein. Zuk{inftige Bewohner und Eigentiimer von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen hingewiesen.

Baume miissen einen Mindestabstand von 4m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen aufweisen.




