- Gunatndes MAISACH , Lkr. Furstenfeldbruck
Bebauungsplan: Nr. 735, Sportanlage Maisach
Planfertiger: PLANUNGSYERRAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — UhlandstraBe 5, 8000 Miinchen 2
Az.: 610-41/2-28 Bearb.: Stae/Go/Ul
Plandatum: 25.01.1990
28,06, 1990
‘ 15 11. 1990
|
Die Gemeinde Maisach

erliBt aufgrund §8 1 bis 4 sowie § 8 ff, Baugesetzbuch - BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -~ BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzunag.

FESTSETZUNGEN

3

48

Geltungsbereich
a) gk Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

bh) ee—e—e e o Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen

Art der MNutzung

offentliche Griinflache mit Mutzung fiir
Sportanlagen nach & 9 Abs. 1 RaufiR

Pasenspielfeld (Hauptplatz)

- Raseniibungsfeld (Trainingsplatz)
EJ Bolzplatz

=3 Sommerstockbahn

[Ei] Kinderspielplatz (3-6 Jahre)

¢) Innerhalb dar Griinfliche sind auf den durch Baugrenzen festgelegten

und mit entsprechenden Planzeichen versehenen Flichen folgende bauli-

che Anlagen zulissig:
Vereinsheim
o\ (altes) Clubhaus

Mohnhaus fiir den Platzwart der Sportanlage
=L an alternativen Standorten P1 oder P?

Rerstehiitte

d) MNebenanlagen nach & 14 Abs. 1 RauMV0 sowie fliegende Bauten und das
Aufstellen von "“ohnwagen sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Mutzung
a) Fs ist maximal ein VollgeschoR zuldssig.

b) GF 160 maximal zuldssige GeschoBfldche in

Quadratmetern, z. B. 160 gm

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze
Bauliche Gestaltung

a) NDie Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der
natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungshehdrde festgesetzten
Geldndeoberfliche, darf "talseitig" 0,3 Meter nicht iiberschreiten.
Der Sockel ist nach auBen - durch cinheitlichen Putz mit der land
- zu verdecken.

o

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

NDie "andhshe, gemessen vom Schnittpunkt zwischen AuBenfldche der
AuBenwand und Dachoberkante bis zur natiirlichen oder der von der Kreis-
verwaltungsbehdrde festgesetzten fGeldndeoberfldche darf, sofern nichts
anderes festgesetzt ist, 3,5 Meter nicht iiberschreiten.

Die Wandhéhe des Vereinsgebiudes ist auf 4 Meter, die Wandhdhe fiir

die Gerdtehiitten auf 2,5 Meter festgesetzt.

Dicher sind, sofern nichts anderes festgesetzt ist, als Sattelddcher
auszuhilden.

- vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Fiir die Nachneigung ist, sofern nichts anderes festgesetzt ist, 30°

vorgeschrieben. .
Fiir das Vereinsgebiude mit angrenzender fGeridtehiitte ist eine Dachnei-

gung von 20°, fiir das Haus des Platzwarts am Standort P1 eine Dachnei-
gung von 35-40° zuldssig.

Das Wohngebdude am Standort P? ist beziiglich Yandhohe, Dachneigung
und Dachiiberstand dem alten Clubhaus anzugleichen.

Dacheinschnitte und —-gauben sowie Dachflichenfenster sind nicht zu-
ldssig.

Die Dacheindeckung ist nur in den Farben rot oder braun zuldssig.

Fiir die AuRenwinde ist weifRer Putz vorgeschrieben; Glasbausteine sind
nicht zuldssig; 'Yandverkleidungen sind nur in einheimischen Holzern
mit senkrechter Schalung zuldssig.

Fenster, Tiiren und Tore sind nur in den Materialien Holz und Glas
zuldssig,

Stellpldtze und Garagen

a)

b)

c)

Auf dem Grundstiick sind in den dafiir ausgewiesenen Bereichen die dar-
gestellte Anzahl von Stellpldtzen zu errichten.

Fiir die Wohnung des Platzwarts sind innerhalb der vorgesehenen Fldchen
mindestens zwei Garagenstellpldtze, bzw. Stellplédtze zu errichten.

Flache fiir Stellpldtze und deren Anzahl, z. B. 6

Lot Platze
EEE Fldche fiir Garage

d) Fiir die bauliche Gestaltung der Garage gelten, sofern nichts anderes

vorgeschrieben ist, die Festsetzungen unter Ziffer 5.

e) Die Wandhdhe fiir Garagen ist auf 2,5 Meter Festgesetzi.

f) Fiir den Raragenanbau an das alte Clubhaus (Standort P?) ist Pultdach
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mit Dachneigung 10° festgesetzt.
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7. Verkehrsflichen

a) StraBenbegrenzungslinie

b) befestigte Verkehrsfldche

c) @ FuB- und Radweg

d) StraBenbegleitgriin fiir Parkplitze

mit Schotterrasen anzulegen
8. Beldge

a) FuB- und Radweg: wassergebundene Decke

b) Vorfahrt zum Vereinsheim Bitumenkiesdecke - auBerhalb der
sowie Zufahrten und Fahr- siidlichen Stellplatze auch
bahnen im Stellplatz- Asphalt moglich.
bereich:

c) Stellplatze: wasserdurchlédssige Decke

10. Griinordnung

a)

b)

c)

Die 6ffentliche Grinfliche ist, ausgenommen von Baurdumen einschlieB-
lich Terrassen, Verkehrsfldchen, Sommerstockbahnen und FuBwegen als
liese bzw. Rasenfldche anzulegen und entsprechend Plandarstellung

mit Bdumen und Strduchern der festgesetzten Art und GrofBe zu bepflan-
zen., Bei der rdumlichen Anordnung von Bdumen und Stréduchern sind unter
Beibehaltung der Pflanzdichte Abweichungen erlaubt.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Geholze sind stand-
ortgemiBe Bdume (2. Ordnung) und Straucher zu verwenden, die sich

an der potentiell natiirlichen Vegetationseinheit reiner Labkraut-Ei-
chen-Hainhuchenwald orientieran. Dabei sind Arten zu bevorzugen,
die nur wenig Beerenfriichte hervorbringen. Die Belange der Flugsiche-
rung (Hohenentwicklung/Vogelschlag) sind zu beriicksichtigen.

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum der festgesetzten Art und GroBe
zu erhaltende Strauchgruppe

zu pflanzende Strauchgruppe der festgesetzten Art,
ArofBe und Dichte

Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm, Hohe mind. 3,5-4 m

PflanzgroBe fir
Baume:
PflanzgréBe fiir 2 mal verpflanzt, 0,8 — 1 m Hohe
Stréducher:

:

d) Bei der Anlage von Gehdlzgruppen sind die genannten Arten jeweils
gemischt in einem Abstand von 1 mal 1 Meter zu pflanzen.

e) Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu
ersetzen.

f) m Béschung

9) WW{'H*HH Wall
h) ME]T  Stehtribiine

i) Innerhalb der Griinflachen sind notwendige FuBwege zuldssig. Sie sind
auf Mindestabmessungen zu bheschridnken und wasserdurchldssig anzulegen.

Flutlichtanlage

Flutlichtanlagen sind zuldssig. Sie sind dem Stand der Technik entspre-
chend zu errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten,

dafl die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Fldchen beschrdnkt bleibt.
Die direkte Einsicht auf die Strahlen von benachbarten Vohnungen und

offentlichen Verkehrsfldchen ist durch geeignete Lichtpunkththe, Neigungs-

winkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.
Die Errichtung von Flutlichtanlagen ist einer luftverkehrsrechtlichen
Beurteilung und Bewertung zu unterziehen.

12, Larmschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, in dem der durch den

Flugldrm vom Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck hervorgerufene dquivaltente

Dauerschallpegel Merte von mehr als 75 dB(A) - Schutzzone 1 - erreicht.

In der Schutzzone 1 miissen sdmtliche Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach

auBen abhschlieBen, ein bewertetes BauschalldammaB Rw von mindestens
50 dB(A) aufweisen. Fenster miissen mindestens der Schallschutzklasse
6 entsprechen.

Alternativ kann das o.g. SchallddmmaB als resultierendes Gesamtbauschall-
dammaB im Rahmen eines Schallgutachtens gem. VDI 2719 nachgewiesen werden.

13. MaBangaben
a) e MaRzahl in Metern (z. R. 16 m)
b) -0.5 Relative Hohenangabe in Metern, z. B, 0,5 m

R. HYWIETSE
Te T—0— o Bestehende Grundstiicksgrenze
B “SepeNE B Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
3. 2322 'Bestehende Flurstiicksnummer, z. B. 2322
4 7 Restehendes Hauptgebdude
B ”ﬂ‘ Bestehendes Nebengeb&ude
6. Gebdudeschema fiir geplante Gebdude
X Casleitung der Erdgas Siidbayern GmbH
8. % Gastank
a, D Schmutzwasserhebeanlage
10. F Vorgeschlagene FuBwegefiihrung innerhalb
der Griinfliche
11. 1 | AN vorgeschlagene Treppe
12, f&ﬁr bestehende Béschung, die zu verlegen ist
Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Yasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieBen.
Das Rebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich (& 12 (2) LuftVC sowie
der Larmschutzzone 1) des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck.
Kartengrundlage: AmtTliches Katasterblatt
Nr. MW, IV.11.15
hergestellt 1980, Stand Oktober 1988
mit MNachtrag des Planfertigers
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur
bedingt geeignet, keine Gewdhr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
PLANFERTIGER: GEMETINDE |PAISAC
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c) Der siidliche Parkplatz wird 0,5 Meter unter dem angrenzenden StraBen-

niveau festgesetzt.
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Wirtschaftsraum Miinchen)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschlyp zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom /Gemein-

derat ... haiscch ceeeees. am 1R JUUJ.QEE. gefaBt upd/ am ﬁ.& NG 1908 . orts-

B%&i@ﬁsggkafntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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r. Biirger mit Erdrterung zum BeQauypgsplan-
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Vore inader Fassung vom .€3 AN, 1990, hat jn der zdit vom !5 FES,
¢ Qgﬁ"?\m" stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGH
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3. Die 11iqung der Trdger, pffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
qung g zézm&.ﬁg g gsp

0. hat in degk Zejt
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o) :
entliche Auslegqung des Bebauungsp
.28 .80 . hat in der Zeit vom H'A%EE
(Sest160%5,.2 BauGB).
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wurde vom Stadtrat/Gemeinderat ....... s
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2 MAL 1991, .

o -.Ii“. ~ .. !éﬁ';‘f‘
. DagEn2E¥Geverfahren zum Bebauungsplan in dg&IF ssyng vom ..15.NQV, J890.....

urde_mit Schreiben der Stadt/Gemeinde .., .. YACHS S ee g e e e VO
.4 FEB, 1999, an das Landratsamt ...forstenfeldlevuck - - .... eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schireiben vom .18.MBL 19%., Az. 24.¥:640:M[q-735..

Tandratsamt Flirstenfeldbruck
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o, ¥ 'hr-'SMaubeamfaf
Jache Bekanntmachun% iber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
erfolgte am ... Lk APR. 103, . dabei wugde auf die Rechtsfolgen

sehbarkei! des Bebauungsplans hin-

] .
6plan in der Fassung vom

der §5 44 und 215 BauGB sowie auf die E
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat d
. A5.M0V. 1930, in Kraft (§ 12 BauGB).
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1., den .22.MAL 1. ..

-----

wurde am 12.10.2000 wiederholt; der Bebauungsplan tritt riickwirkend zam 29.05.1991 in Kraft.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
' BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wéhrend
| der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen
E Auskunft gegeben.
1

Gemeinde Maisach, den 24.10.2000

Reitmayr
(2. Biirgermeister)
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