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Die Gemeinde Maisach erldsst aufgrund 8§ 2, 2, 10 und 12 Baugesetzbuch -BauGB-,

Art.

81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den

Freistaat Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich s

1.1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1:2 N e Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
(hier: Firsthohe)

1.3 Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb des Geltungsbe-
reichs die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mai-
sach-Ost, Stdseite”.

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzuldssig.

2.2 1SO Sondergebiet Tankstelle

Tankstelle gemiRk § 11 Abs.3 BauNVO
Zuléssig ist eine Tankstelle mit erganzenden Einrich-
tungen: Shop mit Bistro, Autowaschanlage, KFZ-
Werkstatt. Die zuldssige Verkaufsfliche im Shop mit
Bistro wird auf max. 150 gm begrenzt.

2.3 o Kindertbosssiits Fléche fir Gemeindebedarf — Kindertagesstatte -
se st a § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

3 MafR der baulichen Nutzung

3.1 FlOr die als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Flachen wird flir Einzel-
hduser eine maximal zulassige Grundflachenzahl je Baugrundstick von 0,25
und fir Doppelhaushalften von 0,3 festgesetzt. Fir die als Gemeinbedarf -
Kindertagesstétte festgesetzten Flache wird eine maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt.

3.2 Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,5
fur Einzelhduser, max. 0,6 fur Doppelhaushélften und von max. 0,7 fir die
festgesetzte Kindertagesstatte zulassig.

3.3 Uberschreitungen der héchstzuldssigen Grundflichen um 10% fiir Balkone,
Terrasse und Loggien (Wintergarten) gemaR® § 16 Abs. 6 BauNVO sind aus-
nahmsweise zulassig.

3.4 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
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GR 400 max. zuldssige Grundfliche innerhalb der als SO
Tankstelle festgesetzten Flachen in Quadratmetern. Ei-
ne Uberschreitung der zulassigen Grundflichen der in §
19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist
bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,8 zu-
lassig.

GR / U 600 max. zuldssige Grundfliche fir eine Uberdachung der
Tankstelle innerhalb der als SO Tankstelle festgesetz-

ten Flachen in Quadratmetern.
Innerhalb der als SO Tankstelle festgesetzten Flachen wird eine Hohe baulicher

Anlagen von 7,00 m gemessen zur nachst gelegen &6ffentlichen Straenver-
kehrsflache festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Bauweise

Baugrenze

Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachlbersténde,
Vordacher, Fassadenteile, Fenster, Balkone, Treppenauf- und -abgange bis zu
1,50 m uberschritten werden.

Die Geltung des Art. 6 BayBO (Abstandsflachenregelung) wird angeordnet. An
den mit ,B” gekennzeichneten Baugrenzen werden die Abstandsflachen durch
die festgesetzte und vermasste Baugrenze beschrieben.

FGr das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. FOr Einzelhduser wird eine
MindestgrundsticksgroRe von 500 gm und fiir Doppelhaushélften von 300 gm

festgesetzt.

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuldssig. Pro Doppelhaushélfte ist
maximal eine Wohnung zugelassen.

Bauliche Gestaltung

Hauptfirstrichtung vorgeschrieben

Die Hohe des Oberkante-RohfuRBboden Erdgeschoss darf maximal 0,20 m Gber
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Grund-
stlcks dient, liegen.

Die maximale Wandhdhe wird mit 6,30 m festgesetzt. Die Wandhohe wird
gemessen vom festgesetzten ErdgeschoR-RohfuRBboden bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Fiir die mit ,A” gekennzeichneten Flachen wird eine maximale Firsthéhe von
10,50 m festgesetzt. Die Firsthohe wird gemessen von der Héhe der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Gebaudes dient bis
zum auReren Schnittpunkt der Dachoberkante an der Firstlinie.

Déacher von Hauptgebauden sind als symmetrische Satteldacher, Walmdacher
und Zeltddcher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung flir Satteldacher betragt
28° - 38°. Fir Walm und Zeltdacher betragt die maximale Dachneigung 22°.
Innerhalb der als SO Tankstelle und als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen
sind darliber hinaus Flachdacher zuldssig. Fiir die als Gemeinbedarf - Kinderta-
gesstatte festgesetzten Flache sind darUber hinaus Pultdacher zulassig. Die Zu-
ldssige maximale Dachneigung fOr Pultdécher betragt 20°.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 32° zuldssig und haben zum
First mindestens einen Abstand von 0,80 m einzuhalten. Die Summe der Dach-
aufbauten darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Gauben haben unterein-
ander und zum Ortgang mindestens ihre Breite als Abstand einzuhalten. Dach-
begriinung und Solar/Photovoltaik-Anlagen als dachbiindige Dachaufbauten sind
allgemein zuldssig. Aufgestdanderte Solar/Photovoltaik-Anlagen sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Doppelhaushalften und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung, profilgleich und mit einheitlicher Materialwahl auszufiihren.

Innerhalb der als SO Tankstelle festgesetzten Flachen sind Werbeanlagen nur
unterhalb der Dachtraufe oder an Giebelseiten von Geb&duden zuldssig. Werbean-
lagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung oder sich
bewegende Werbeanlagen sowie Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

Es ist eine Stele/Pylon, drei Fahnenmasten sowie sonstige Werbeanlagen oder
Hinweisschilder bis max. 6,50 m Hohe, gemessen zur ndchst gelegene offentli-
chen Stralenverkehrsflaiche, und max. 12 gm Flache auch auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Die beleuchteten Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu
errichten und zu betreiben. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle und die be-
leuchtete Werbeanlage von Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet und vom
Kindergarten ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten,
Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Verkehr, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

StralRenbegleitgrin

Verkehrsflachen mit besonderes Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -

— E‘F'L_' — Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigent(-
—_—— e ] mer der FI.LNrn. 138 + 370 sowie flr Einsatzfahrzeu-
ge.
L e Geh, Fahr- und Leitungsrecht | zugunsten des Amper-
b Verbandes.
: 1pi ” offentliche Parkplatze
F+R/L FuR- und Radweg / Feldweg

-asasssssan

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung
der Gemeinde Maisach. Garagen und Carports sind innerhalb der Baurdume zu-
lassig. AuBerhalb der Baurdume sind Garagen und Carports zuldssig, wenn zur
nachstgelegen &ffentlichen StraBenverkehrsflaiche ein Abstand von min. 5m
eingehalten. Pro Baugrundstiick ist die Errichtung fiir Einzelhduser von maximal
2 Garagenstellplatzen zulassig; fur Doppelhaushélften maximal 1 Garagenstell-
platz. Werden durch die GroRBe der Wohnflaiche mehr Stellplatze notwendig,
sind diese als offene Stellpldtze auszuflihren. Der Platzbereich vor Garagen
bzw. Carports kann nicht als Stellplatz angerechnet werden. Offene Stellplitze,
Zufahrten zu Garagen und Geb&auden sowie Wegeflachen in 6ffentlichen Grin-
flachen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen auszufUhren.

Aneinandergrenzende Garagen und Carports miissen profilgleich zur AusflUhrung
kommen. Als Dachform flr Garagen sind geneigte Dacher mit einer Neigung
von 10° - 30° zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO darf 2,00 m, gemessen
vom natlrlichen Geldndeverlauf, nicht Gberschreiten. Fir die als Gemeinbedarf
- Kindertagesstétte festgesetzten Flache ist zur Realisierung einer Pergola eine
maximale Héhe der Nebenanlagen von 2,40 m, gemessen vom natlrlichen Ge-
landeverlauf, zuldssig. Die flr die Realisierung der Pergola notwendige Grenz-
bebauung darf das LingenmaR von 9,00 m gemiR BayBO (berschreiten. Je
Baugrundstiick sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, allgemein bis zur in Ziff. 3.2 festgesetz-
ten Gesamtgrundfldchenzahl zuldssig. Die Vorgartenbereiche, mindestens 5 m
zur nachstgelegenen 6ffentlichen StraRenverkehrsflache, sind bis auf Mullbehl-
ter von Nebenanlagen freizuhalten.

Fur die Baumpflanzungen im StraBenraum werden Baume 1. Ordnung mit einem
Stammumfang von mind. 25-30 cm festgesetzt. Bei der Pflanzung von Baumen
innerhalb von Verkehrs- und Belagsfldchen ist eine Pflanzgrube von mind, 12m?®
vorzusehen. Fiir die Pflanzgruben ist eine unverdichtete, durchwurzelbare Sub-
strattiefe von mindestens 1,5 m vorzusehen. Der Schutz der Baumstamme ist
dauerhaft sicherzustellen.

Griinordnung

Offentliche Grinflache

(&7

Der Kinderspielplatz ist gemaR den Bestimmungen der DIN 18034 anzulegen,
die Gerate und Fallschutzbereiche muissen der DIN EN 1176 entsprechen. Im
Nahbereich der Spielplatze ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeri-
ums fir Landesentwicklung und Umweltfragen Uber die Gefdhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen zu beachten. Der Kinderspielplatz ist gerdtetechnisch und
gartnerisch zu gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

- Zweckbindung Kinderspielplatz -
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zu begrinende Flachen

zu pflanzende Baume. Die Anzahl der Baume ist
verbindlich, Die Situierung der Baume kann gegenlber
der Planzeichnung abweichen.

O 0 OO0 OO0 O O
0O 00 000 0 O

Flachen zum Pflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingrinung): Die
einreihige Pflanzung von Baumen 1. Ordnung mit einem
Pflanzabstand von 15 m sowie von zwei Reihen Strau-
chern mit einem Pflanzraster von 1.0 m x 1.5 m wird
festgesetzt.

Die unbebauten Grundstlcksflachen sind zu begrinen und mit standortgerech-
ten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind von den
Grundstickseigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf Flachen, die
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, ist pro 200 m? Grundstlicksflache
mind. 1 Baum 2. Ordnung gem&R Artenliste zu pflanzen. Ausgefallene Baume
sind zu ersetzen. Pflanz- und Rasenarbeiten sind unmittelbar nach Fertigstellung
von Bauwerken, spatestens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Die zu pflanzenden Baume miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgender Qualitat entsprechen: Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, aus
extra weitem Stand, 4xv, StU 20-25

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulassig.

Einfriedungen sind nur als sockellose offene Einfriedungen (Bodenfreiheit
mindestens 10 cm) mit einer Hohe von max. 1,25 m zuldssig. Zulassig sind
Holzlattenzdune mit vertikaler Lattung, Maschendrahtzaune oder Stabgitterzau-
ne. Sichtschutzwande zwischen Doppelhdusern sind bis zu einer H6he von 2,50
m, gemessen vom Erdgeschoss-Rohfuboden, zulassig. Einfriedungen von of-
fentlichen Flachen sind nicht zulassig.

Ausgleichsflache: Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Als Ausgleich werden auf den nachfolgenden Grundstiicken der Gemeinde
Maisach, Gemarkung Maisach folgende Flachen und MaRnahmen festgesetzt:

Flurnummer Gemarkung | FldchengréRe MaRnahme

1342 Maisach 1.740 m? | Anlage einer Streuobstwiese

1330 Maisach 1.800 m? | Herstellung einer artenreichen
Blumenwiese mit 1 x Mahd

432/4 Teilfl. Maisach 530 m? | Erweiterung eines bestehenden
Feldgehdlzes

1686 Teilfl. Maisach 1.350 m? | Herstellung einer artenreichen
Wiese mit Hochstaudenfiur
entlang des Grabens

1415 Teilfl. Maisach 500 m? | Erweiterung eines bestehenden
Gehdlzsaums

1920/0 Teilfl | Maisach 10.000 m? | Gestaltung eines naturnahen

1926/0 Teilfl. Gewasserufers; Anlage von
Feuchtbereichen und Gehdlz-
strukturen

1470 Teilfl. Maisach 2.870 m? | Anlage eines Feldgehdlzes

Ost

1871 Teilfl. Maisach 400 m? | Pflanzung von Gehdlz-
strukturen.

Gesamtflache: 19.190 m?

Die Anlage der Ausgleichsflachen hat spatestens ein Jahr nach Beginn der Er-
schliefungsmalnahmen zu erfolgen. Bepflanzungen sind mit heimischen, stand-
ortgerechten und autochthonen Arten durchzufihren.

Zur Abwehr von Wildschaden ist fiir die Zeit des Aufwuchses bei Feldgehdlzen
ein Wildschutzzaun zu errichten und zu unterhalten. Bei Ausfall ist artgleich zu
ersetzen. Die Wiesenflachen sind entsprechend dem Entwicklungsziel regelma-
RRig zu mahen. Der Aufwuchs ist zu entfernen.

FlOr die auf den privaten Grinflachen und zur Ortsrandeingrinung zu pflanzen-
den Baume und Straucher werden folgende Arten festgesetzi:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn
Aesculus x carnea - Rotbliihende Kastanie
Fagus sylvatica - Rot - Buche

Gewodhnliche Esche
Gewadhnliche Kiefer
Vogel - Kirsche
Trauben - Eiche

Fraxinus excelsior -
Pinus sylvestris -
Prunus avium -
Quercus petraea -

Quercus robur - Stiel - Eiche
Tilia cordata - - Winter - Linde
Tilia platyphyllos - Sommer - Linde
Qercus robur Stieleiche
Ginkgo biloba Gingko

Juglans regia Walnuss

Aesculus hippocastanum Weile Kastanie

Baume 2. Ordnung

Acer campestre . Feld - Ahorn
Betula pendula . Sand - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbdume als Halb- oder Hochstamm

Straucher
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna e WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -

Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Malus Arten und Sorten - Zier - Apfel
Mespilus germanica - Mispel
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds - Rose
Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Immissionsschutz
Gerauschkontingentierung

Das SO—Tankstelle ist gem&R § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entsprechend seiner
Zweckbestimmung und der Art der Nutzug im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert.
Es sind in SO-Tankstelle nur Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je gm
Grundflache folgende Emissionskontingente Lex nicht Gberschreiten:

Emissionskontingenta Lex {in dB(A))
nach Westen nach Osten

(Baugrenze am Ortsrand (Wohngebaude auf

der Wohnbauflachen) FI.Nr. 457)
tagsUber nachts tagsUber nachts
SO-Tankstelle 65 51 71 57

Das festgesetzte Gerduschkontingent gilt auf der gesamten Grundstlcksflache
ohne festgesetzte Griinflichen und ohne festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfla-
chen.

Die Berechung der zuldssigen Immissionskontingente LIK der Anlage ist geméaR
DIN 45691:2006-12 unter ausschlief3licher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung nach Formel AL=10 x Ig (4]]s*/s0’) mit so = 1m und
s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von Kontingentflache und Immissionsort
durchzufiihren., Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

<l
. ziégq
@

< 1869

¥l
ss- 7
\

8456-1870

.- '.,;:;'\'5?’\

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10

10.1

10

11

12

........

gevl

gzel

1871

govl %

....

Towl

gLyl
s

TRONL

ozl
Tl

zevl G
Telvl
[l
%

Tl

el

......

Unterschreitet das sich auf Grund der festgesetzten Emissionskontingente
ergebende zuldssige Immissionskontingent LIK der Anlage den am Immissionsort
geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB{A}, so erhéht sich das zulas-
sige Immissionskontingent auf den Wert LIK = Immissionsrichtwert -15 dB(A)
(Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12).

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingente Lex erge-
benden zulassigen Geraduschimmissionskontingente Lk durch den Beurteilungs-
pegel der zu genehmigenden Anlage ist fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3
der TA Larm an den nadchst gelegenen Baugrenzen oder Geraduschfassaden der
aulRerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Auf-
enthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen,
zu fOhren. Insbesondere sind folgende Nachweissorte festgesetzt:

Richtung Westen:
Ostliche Baugrenze im anschlieRenden WA

Richtung Osten:
Wohnhaus am landwirtschaftlichen Anwesen auf FI,Nr. 457

Die PrGfung auf Einhaltung der Emissionskontingente kann nur anhand einer
schalltechnischen Untersuchung von einem anerkannten Akustikblro zusammen
mit der Vorlage des Bauantrags erfolgen.

Baulicher Schallschutz

Im Gebiet sind an allen Fassaden und Dachfléachen, hinter denen sich schutzbe-
dirftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989}
befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&dude technische Vorkehrungen
zum Schutz von Auf3enldarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach Tabelle 8 der DIN
4109 eingehalten werden.

FOr Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen ist der
folgende Larmpegelbereich gemal Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen:

im gesamten Gebiet mit Ausnahme der Nordfassaden von Gebauden nérdlich
der ErschlieBungsstralRe Larmpegelbereich |V

Alle Schlafrdaume im Larmpegelbereich IV sind mit einer fensterunabhingigen
Laftungsmaoglichkeit auszustatten.

—A A A A A

LarmschutzmaBBnahme (Wall/Wand). Die Zufahrt zur

Hebeanlage muss gewadhrleistet sein.

Die Larmschutzeinrichtung in geeigneter Form (Wall und/oder Wand o0.4.) muss
durchgehend ein Flachengewicht von mind. 10kg/gm aufweisen. Die Hohe wird
beschrankt auf 3,00 m gemessen zum natlrlichen Geldndeverlauf. Wénde sind
beidseitig hoch absorbierend nach Gruppe A3 der ZTV-Lsw 06 auszufUhren.

Versorgungsanlagen

S

Flache fir Versorgungsanlagen - Abwasser. Die Zufahrt
muss jederzeit gewahrleistet sein. Die Zufahrt muss
gemal Befahrbarkeitsklasse SLW 60 ausgebaut sein.

®

Trafostation - Die Zufahrt zur Trafostation muss
jederzeit gewaéhrleistet sein.

Bemafiung, Hohen

+5 54 Malzahl in Metern

Hinweise

/v"‘/__..._.._

bestehende/geplante Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstlcksgrenze
bestehende Gebaude

Flurstiicksnummer, z.B. Fl. Nr. 378

geplante 6ffentliche FuBwege

20m Anbauverbotszone

Versorgungsleitungen

2. Bauabschnitt

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelédstigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feier-
tagen, zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fiir die Léschwasserversor-
gung gemall DVGW W 405 sicher zu stellen ist.

Unmittelbare Zugdnge und Zufahrten von den Grundsticken zur Staatsstrale
2345 sind nicht zulassig.

Vor Beginn des Oberbodenabtrags ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art.
7 Abs. 1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde {Landratsamt Flrsten-
feldbruck) zu beantragen.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Innerhalb der nach RAS-K1 und Art. 29 Abs. 2 BayStrWG festgelegten Sichtfla-
chen von 3mx70m bei Kreuzungen und Grundstickszufahrten dirfen auRer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen, aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&d. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegensténde dUirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Ge-
genstande gelagert werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Innerhalb des Kreisverkehrs sind keine
Sichtfldchen einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
und -entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und
Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen,
Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile,
sowie deren Zugdnge, wasserdicht auszufiihren. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch die NWFreiV gere-
gelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit flichenhaft
iber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einge-
leitet werden. In Ausnahmefdllen kann das Niederschlagswasser ach Gber Rigo-
len, Sickerrohre versickert werden. Dabei missen die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die Mallnahmen der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In
anderen Fillen wird Uber die Zuldssigkeit der Versickerung in einem Wasser-
rechtsverfahren entschieden. Sickerschéachte entsprechen wegen der hohen
Grundwasserstande nicht den technischen Regeln.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmal® umgehend von einem einschlagigen Ingenieurblro durch horizon-
tale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt FFB mitzu-
teilen.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweili-
gen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis
fordern, dass die festgesetzten Gerauschkontingente durch das entsprechende
Vorhaben nicht {iberschritten werden. Der Nachweis ist fUr die in den Festset-
zungen genannten Immissionsorte nach Westen und Osten zufUhren. Nach Nor-
den und Siden erfolgt eine Einschrankung der zuldssigen Gerduschimmissionen
nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nicht Gberbaut werden. Es ist ein Min-
destabstand von Baumpflanzungen von 2,5 m zu diesen Leitungen einzuhalten.
Ansonsten sind die SchutzmaBnahmen nach dem DVGW Arbeitsblatt GW 125
herzustellen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragsstellers, Bauherrn,
Grundstlckseigentliimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschliterungen, Larm, Funkenflug, elekt-
romagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnahnalgen und
dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen,

Ebenso sind AbwehrmaflRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit 8 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die durch den gewdhnli-
chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnen, ausge-
schlossen. Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahit werden, dass
keine Gegenstdnde in das Lichtraumprofil der Gleise fallen kénnen. Der Mindest-
abstand betrdgt 2,50m. Beleuchtungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs ausgeschlossen ist. Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf Bahn-
grund geleitet werden. GegenUber allen stromflhrenden Teilen sind Sicherheits-
abstéande nach VDE 0115 Teil 3 DB Richtlinie 997.02 und GUV - R B 11 einzu-
halten.

Amtliche Katasterblatter Maf3stab 1:1.000

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fUr MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Verfahrensvermerke

1.

" (Siegal) |

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
29.04.2010 gefasst {(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 16.12.2010 hat in der Zeit vom 28.01.2011 bis 01.03.2011
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 16.12.2010 hat in der Zeit
vom 28.01.2011 bis 01.03.2011 stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die d&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 24.03.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.03.2011 hat in der Zeit vom
26.04.2011 bis 27.05.2011 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.06.2011
wurde vom Gemeinderat am 09.06.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortsGbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am LA 2000 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.06.2011 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).




