+4. Anderung Bebauungsplan Sportanlage Maisach“

Satzungspraambel

Die Gemelnde Maisach erl8sst geman §§ 2 bis 4¢ des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 8 bis 10 sowie
§ 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBL. | S, 2193), Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates
Bayern (GQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19.06,2018 (GVBI. 8. 221), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBL. S. 588) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. 8. 82), zuletzt geéindert
durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2018(GVBI. 8. 604) sowie der Verordnung lber die”Bauliche
Nutzung det Grundstiicke der Baunutzungsverordnung (BauNVQ} vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132},
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017, diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Die Festsetzungen dieser ,4. Anderung Bebauungsplan Sportanlage Maisach” ersetzen innerhalb
des rAumlichen Geltungsbereiches nur die Festsetzungen friiherer Bebauungspliine und deren
Anderungen, sofern sie hier aufgeflihrt sind und von den bisherigen Festsetzungen abweichen.
Im Ubrigen behalten die bisherigen Festsetzungen ihre Giiltigkeit.

B. Festsetzungen
{Planzeichen und Text)

Diese Bebauungsplananderung orientiert sich an der Nummerierungs- und
Festsetzungsfolge des bestehenden Bebauungsplanes ,Sportanlage Maisach”,
Bekanntmachung vom 11.04.1961.

1. Geltungsbereich

1.1 Der Bebauungsplan umfasst innerhalb seines gekennzeichneien Geltuﬁgsbereichs eine
Teilflache der Flumummer 2324 der Gemarkung Maisach, Landkrels Filrstenfeldbruck.

1.2 I Grenze des rdumiichen Geltungshereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB).

1.3 ~——a——a——  Ahgrenzung nach Mal der Nutzung

2.  Artder Nutzung

24 Offentliche Griinfiiche mit Nutzung fur Sportanlagen T
(§ 9 Abs. 1, Satz 5 BauGB)

Raseniibungsfsld (Bestand)




21.2

2.1.2.1

2.1.2.2

21.23

2:1.3¢

3.1

4.1

5.2

Innerhalb der Griinflache sind auf den durch Baugrenzen festgelegten und mit
entsprechenden Planzeichen versehenen Flachen folgende baulichen Anlagen zulassig:

V Vereinsheim

Zulassige Nutzungen sind 1 Wohnung fiir Betreiber, 1 Vereins-
gaststatte mit Gastzimmer, Mehrzweckraum, Kegelbahn,
Umkleiden mit Duschen einschl. erforderlicher Nebenrdume

C (altes) Clubhaus
W Wohngebéude als Arbeitnenmerwohnheim
Zulassige Nutzung ist ausschlielRlich Wohnnutzung flir Personal

der Vereinsgaststatte

Nebenanlagen:
Innerhalb der Griinflache sind auf den mit entsprechenden Planzeichen versehenen
Flachen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig:

:——T\’IE“‘ Flache fiir Nebengebdude, eingeschossig
.

MaR der baulichen Nutzung

1/ GF 140 Anzahl der Vollgeschosse / Geschossfliache, z.B.
1 Vollgeschoss / 140 m2 Geschossflache

Uberbaubare Grundstiicksflichen

m mom e emm 0w . Batigrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Fir untergeordnete Eingangsgebéaudeteile im Erdgeschoss wie
Vordécher, Windfange o.4. wird ein Vortreten liber die Baugrenze
in geringfligigem Ausmal zugelassen (§ 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO, Art. 6 Abs. 8 BayBO).

Bauliche Gestaltung

Fur das mit Ziffer 2.1.2.3 i.V. mit Ziffer 4.1 festgesetzte Wohngebaude sind folgende
gestalterische Abweichungen von den Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
planes zulassig:

Die Sockelhdhe ist zulassig bis max. bis 0,5 m; der Sockel muss geschlossen und in
gleicher Materialitat der Aullenwand der Ziffer 5.1.2 ausgebildet werden.

Das Material der Aulenwénde ist abweichend von Putz oder Holzschalung zulassig, darf
jedoch nicht glanzend oder reflektierend sein.

Déacher sind als extensiv begriinte Flachdacher oder flach geneigte Sattel- oder
Pultdacher bis max. 20 Grad Dachneigung zul&ssig, die Firstrichtung erfolgt tGber die
l&ngere Gebaudeseite.

Dacher von Nebengebiuden und Garagen sind als extensiv begriinte Flachdacher
oder flach geneigte Sattel- oder Pultdacher bis max. 20 Grad Dachneigung zulassig.
Bei zusammenhangenden Nebengebauden und Garagen ist eine einheitliche Dachform
zu wahlen.



5.3

6.1

6.2

6.3

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

11.

12.

13.

Ansonsten gelten flr die bauliche Gestaltung von Nebengebduden und Garagen die
bestehenden Festsetzungen fiir Garagen.

Stellpldtze und Garagen

r‘-5'§-'l Flache fiir oberirdische Stellplatze und deren Anzahl, z.B. 5 Platze
L LMIP WECD ; ST
G Flache fiir oberirdische Stellplatze und deren Anzahl, z.B. 5 Platze
~5 st mit Nachtfahrverbot
1 bh. St. Bezeichnung fiir behindertengerechten Stellplatz und Anzahl, z.B.
1 Platz
Flache fiir Garage
| Ga

Verkehrsflachen
(Keine neuen Festsetzungen)

Belage
(Keine neuen Festsetzungen)

Ver- und Entsorgung

Der Abstand zwischen Baurdumen und Wertstoffsammelstelle

0 Recycling / Wertstoffsammelstelle
muss mindestens 20 m betragen.

Griinordnung

Schutzenswerter, zu erhaltender Baum bzw. Gehdlzbestand

Zu pflanzender Baum bzw. Gehdlz, der Standort ist variabel.

Einfriedungen
Stellplatze dirfen nicht eingefriedet werden.

Flutlichtanlage
(Keine neuen Festsetzungen)

Larmschutz
Der militarische Flughafenbetrieb des Flugplatzes Flrstenfeldbruck wurde 2003

eingestellt, die LArmschutzbereiche (Zonen) sind durch die mittlerweile erfolgte
Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.

MaBliche Festsetzung

, 12,0 I Mafiangabe in Metern, z.B. 12,0 m



C.

1.1

1.2

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.21

Hinwelise und nachrichtliche Ubernahmen
(Planzeichen und Text) '

Hinweise zur Darstellung

B A Bestehende Grundstiicksgrenze

2324 { Flurnummer, z.B. 2324

——————— - Abgrenzung der Wegefiihrung auf dem Gelande

Sportanlage (Bestand)
@ {Rasenlbungsfeld / Trainingsplatz)

Baum (Bestand), auBerhalb des Geltungsbéreiches
Bestehendes Hauptgebiude

Haus-Nummer, z.B. Nr. 18

Bestehendes Nebengeb&ude oder Garage
~ Zu entfernendes Gebéude
Vorgeschlagener Bauk&rper

» ¢ Gasleitung der Energie Siidbayern GmbH

Textlibhe Hinweise

Niederschlagswasser

Die ordnungsgemafte Versickerung und die Magnahmen zur Vermeidung der

- Verunreinigung des Grundwassers sind sicherzustellen. Auf das im Gemeindegebiet .

bestehende Trennsystem wird verwiesen.

Griinm;dnung — Naturschutz und Landschafispflege

Pflanzenauswahl ' : .
Die zu pflanzenden Gehdlze sollen nach Méglichkeft aus heimischen Arten bestehen,



222

2.2.3

224

2.3

2.4

2441

242

Abstand von Biumen zu Versorgungseinrichtungen

Bel der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in
mindestens 2,5 m Entfernung von unterirdischen Ver- und Entsorgungseinrichiungen
(Energie- und Wasserversorgung, Fernmeldeleitungen, Abwasserleitungen etc.)
gepflanzt werden (DIN 18920).

Grenzabstand
Bezliglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB*

hingewiesen.

Arienschutz

8ind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde berihet (§ 44
BNatSchG), so badarf es einer isolierten Befreiung durch die zustandige Hohere
Naturschutzbehdrde {(Regierung von Oberbayern). Eine Kontaktaufnahme mit der
Unteren Naturschutzbshérde ist in diesen Fallen erforderlich. Rodungen, Geholz-

* rlickschnitte bzw. auf den Stock setzen-von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen dirfen - -

nur aulerhalb der Brutzeit von Vdgeln (01.10. — 28.02.) vorgenommen werden. Es ist
sicher zu stelien, dass kelne briitenden Végel oder andere geschiitzte Arten betroffen

sind.

Immissionsschutz

D:e Auswirkungen auf die im Norden des Planungsumgnﬁs angrenzende
schutzbedirftige Wohnbebauung sind durch die in digser. Bebauungsplananderung neu
festgesetzte Wohnnutzung fiir Personal (vgl. B Festsetzung Ziffer 2.1.2.3) sowie durch
den dadurch geringfilgig erhdhten Stellplatzbedarf nur untergeordnet einzustufen.

Altlasten - Kampfmittel

Altlasten
Es liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten im Planungsgemet vor.

Im Falle erkennbarer Altlasten im Zuge von Aushubarbeiten ist entsprechend der

Vorgabe des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck Folgendes zu beachten:

1. Die Bau- und Aushubarbeiten im Bereich sind permanent durch eln auf dem
Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbiiro zu Gberwachen und zu dokumentieren.

2. Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem Landratsamt Flrstenfeldbruck, Ref.
24/1 - Abfalirecht — rechtzeitig {mindestens 3 Werktage vorher) schyriftlich
anzuzeigen,

3. Die Auffillungen sind zu separieren, zu untersuchen und danach entsprechend zu
verwerten bzw. zu entsorgen,

4. Organocleptisch aufféllige Aushubbereicha sind vollstandig auszukoffern, getrennt
vom {brigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Mal@.nahmen
gegen Niederschlagswasser zu sichern.

B. Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges
représentativ zu beproben und danach entsprachend zu entsorgen.

6. Nach Abschiuss der Arbeiten Ist dem Landratsamt Flrstenfeldbruck innerhalb von

4 Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

Kampfmittel -

Es empfiehit sich, Erdarbeiten im Planungsgebiet ohne baubegleltende oder -
voranschreitende Mafinahmen seitens des Gewerkes Kampfmittelrdumung zu ™~~~
vermeiden,



2.5 Bodendenkméler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen geman Art. 8 DSch(, der Meldepflicht. Alle Beobachiungen und Funde
milssen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren
Penkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgetellt werdsn.

2.6 Fahrradabstellplatze

Ein Nachweis zu (iberdachten Fahrradabstellplatzen ist im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungen zu erbringen. :

Kartengrundlage Digitale Flurkarte

MaBentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr flir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglsichen.



