£.. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) b | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b} Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhall seines raumlichen Geltungsbe-

reichs alle bisherigen rechtsverhindlichen Bebauungspléne.

2. Art der paulichen Nutzung

a) Das gesamte Bauland ist nach 3 9 Abs. 1 Nr. 1 Bauck 1.V. mit § 4 Bauivo

b)

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,

Ausnahmen i.S, des § 4 Abs. 3 BaulVC sind nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplans,

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 kbs. 1 Bauvo sind, soweit
nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrankt, allgemein zuliissic,

3. Mab der baulichen Nutzung

a) als zulassige Ecehstgrenze der Geschobzahl wird ein Vollgeschoi festge-

b)

setzt,
hochstzulassige Ceschosfliche in Guadratmetern inney

halb einer tberbaubaren Crundstucksilache; z.:, 200

Abweichungen von den festgesetzten hﬁchstzulé;ssigen Geschobflachen sing
insbesondexe bei geanderter Grundstimksaufteilmg grunds&tzlich zulis-
Sig, wenn die Sume der Einzelfestsetzungen innerhall eines Zusanmenhan-—
genden Baugrenzdefiges curch entsprechenden Ausgleich eingehalten wird.
Mir Dachrinme ist mindestens ein Drittel der Flache des Dachgeschosses

anzurechnen, wenn sich durch konkrete Planungen nicht ein groberer anzu-
rechnender Anteil exgibt.

4. Bauweise, tberbaubare Grundstiicksfliche

a)

b)

()]

FOr das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Soweit
€S das jeweilige Baugrenzgefiige zuldst, ist Binzel- ung Doppelhaushe-
bauung gleichermagien zulassig,

Ule sindestbreite der Grundstiicke wird mit 15 i, die Mdndestgrofe mit
“00 m* festgesetzt,

— Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzebauung zwingend.,
Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehencden Gebaudefronten
Baugirenzen gezeichnet sind, ist deren Verlauf durch die bestehenden
Auserfronten dieser Gebauce festgesetzt.

Die Baugenennigungsiehorde kann in Einvernehmen it der Gemeinde Albwei-
chungen von cer pauiinie ung Uberschreitungen der Baugrenze bis zu

1,50 m als Ausnalme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsfléchen
Lach Art. 6 BayBO nichit uncerschritten werden. Die Zuldssigkeit vortre—
tencer fauteile ung untergeordneter Vorbauten gein. Art. 6 Abs, 3 Satz 7
£aybC bleibt hierven unberiihrt,



5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschofrohfusbodens, gemessen von der
Gperkante des nédchstgelegenen Wohn—- bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht

liberschreiten.

Lichtgrdben und Abgrabungen an Cebduden sind nur in eingefriedeten Haus-
garten mit einer Breite von hochstens 3 m je Crundstiick zuldssig. Die
suldssigkeit von KellerauBentreppen bleibt hiervon unberuhrt.

Plr Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
von 35 bis 42° zuldssig. Flir eingeschossige Anbauten ist neben dem Sat-
teldach auch das Pultdach mit gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der
Pultfirst in ganzer Linge an der Wand und nicht héher als 0,75 m unter
der Traufe bzw. dem Ortgang eines zweigeschossigen Baukorpers anliegt.
Die Uberdachungen von Wintergdrten, geschlossenen wohnfl&chenerweiterun—
gen, freisitzen o.d. mussen in der gleichen Neigung wie der des hauptge-
bdudes als Pultdécher ausgefuhrt werden. Ausgencmen hiervon sind allein
Dacher von untergeordneten Bauteilen i.5. des irt. 6 Abs. 3 bayBO (klei-
ne Vordacher, crker c.&.).

Die Trauflinienfluchten aneinander gebauter Gebdudeteile mit unter—
schiedlichen TraufhShen mussen zueinander um mindestens 1,50 m versetzt
sein.

Fir jede zusammenhdngende Gebdudegruppe ist eine einheitliche Dachnei-
gung zu wdhlen. Bei Grenzbebauung ist jeweils mindestens eine wand und
eine der beiden Sattelaachhdlften in gleicher Ebene zu wachbargebdude
fortzufiihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ort-
gangausbildung sind pvei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

< —> voryeschriebene hauptfirstrichtung

Der vachuberstand vor winden oder offenen Stiitzkonstruktionen ist mit
hochstens 0,50 m Breite in ortsiblicher Holzbauweise auszufihren. Bei
Gauben ist der Dachiiberstand auf max. 0,30 m zu begrenzen.

Fur die Dachdeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden. Vordicher, Gau-
ben und Erker kimnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech
yedeckt werden. An das Hauptyebdude angebaute Glashiduser und Wintergar-
ten kdnnen it einer Glas/Metall- oder Glas/liolzkonstruktion gedeckt
wercen.

Liegende Dachfléchenfenster sind nur mit einer lichten Glasfliche von
hochstens 0,50 m? je Fenster zuldssig.

Dachgauben (allseitig von Dachfldche umgeben) sind nur bis zu einer Brei-
te von 1,50 m, Zwerchgiebel (mit der Traufwand biincig) bis zu einer Brei-
te von 3,00 m zuldssig. Die Dachneigung ist dem Hauptdach anzugleichen.
Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern ( Zwerchgiebel, Gaube und
Dachfldchenfenster) muB zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m
betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind hiervon ausgenanmen. Dach-
einschnitte sind unzuldssig. Die Firsthoche von stehenden Gauben, Zwerch-
und Quergiebeln mub mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukor—
pers liegen. Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Querbauten miissen in
gleicher Hohe weitergefunrt wier héher angesetzt werden.

Brustungen von Balkonen und [oggien missen gegeniiber Dachfléchen und
seitlichen Grenzen (bei Kommuribebauung) einen Mindestabstand von 0,75 m
haben.




c)

)

e)

f)

9)

Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Verputz

und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. Grobere Bauteile in den

Fassaden, wie Garagentore, Balkon- una Ausentreppenverkleidungen, Per-
golen etc. sind mit farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lackier-
tem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zierputz, keramikverblendungen,
nmetallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile van Wintergdrten, Balkonen, Loggien und iiber-
dachten Freisitzen ist nur Holz, Clas, Kupfer, verzinktes oder lackier-—
tes Dlisen sowie dunkel eloxiertes Aluminium zulassig. Flachige Holzver-
kleidingen sind senkrecht strukturiert anzuordnen.

bachrinnen, Abflubrochre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem zinkblech auszufihren. Ungestrichenes Aluminium und
dhnlich wirkende Kunststoffe sind unzuléssig.

Glasflachen sind bei mehr als 0,80 m? Crohe durch Sprossen,Stocke und
Pfeiler zu gliedern. Ausgenommen hiervon sind gartenseitig angeordnete
Verglasungen chne Bristungen. Fenster und Aubentiren sowie Klapp—- und
schiepeladen sind aus farblos bis mittelbraun lasiertem oder lackiertem
holz auszufiihren.

Werden auberhalb der Uberbaubaren Crundstiicksfléche neben den gemalb
Festsetzung 7.a) zuldssigen Garagen Cebdude als untergeordnete Nebenan--
lagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauWo errichtet, darf ih—
re Grundflache insgesamt nicht mehr als 6 w® je Baugrundstiick betragen.
Sie durfen nicht im Vorgartenbereich errichtet werden und sind in Holz—
bauweise mit ziegelgedecktem Iult- oder Satteldach auszufihren.

vas Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
cberirdischen Lagerbehdltern fiir flissige oder gasformige Stoffe im
Freien ist unzulassig. Wohnwagen durfen nur so abgestellt werden, dah
sie von der offentlichen StraBenverkehrsfliche aus gegen Linblick ge-
schutzt sind.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind zu iiberdachen und gegen
Binplick zu schutzen.Milltonnenhduschen diirfen nur mit verputzten oder
glatten Auflenflachen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der Versorgungsunter—
nehmen sind ausen bindig mit der Strabenbegrenzungslinie auf aie Bau-
grunastucke zu legen.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Grundstiicksfli-
chen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und dexr Sf-
fentlichen Griinfléche in einer Hohe von héchstens 1,00 m einzufrieden.
Pl die Abgrenzung der Hausgédrten zur uneingefriedeten Gartenfliche gilt
entsprechendes.

Linfriedungen an seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche ithe begrenzt.

Die in der Flanzeichnung gemidll Festsetzung 7.e) und 8.Db) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksfliche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Caragenzufahrten und Hausein-
gangen angepait, in ihrer Abgrenzung verindert werden.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Holzlatten— oder Sta—
ketenzaune, an seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgyrenzen auch hin-
terpflanzte Maschenwrahtzdune zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde
Llemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinméhig bearbeitetem
Sichtbeton zugelassen. Gartensgitig sind bei Grenzbebauunyg anstelle von
Zaunen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in einer Hohe von
hoéchstens 2 m und einer Breite von hochstens 3 m zuldssig.




6. Offentliche Verkehrsfliche

a)L

Feldweg

‘I
l IH I””” j befahrbarer wohnweg als gemischt genutzte Fliche
(Fahr- und FuBgéngerverkehr)

gegliedert durch mehrzeiliges Grobsteinpflaster

JEEREERERR Parkbucht
Parkstreifen
kombinierter Geh- und Radweg

StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfléche anzulegen und nach Mabgabe
der restsetzung 8.d) mit Baumen zu bepflanzen.

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Metern:
Z«B. 20im X 15 m

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und ablagerungen uber 0,80 m Hche, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Ausgenammen sind einzeln stehende, hochstammige
Baume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hohe.

7. Garagen und Stellplatze

1)

c)

d)

e)

f'lache fir Garage

Garagen durfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen sowie immerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksflédche errichtet werden. Innerhalb der uber—
baubaren Grundstucksfléche missen sie in das hauptgebaude integriert
bzw. an uieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung 5.a) pis d) sind ausnahmslos auch flir Garagen anzuwenden.

Aul den Baugrundstiicken ist flir jede selbstandige Wohneinheit mindestens

ein Garagenplatz im Bauantrag nachzuweisen. Iir Ein- und Zweifamilienhaus-

Grunastucke, die mit mehr als 160 n? Geschobfliche bebaut sind, und flr
alle wohnuncgen uber 100 m* Geschobfléche auf Grundsticken, aie mit 3 und
mehr wolnungen bebaut sind, ist zusadtzlich ein offener, wasserdurchlidssic
befestigter Stellplatz cder eine Garage auf dem Grundstuck nachzuweisen.
Garagenvorplatze und -zufahrten (in 2,5 m Breite) kénnen nicht als Stell-
platze angerechnet weraen. An der Strabenbegrenzungslinie darf aie fest-
gesetzte Zufahrtsbreite curch offene Stellplatze nicht aufgeweitet wer-
den (keine Direktzufahrt) .

Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen miissen mit ihrer
Einrahrtsseite mindestens 5 m von der Strabenbegrenzungslinie entfernt
sein.

Die gemall Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen diirfen nicht als Tief~—
garagen ocwer Doppelparker ausgefiihrt werden. Garagen im Erdgeschof von
wohngebduden bleiben bei der Emittlung der Geschoisfliche unberiicksich—
150 s A

L q uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugdnge sind in ihrer Cestal-
tung auf die angrenzende Offentliche Verkehrsfliche abzustimnen. Die
Fldchen sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke oder trocken verlegtei
graven Pilaster zu befestigen. Bei Doppelzufahrten an Crundstilicksgrenzen
ist peidseitig gleiches Material zu verwenden. Verbundsteine jeder Art




o. Grinordnung

a) B B crootiiche Grimfliche
S spielfliche, auszubauen gemsh DIN 16 034 fiir

b)

d)

)

3 bis 6jdhrige
Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwick-
lung und Unweltfragen vam 21. 6. 1976 iber die Gefdhrdung vorn .dndexn
durch giftige Pflanzen" ist zu beachten (LUMBL., Nr. 7/6 vam 27. &. 1976)

b Spielfléche, auszubauen gemds DIN 18 034 fiir

6 bis 1zjéhrige
Die offentliche Grunfliche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 1& 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfliache oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Weise nit Béumen und Strauchern der unter restsetzung 8.d)
und €) genannten Art zu bepflanzen.

I ki = 1 uneingefriedete Gartenfliche

Die uneingefriedete Gartenflache ist als Rasen anzulegen und nach Mabga-
be der Festsetzung 8.d) und e) mit Baumen und Strauchern zu obepfianzen.

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht als
Geh~, Fahr- und Terrassenfliche oder als Stellplatze flr Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten und ndt Biumen zu bepflanzen.

Bs sind mindestens sc viele Baume zu pflanzen, daB auf je angefangene
200 m* Grundstucksilache eln grofkroniger Baum der in §.d) festgesetzten
Art kamt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind hierauf an-
zurechnen. ;

Nach Festsetzung 5.g¢) vorgeschriebene Einfriedungen sind Jurchgehend in
einer Hohe von nicht mehr als 1,30 m mit Geholzen zu hinterpflanzen.

Baum zu erhalten

groBkroniger Baum zu pflanzen
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ih—
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfugige Abweichungen sind insbe-
sondere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten
und unbefestigten Flachen zuléssig.
~ Zulassige Arten:

Heindsche Laubbaune wie Buche, Berg-, Spitzahormn, Eiche, Esche, Win-—
terlinde, Ulme sowie alle CObstbdume, nicht Jedoch ziichterisch veran—
derte Arten wie z.B. Trauer-, Hange- und Sdulenform.

— Pflanzdichte:

Entsprechend Pianzeichnung, in den hausgérten entsprechend Festsetzung
Ere)n

m Randeingrinung, in einer Breite von mindestens 3 m mit
heimischen LaubgehGlzen dicht zu bepflanzen

- zulassige Arten:
Heimische Kleinbdume wie Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche, Trauben—
kirsche oder Strducher wie Hundsrose, Heckenkirsche, Hasel, Holler,
Pfaffenhilitchen, Kornelkirsche, koter Hartriegel, Wolliger Schneeball,
WeiBdorn, Schlehe, Kreuzdorn, Salweide mit einem maximal 20 3igen An-
teil von Ziergehtlzen.




~ Pflanzdichte:
Mindestens ein Geholz pro zwel Quadratneter.

f) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfléchenbe-
festigungen und Binfriedungen sind in einem Freifléichengestaltungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung
der Gebdude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Bidume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Versorgungsanlage

D Trafostation

10. Venuabunyg und Ionenkotieruny

N e vanpzahl in Metern; z.B. 12

swischenmalle, ule allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstiicke be-
zogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

5. HINWEISE

elsSacn,

(.

465 T 'lurstucksnunmer; z.B. 465 Teilflache

—9%—  bestehende Grundstiicksgrenze
—O0—%—O0—— aufzulassende Gm’ldstuc}(s(_jrerlze

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

1 Nuericrung der vorgeschlagenen Baugrundstucke;
i

m bestehendes lauptyebéaude
mmnﬂ]ﬂ[ﬂm] bestehendes Nebengebdude

aoind ]l und Gartenabfélle sind moclichst auft dem eigenen CGrundstiick zu kampo—
btl_Clerl. 2

Aufgrund der Lage des Baugebiets in der kiinftigen Teilzone Ca der Lirmschutzzo—
ne C ces dMilitarflugplatzes Flrstenfeldbruck miissen die AuBentiiren ein bewertetes
Gesantschalldédmn—iMal von mindestens 35 dB(A) aufweisen; Fenster der Schlaf- und
Anderzinmer uussen nindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 ent-
sprech

Seefeld, den . ,,AS Al 2 X’J(

-----------------

Al owe

Burgermeister) (Entwurfsverfasser)




