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Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ enthélt nicht die Flachen fir Zufahrten zu den Gara-
gen und Stellplatzen nach § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO.

Die Geschossflachen in Nichtvollgeschossen sind mitzurechnen.

Die zur Bebauung erforderliche GrundstiicksgroBe betragt mindestens
500 m2 fur ein Einzelhaus. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Doppelhduser sind nicht zugelassen. '

Die Abstandsflachen-gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen Uberall
zulassig. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schot-
terrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,0 Meter betragen.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Die Dachneigung betragt bei ID = 35° - 39° und bei | = 17° - 23°. Die
Dachneigung von Garagen ist dem Hauptgebaude anzupassen.

Der First ist parallel zur l&ngeren Seite des Grundrisses zu legen. Stehen-
de Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel sind mit insgesamt max. 1/3
der traufseitigen Wandlange zulassig.

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf max. 0,30 m Uber gewach-
senen Gelande, gemessen der Bergseite des Gebaudes liegen. An der
Talseite des Gebaudes ist eine dem Hohenunterschied des Gelandes
entsprechende Uberschreitung zulassig. Das Kellergeschoss darf kein
Vollgeschoss sein.

Die max. Wandhoéhe betragt 3,60 m. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante
des ErdgeschossrohfuBbodens.
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Bei einer Teilung von Grundsticken ist gegen Uber der Gemeinde Mai-
sach vorher schriftlich nachzuweisen, dass auch nach der Grundstuckstei-
lung die zulassige Grundflachenzahl auf den neu zu bildenden Grundsti-
cken nicht Uberschritten wird.

Einfriedungen haben gemaB der ,Satzung Uber die Einfriedungen der

- Gemeinde Maisach® zu erfolgen.

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachenplan beizugeben. Dies gilt auch, wenn
diese Bauantrdge im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht

werden.

Die dargestellten privaten Grunflachen sind mit heimischen standortge-
rechten Baumen und Strauchern; 1 Baum je angefangene 100 m? und 1
Strauch je angefangene 10 m® zu bepflanzen. Die vorhandenen Baume
und Straucher werden auf die dargestellten und auf die rechnerisch not-
wendigen Baume und Straucher angerechnet. ‘

Auf Grund der Lage des Plangebietes in der Larmschutzzone B des mili-
tarischen Flugplatzes Furstenfeldbruch missen die Bauteile, die Aufent-
haltsraume und Bilrordume nach auBlen abschlieBen ein bewertetes Ge-
samtschalld@mm-MaB von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen
mindestens. den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 (gemaB VDI-
Richtlinie 2719) entsprechen. Es dirfen auch Fenster einer niedrigeren
Schallschutzklasse eingebaut werden, wenn dadurch das bewertete Ge-
samtschallddmm-MaB fir alle AuBenbauteile zusammen nicht unterschrit-
ten wird; hierfur ist ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.

Ansonsten bleiben alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Frauenberg, Am Sandberg“ bestehen.
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundsttcksgrenze

2.B. 700 Flursticksnummer, z.B. 700

Hauptgebaude bzw. Nebengebaude

Vorschlag fur die Baukoérperstellung

Vorschlag fur die Grundst[]cksteiluhg

Elektrische Freileitung mit 20 kV Spannung
und Schutzzone

Trafostation (Gittermast)

TEXTLICHE HINWEISE

Im Baugebiet ist mit erhéhten Schallimmissionen von der KreisstraBe FFB 1
zu rechnen.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.

Das Bauvorhaben muss vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Amperverband Eichenau im
Mischsystem, entsprechend der jeweils gultigen Entwasserungssatzung. -

Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundsttck zu versickern.

Die Stromversorgungskabel sind auf dem Grundstick unterirdisch zu ver-
legen.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.
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