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A Festsetzung durch Planzeichen
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6.6

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) sind unzuldssig
Die Errichtung von Einrichtungen gemaB § 4 (2)
BauNVo (z. B. Laden) ist moglich. Hierfir wird eine
hochstzuldassige GeschoBfliche von 150 m2 je Einrichtung
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

GF 200 GeschoBfldache (GF) (m2) als Hochstgrenze pro Bauraum,
200 m2. Erstreckt sich der Bauraum auf mehrere Grundstiicke,

so ist die GF gleichmaBig aufzuteilen, ausnahmen sind

moglich.

II zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

I+D eingeschossige Bauweise, Dachgeschofl als Vollgeschof
moglich

Bauweise, Baugrenzen

Aﬁﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Mindestgrundstiicksgrofe fiir Doppelhduser 700 m2

ZCS nur Hausgruppen zuldssig

— = Baugrenze (VermaBung siehe Anlage zur Begriindung)

55753 Flichen fiir Garagen/Steltlpliatze

Verkehrsfldchen

I==  offentliche Verkehrsfldchen

e Strafenbegrenzungslinien

verkehrsberﬁhigter Bereich
gem. § 42 Abs. 4 a StVO

=== gffentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

E |

2 -amde 3

z, B.

Die

a2 Klassifizierung als offentlich rechtlich gewidmeter
Eigentiinerweg Dbleibt einem spdteren widmungsverfahren

vorbehalten.
P 6ffentlicher Parkplatz
Grinordnung
R, offentliche Griinflachen
(fj _ Kinderspielplatz
BRI nicht einzuzdunende private Griinfldche

Bepflanzung mit Kletter-, Rank- oder Schlinggehdlzen
Pflanzgebot (s. Text B 2.2.5)

. ' zu erhaltende Baume

‘ Biume, insbesondere Biume entlang den StraBen - zum Teil
auch in privaten Griinfldchen - mit Festsetzung
Pflanzgebot (s. Text B 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1)

0 Biume, insbesondere Bepflanzung der Gffentlichen Griinflachen

in den Randbereichen - Pflanzgebot (s. Text B 2.1.3, 2.1.4)

ZX;:3 Gruppenbepflanzung: Bdume und Stréucher - Pflanzgebot

(s. Text B 2.

1:5; 2.2.2)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

«—> einzuhaltende Firstrichtung

}&5 L MaBangabe in

m, z. B. 6,5 m

+—e—e-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

f{;{;/i/;, nicht einzuziunende Vorgartenbereiche

(s. Text B 1.18)
@ Transformatorstation
Nutzungsschablone
Nr. des Nutzungsbéreiches
traufseitige -
= ~J
?a?dhghe ~ Anzahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
m) als
Hochstgrenze

Hausart

B Festlegungen nach Text

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05
1.06

1.07
1.08

1.09

1.10

1. 12

1.13

1.16

1.17

1.18

1.20

1.21

1.22

Bauliche Gestaltung

Hohenlage

traufseitige Wandhohe

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Dachiiberstande

Kniestock

Dachgauben

Dachflachenfenster

DachgeschoBnutzung

Einzelantennen

AuBlienwande

Balkone

Wintergdrten

Garagen

Nebenanlagen

Gelandeformung

Einz&unung

Verteilereinrichtungen

Miilltonnen

Schallschutz

Oberkante ErdgeschoffuBboden max. 0,30 m
ilber Strafenhdhe im Grundstiickszu-
fahrtsbereich

Hohe (m) laut Nutzungsschablone des
Schnittpunktes der AuBenfldchen der
AuBenwande mit der Dachhaut iiber
Strafenhohe im Grundstiickzufahrtsbe-
reich als Hochstgrenze.

Wohngebdude: Satteldach
Garagen: Satteldach

bei Wohngebduden mit einer traufseitigen
wandhohe bis zu 4,00 m : 36 bis 43 Grad

bei Wohngebduden mit einer traufseitigen
Wandhohe iiber 4,00 m: 36 Grad

Garagen_mit gleicher Firstrichtung wie
Wohngebidude: gleiche Dachneigung wie
Wohngebaude

sonstige Garagen: Mindestneigung 23 Grad
rote Dachpfannen

Traufe hochstene 60 cm
Ortgang hochstens 30 cm

iber dem zweiten Vollgescho8 nicht zuldssig

zur Belichtung von Dachraumen iber

dem zweiten VollgeschoB8 unzuldssig

sonst AufBlenbreite max. 1,40 m
Mindestabstand untereinander und vom
Ortgang 1,20 m

Gesamtgaubenbreite je Dachseite max. ein
Viertel der Dachlange

bis zu einer GroBe der Lichtfldche von
0,70 m2 zulassig

Aufenthaltsrdume im Dachraum sind nur
bei Einhaltung der erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen und unter An-
rechnung der Geschoffldche zuldssig

pro Hausgruppe ist nur eine gemeinschaft-
liche Antenne fiir Rundfunk- und Fernseh-
empfang zuldssig (KabelanschluBmoglich-
keit vorhanden)

mit Putz in hellen Farbtonen, Holzver-
kleidungen in hellen Naturtdnen

mit schlichten, nicht zu stark verzier--
ten Geliandern aus Holzbrettern oder
Metallstéaben

als Metall/Holz-Glaskonstruktionen
sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
14ssig; nicht beheizte Wintergdrten
sind zur Halfte auf die GeschoBfldche
(GF) anzurechnen, beheizte voll.

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den
dafiir ausgewiesenen Flachen und inner-
halb der Baurdume zuldssig.
Staurdume vor Garagen und Stellpldtze
diirfen auf eine Tiefe von mindestens
5,0 m nicht eingezdaunt werden. :
Es gelten die Stellplatzforderungen des
Landratsamtes Fiirstenfeldbruck Az. II-
601-1/2 vom 19.01.87:
1. Bei allen Einfamilienhiusern (oder
Doppelhaushdlften oder Reihenhdusern)
zwei Garagen bzw. Stellplétze,

2. bei allen Mehrfamilienhdausern

a) bis zu zwei Wohneinheiten
- je Wohneinheit iiber 80 m2:
zwel Garagen bzw. Stellpldtze,
- je Wohneinheit unter 80 m2:
eine Garage bzw. Stellplatz

b) bei mehr als zwei Wohneinheiten ,

- mindestens 1,5 Garagen bzw.
Stellpldatze pro Wohneinheit,
wobei pro Gebdude auf volle
Pliatze aufzurunden ist, also
z. B. 11 Stellpldtze bzw. Ga-
ragen fiir sieben Wohneinheiten.

- 10 % hiervon sind zusatzlich fiir
Besucher auszuweisen, wobei auch
hier die ermittelte Zahl nach
oben aufzurunden ist.

gemaB § 14 Abs. 1 der BauNVO sind bis zu
einer GroBe von 18 m3 an Grenzen zwischen
benachbarten Grundstiicken zuldssig; Ab-
stand zu Wohngebduden mindestens 5,0 m;
Ausfiihrung in Holz mit geneigten Ddchern

Die Gelindeoberflache ist den StrafBen-
hohen anzugleichen. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind unzuldssig.

7iune strafBenseitig als sockellose
senkrechte Holzlattenzdune, Hohe
max. 1,10 m

zwischen Reihenhausparzellen: nur
Maschendrahtzdune, Hohe max. 1,10 m
zwischen sonstigen Parzellen: senk-
rechte Holzlattenzaune oder hinter-
pflanzte Maschendrahtzadune, Hohe
max. 1,10 m.

Nicht einzuziunende Vorgdrten sind durch
Planzeichen (A 6.5) gekennzeichnet.

Oberirdische Verteilereinrichtungen der
Versorgungsunternehmen sind in die Ein-
zaunung zu integrieren; sie sind - Vor-
derseite biindig mit dem Zaun - in den
Grundstiicken anzuordnen.

Miilltonnen sind in die Einzdunung zu
integrieren oder bei nicht einzuzdunen-
den Vorgartenbereichen in Verbindung mit
den Wohngebduden bzw. Garagen anzuordnen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem der durch Fluglarm
vom Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck hervorgerufene dquivalente
Dauverschallpegel, Werte von 67 bis 75 dB (A) - Schutzzone 2 - und
64 bis 67 dB(A), auBerhalb der Schutzzone 2 (Zone Ci) erreicht.

Die Grenze der Schutzzone 2 gemdB der Ersten Verordnung zur
inderung der Verordnung iiber die Festsetzung des Larmschutzbe-
reichs fiir den militdrischen Flugplatz Fiirstenfeldbruck vom 24.
Mai 1988 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt.

In der Schutzzone 2 miissen samtliche Bauteile, die Aufenthalts-
raume nach auBen abschlieBen, ein bewertetes Bauschalldamm-MaB Rw
von mindestens 45 dB aufweisen. Fenster miissen mindestens der
Schallschutzklasse 5 entsprechen.

AuBerhalb der Schutzzone 2 (Zone Ci) miissen samtliche Bauteile,
die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, ein bewertetes Bau-
schalldamm-MaB8 Rw von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster miissen -
mindestens der Schallschutzklasse 4 entsprechen.

Alternativ kann das obengenannte Schallddmm-Ma8 als resultieren-
des Gesamtbauschalldimm-MaB im Rahmen eines - Schallschutzgut-
achtens gemiB VDI 2719 nachgewiesen werden.

Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes vom 29.01.83, zuletzt gedndert am 13.03.86.

2 Griinordnung

Die Standorte fiir zu pflanzende Bdume sind im notwendigen Umfang

verdanderlich.

Fiir Baumpflanzungen 1in befestigten Flachen sind Baumsche;ben
(mindestens 2 X 2 m) oder Baumstreifen (mindestens 1,50 m Breite)

vorzusehen.

2 6ffentliche Griinfldchen

Als Pflanzgebot werden festgesetzt:

it StrafBenbdaume
(P1.Zeichen A 5.5)

22 StraBenbaume
(P1.Zeichen A 5.5)

=403 Baume
(P1.Zeichen A 5.6)

Z2.1.4 Bdume
(P1.Zeichen A 5.6)

2.1.5 Straucher
(P1.Zeichen A 5.7)

A Private Griinflachen

25250 Bdume
i (P1.Zeichen A 5.5)

222 Straucher
2.2.3 nicht zugelassen
2.2.4 Vorgarten

2.2.5 Kletter-, Rank- und
Schlinggehtlze
(Pl.Zeichen A 5.3)

2.3 Erhaltung von Baumen
und Strauchern

2.4 Kinderspielplatze

grofkronige Bdume, Stammumfang 18 bis
20 cm

A Acer pseudoplatanus Bergahorn

B Betula verrucosa Birke
P Prunus avium Vogelkirsche
T Tilia cordata Winterlinde

mittel- und kleinkronige Baume zur Be-
pflanzung im StraBenraum, Stammumfang
14 bis 16 cm

Ac Acer campestre Feldahorn
C Crataequs carrierei Apfeldorn
M Malus floribunda Zierapfel

Pa Prunus avium “Plena® Vogelkirsche
Pc Prunus cerasifera

"Nigra" Blutpflaume
Q Quercus robur Stieleiche
S  Sorbus aucuparia Eberesche

zur Bepflanzung in offentlichen Grin-
flichen der Randbereiche, Stammumfang
18 bis 20 cm

A Acer pseudoplatanus Bergahorn
B Betula verrucosa Birke
T Tilia cordata Winterlinde

zur Bepflanzung in offentlichen Griin-
flachen der Randbereiche, Stammumfang
12 bis 14 cm

Cp Carpinus betulus Hainbuche

Pa Prunus avium "Plena" Vogelkirsche

Ps. Prunus sargentii Scharlachkirsche
Q Quercus robur Stieleiche

S  Sorbus aucuparia Eberesche

in Gruppen von drei bis fiinf Stiick;
zweimal verpflanzte Strducher;
Straucher anderer Gattungen, auch

Zier- und Bliitenstrducher (insbesondere
Strauchrosen) sind bis zu 30 % der
Gesamtstrauchermenge zuldssig.

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthartica Faulbaum

Rosa in Arten Wildrosen

als Pflanzgebot werden festgesetzt:

mittel- und kleinkronige Bdume
Stammumfang 14 bis 16 cm

Ac  Acer campestre Feldahorn
e Crataequs carrierei Apfeldorn
M Malus floribunda Zierapfel

Pa Prunus avium "Plena” Vogelkirsche
Pc Prunus cerasifera

*Nigra" Blutpflaume
S Sorbus aucuparia Eberesche

einschlieBlich dieser durch Pflanzgebot
festgesetzten Bdume sind je 150 m2
Gartenfliache mindestens ein Laubbaum oder
zwei Obstbaume zu pflanzen.

Artenauswahl:
Biaume, dreimal verpflanzt,
Stammumfang 12 bis 14 cm

Acer campestre Feldahorn
Crataegus carrierei Apfeldorn
Malus floribunda Zierapfel
Prunus cerasifera "Nigra“ Blutpflaume
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume

je 150 m2 Gartenfldache sind mindestens 10
Straucher zu pflanzen.

Artenauswahl: )
Straucher zweimal verpflanzt,
80 bis 100 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellane Haselnuf3
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

buntlaubige und fremdldndische Arten
Trauer- und Hangeformen sowie
Nadelgehdlze als geschnittene oder
freiwachsende Hecken.

Die nicht einzuzdunenden Vorgdrten
(P1.Zeichen A 6.5) sind gartnerisch zu
gestalten und zu bepflanzen oder als
Rasenfldche anzulegen.

Die zu befestigenden Fldchen innerhalb
der Vorgarten sind auf ein MindestmaB zu
beschranken.

Die AuBenwandflichen der Garagen sind
mit mindestens einem Gehdlz je laufende
zwei Meter zu begriinen. Fiir Rank- und
Schlinggeholze sind geeignete Kletter-
hilfen anzubringen; die Fldche bis zur
StraBenbegrenzung ist gartnerisch anzu-
legen und darf nicht eingezdunt werden.

Artenauswahl:

Clematis-Arten und

-hybriden Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera-Arten GeifBlblatt
Parthenocissus qu.

*Engelmannii” Jungfernrebe
Parthenocissus tric.

“Veitchii® Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Rosa-Sorten Kletterrosen
Spalierobst

Der vorhandene Baumbestand ist zu er-
halten und vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

Die GroBe und Ausstattung der Kinder-
spielpldtze ist nach der DIN 18034
festzusetzen. An den Kinderspielplatzen
diirfen keine Geholze mit giftigen bzw.
unvertriglichen Pflanzenteilen gepflanzt
werden.

1.1
1.4
1.3
1.4
1.5

24

Hinweise

du;ch Planzeichen

TR wmwwwy

durch Text

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt zeitweise hoher als der KellerfuB-
boden; entsprechende bauliche Vorkehrungen sind zu treffen.

Vorschlag zur Grundstiicksteilung
Abgrenzung von Bauabschnitten
Grenze der Larmschutzzone 2
bestehende Grundstiicksgrenzen
Private Wegeflache zur ErschlieBung
riickwartiger Grundstiicksbereiche und

fiir gemeinsam zu nutzende Garagenzu-
fahrten

Satzungsprdambel

Die Gemeinde Maisach erldBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-
I), geindert durch Gesetz vom 21.11.1985 (GvBl. S. 677), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- ij.d.F. der Bek. vom 15.09.77
(BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch Verorgnung vom 09.12.86 (BGBl. I
S. 2556), diesen Anderungsbebauungsplan als Satzung.

Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Maisach hat in der Sitzung vom 17.09.87
" die Aufstellung des &nderungsbebauungsplanes  beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am 23.11.87 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2

Abs. 1 BauGB). It

g ,
nalséa)ifmj 34 !E 1.87
aﬁ@*,wv

rgermeister \

Z Der Entwurf des inderungsbebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. .1 BauGB
vom 01.12.87 bis 04.01.88 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung 6ffeptlich d%rgelegt% =

y ",‘ |

3. Dér 'Eh{ﬁurf des Anderungsbebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.08.88 Dbis 12.09.88 in Maisach
offentlich ausgelegt. gy | < B ]

.
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T BiirgeTmeister _./
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4. Die Gemeinde Maisach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 15.12.88
den inderungsbebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Sa%fung beschlossen.
II. ' ll :
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5. Die Gemeinde Maisach hat den Anderungsbebauungsplan am 05.01.89 gema8
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der
7ZustVBauGB dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt
hat mit Schreiben vom 27.02.89 mitgeteilt, daf eine Verletzung von

. Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird/hat—innerhalb—ven—dret
Monaten——nach——Eingang—der—Anzeige——eine — Verletzung ——von-
(§ 11 Abs. 3 BauGB).

Fiirstenfeldbruck, den .<3. 5. .09,

I. A.
.Euhrmw L.

jur. Staatsbeamtér.

6. Die Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens ist am 30.03.89 ortsiiblich durch
Anschlag an den Ortstafeln bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

Der Bepauungsplan.ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Dgr &Anderungsbebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. '

Haiéaéﬁ'

Ainderungsbebauungsplan Gernlinden-Nord, II. und ITII. Bauabschnitt
Gemeinde Maisach
Landkreis Firstenfeldbruck
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Bebaurfiggplan: Dipl.-Ing. Martfin WeiB, Architekt
Griinordnung: Ursula Gahler, Landschaftsarchitektin

Minchen, den 17.09.87

gedndert 30.06.88

gedndert 12.10.88

gedndert 15.12.88

erganzt gemdB Bescheid des Landratsamtes Fiirstenfeld-
bruck vom 27.02.1989 Az. 21-610-11/6-494

Miinchen, den 30.03.1989




