PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG ZUM PLAN NR. 1037

LEBENSMITTEL-MARKT GERNLINDEN . )
FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NR.: TEILFLACHEN AUS 1161,1162,1163,1163/2 und 553

GEMARKUNG MAISACH

A) Festsetzung durch Planzeichen
1. Artund Maf der baulichen Nutzung
1.1 SO Sondergebiet Lebensmittelmarkt
1.2 GF-1200 GeschofRflachen als HochstmaR in m? (§ 20 BauNVO)
1.3 Th-5,0 Trauthéhe als Héchstmal in Meter -5,0m
1.4 Fh-13,0 Firsthéhe als Hochstmal in Meter -13,0m
1.5 I zulassige Hochstgrenze der Vollgeschosse
1.6 Sd;Pd;Fd zulassige Dachformen - Satteldach:Pultdach;Flachdach
1.7 <30° zulassige Dachneigung
2. Baugrenzen
YRS Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ) (blau)
3.  Verkehrsflachen
31 co————— StralRenbegrenzungslinie (griin)
3.2 offentliche Fahrbahnen (gelb)
3.3 offentliche Gehbahnen (braun)
4.  Griinordnung
41 Ortsrandeingriinung (dunkelgriin)
4.2 & Griinflache im Sinne Art 5 Abs.1 Satz 1 BayBo (hellgriin)
4.3 Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,zur Pflege

e .
44 XXX Flache deren Boden erheblich mit

X X X umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist.

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
5/ mmmmm Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
5.2 1‘2.071'- MaRangabe in Metern - z.B. 2,0m
B) Hinweise durch Planzeichen
11 ——0———  Dbestehende Grundstiicksgrenzen
1.2 —&0—&—  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
1.3 1163/2 Flurnummern, z.B. 1163/2
1.4 @ Standort fiir Abwasser
15 () Standort fiir Elektrizitat
1.6 l:l Bauvorschlag Gebaude
1.7 | l [ | | [ | | Bauvorschlag Stellplatze
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Festsetzung durch Text

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist als Sondergebiet fiir den Bau eines Lebensmittelmarktes ausgewiesen.

Die Verkaufsflache wird auf max. 900 m? zuziigl. 300 m? Nebenfldche begrenzt.

Zulassiges Sortiment:

- Lebensmittel und Drogeriewaren

- Getrénke und frische Waren

- integrierte Non-Food-Artikel wie Zeitschriften, Schreibwaren, héufig zu ersetzende Haushalts-
-waren, Zoobedarf, Auktionsware usw.

- Metzgerei/lmbiss, Backerei, Konditorei-Cafe

Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 (4) Satz 2 BayBO festgelegt.

Hoéhen

Die max. Bauhéhe darf 13,00 m {iber ErschlieBungsstrasse nicht tiberschreiten.
Als Bauhéhe gilt jeweils der héchste Punkt des Bauwerkes z. B. Attika, Pult, First etc.

Technisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte, Maschinenrdume, Schornsteine und
Ablufteinrichtungen etc. diirfen die Bauhohe um 3,00 m iiberragen.

Die Geldndehéhe gilt mit der geplanten ErschlieBungsstraie (Oberweg Nord) als festgesetzt.
Die Baugrundstiicke diirfen max. 30 cm tber angrenzende ErschlieRBungsstraRe aufgefiillt werden.

Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung von Lieferrampen sind zuléssig.

Dachformen

Zur Erreichung eines optimalen Nutzens und fiir eine harmonische, architektonische Gestaltung sind
verschiedene Dachformen zuldssig.

Sd = Satteldach
Pd = Pultdach
Fd = Flachdach

Zulassige Dachneigungen bei Satteldach und Pultdach < 30°.

Einfriedung

Aus Griinden des Betriebsschutzes darf das Grundstiick mit einer Sicherheitsumz&unung umgeben
werden.

Die Héhe der Umz&unung ist bis max. 2,00 m zuléssig.

Zaunart: Stahlgitter, Stahlstab oder Maschendraht, griin beschichtet oder verzinkt.
Geschlossene Umz&unungen oder Mauern sind unzuléssig.

Zum Naherholungsgebiet an der Grundstiickssiidseite ist ausnahmsweise eine Schallschutzwand in
senkrechter Holzbauweise bis 2,50 m Hohe zulzssig.

Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen anzulegen. Geringe Uberschreitungen werden zugelassen,
wenn dafiir innerhalb der Baugrenzen eine gleich groRe Ersatzfliche bepflanzt wird.

Die festgesetzten Grinflachen diirfen fiir die erforderlichen Grundstiickszufahrten 2 Mal durchbrochen
werden.

Bodenversiegelung
Zur Vermeidung bzw. zur Minimierung der Bodenversiegelungen sollen die Stellplatzflachen und ihre

Zufahrten mit einem wasserdurchldssigen Belag ausgefiihrt werden.

Freiflachengliederung
Die Stellplatzfiachen sind durch Griinstreifen mit Baum- bzw. Strauchbepflanzungen zu gliedern.




6. Werbeanlagen

6.1 Die GréRe einer Werbeanlage wird beschrankt auf:
Lange 2,50 m, Hhe 0,80 m.
Die Anbringung am Geb&ude ist nur unterhalb des Ortganges und unterhalb der Traufe zuléssig.
Bodenstehende Werbeanlagen diirfen maximal 3,50 m hoch sein, Fahnenmasten 7 m.

6.2 Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

7. Griinordnung fiir 6ffentliche und private Flichen

7.1 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen.

Er hat zu enthalten:

- zu pflanzende Bdume

- zu pflanzende Strducher

- Art und Umfang der versiegelten Flachen.

7.2 Die Ortsrandeingriinung ist im Raster von 2,00 m mit kleinkronigen Baumarten und Strauchgehélzen
gemaR nachstehenden Pflanzgeboten zu bepflanzen. Im Verhéltnis von 1:20 ist ein groRkroniger

Baum vorzusehen.

7.3 Die privaten Griinflaichen sind mit Strauchern in Gruppen, Rasterdichte < 2,00 m, und Bodendeckern
oder Rasen zu bepflanzen.

7.4 Je 500 m? Baugrundstiick ist mindestens 1 Baum gemaR nachstehenden Pflanzgeboten zu pflanzen,
und zusétzlich ist je 5 bis 6 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, MindestpflanzgréRe

3 x v. 16-18 cm Stammumfang.
Fremdlandische Geholze werden nicht auf das Pflanzgebot angerechnet. Ihr Anteil soll 10 % der

Gesamtbepflanzung nicht iibersteigen.

7.5 Die Hohe der Bepflanzung darf aus Griinden der Flugsicherung 524 m tiber NN nicht tiberschreiten.
7.6 Pflanzgebote
7.6.1 An groRRkronigen Bdumen sind zur Auswahl festgesetzt:
- Winterlinde Tilia cordata
- Hochstamm Oberb&dume Malus spec, Pyrus spec, Juglans regia
- Esche Fraxinus excelsior
- Bergahorn Acer pseudoplantanus
- Spitzahorn Acer plantanoides
- Schwarzerle Alus glutinosa
- Berg- und Flatterulme Ulmus glabra und laevis
- Stieleiche Quercus robur
- Hainbuche Carpinus betulus
7.6.2 An kleinkronigen Baumarten kénnen gewahlt werden:
- Eberesche Sorbus aucuparia
- Mehlbeere Sorbus aria
- Vogelkirsche Prunus avium
- Feldulme Ulmus minor
- Feldahorn Acer campestre
- sowie Halbstamm-Obstbaumsorten
7.6.3 Fiur Strauchgehdlzpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
- Haselnu Corylus avellana
- Liguster Ligustrum vulgare
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Schlehe Prunus spinosa
- Heckenrose Rosa canina
- Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
- Sal- und Purpurweide Salix caprea und purpurea
- Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
- Traubenkirsche Prunus padus
- Schwarzer und roter Holunder Sambucus nigra und racemosa
- Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
- Grauweide Salix incana
- Immergriine Lorbeer-Kirsche  Prunus Laurocerasus
- Immergrilne Zwergmispel Cotoneaster dammeri

- Weilbunte Kriechspindel Euonymus fortunei Variegatus
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Festsetzungen Ausgleichsflache

Auf einer Teilflaiche von 0,24 ha des Grundstiicks FI.-Nr. 1489 Gemarkung Maisach in der Gemeinde
Maisach ist in einer Breite von mindestens 20 m eine Feldhecke mit standortgerechten heimischen
Baum- und Straucharten anzulegen.

Die Hecke ist symmetrisch folgendermaRBen aufzubauen:

Von aussen her 1. Reihe Kleinstraucher, 2. Reiche GroBstraucher, 3. Reihe Kleinbaumarten, in der

Mitte GroRbaumarten.

Pflanzverband
Abstand der Pflanzreihen 2 m
Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihe 1,50 m

PflanzengréRe
Klein- und GroBstraucher 80-120

Kleinbaumarten 80-120
GroRbaumarten 80-120
Pflanzenliste

Kleinstraucher:

Schlehe Prunus spinosa
Weinrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
GrofBstraucher:

Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Haselnuss Corylus avellana
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Traubenkirsche Prunus padus
Kornelkirsche Comus mas

Roter Hartriegel Comus sanguinea

Kleinbaumarten:

Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Vogelkirsche Prunus avium
Grauerle Alnus incana
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus ania
Feldahorn Acer campestnis
Grof3baumarten:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Zur Abwehr von Verbiss- und Fegesch&aden durch Rehwild ist ein Wildschutzzaun zu errichten
und bis zur Sicherung des Aufwuchses zu unterhalten.

Die Ausfiihrung der MaRRnahme hat in der - nach Beginn der Bauarbeiten - folgenden Pflanzperiode
zu erfolgen.
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Hinweise durch Text

Niederschlagswasser

Dachflachen
Anfallendes Niederschlagswasser, mit Ausnahme von gefahrdeten Flachen, ist am Anfallort zu ver-

sickern. Auf die Verordnung tber das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser -NWFreiV-
und auf die Einfiihrung von Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird verwiesen.

Pkw-Stellplétze und private Hof- und Verkehrsflichen
Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungspflichtig, wenn die Flachen

gewerblich oder industriell genutzt werden.

Bodendenkméler
Aufgrund der topografischen Situation im Bereich von vor- und friihgeschichtlichen Siedlungsresten

und von Grébern muss den Baumalnahmen aus fachlicher Sicht eine wissenschaftliche Untersuchung

vorausgehen.

Da sich die Reste der Bodendenkmaéler in geringer Tiefe befinden, darf kein Erdeingriff ohne die Hinzu-

ziehung eines Vertreters der archéologischen Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt ausdriicklich auch fiir

den Abtrag des Oberflachenerdreiches.
Erst nach dem Oberbodenabtrag kann entschieden werden, ob und in welchem Umfang weitere Unter-

suchungen notwendig sind.

Die Erlaubnis zum Aushub nach Art. 7 Abs. 1 DSchG durch die Untere Denkmalschutzbehérde kann
erst nach erfolgter Untersuchung erteilt werden.

(Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass die Durchfiihrung von Ausgra-
bungen nicht zu seinen Pflichten gehért. Zur Vermeidung von Bauverzégerungen wird empfohlen,
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn den Rotlageabtrag vorzunehmen.)

Brandschutz
Mit dem Bauantrag sind auch die Erfordernisse zum Brandschutz abzuklaren.

Immissionsschutz
Die Anlieferiingszone ist schalltechnisch einzuhausen.

Bauschutz
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach § 12 Abs. 2

Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

GemaR § 12 Abs. 2 LuftVG kann dem Bauvorhaben bis zu einer max. Bauhéhe von 13 m tiber Grund
(624 m iiber NN), der geplanten Schutz- und Leitpflanzung ebenfalls nur bis zu einer Wuchshéhe von
524 m iiber NN, zugestimmt werden.

Eine Bepflanzung mit héher wachsenden Baumen ist nicht zuldssig.

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG
i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 2 LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten
Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrt-
behérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Unterlagen tber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Furstenfeldbruck auf.

Larmschutz
Das Plangebiet liegt auch im festgesetzten Larmschutzbereich - Zone B - fiir den Flugplatz

Firstenfeldbruck gem. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FlugldrmG). Auf die Vorschriften

der §§ 5, 6 und 7 FlugldarmG wird ausdriicklich hingewiesen.
Der betreffende La&rmschutzatlas liegt beim Landratsamt Firstenfeldbruck auf.

Regenwassernutzung
Fir die Bewédsserung der Freianlagen und fiir Brauchwasser ohne Trinkwasserqualitat ist eine

Regenwassernutzung anzustreben.

Sonnenenergie
Zur Erwdrmung von Brauchwasser sollte vorrangig die Sonnenenergie genutzt werden.

Fassadenbegriinung
Eine Fassadenbegriinung am Geb&ude und an den Nebenanlagen sollte angestrebt werden.

Dachbegriinung
Fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Emissionen
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es durch die ordnungsgeméRe

Bewirtschaftung derselben zu Geruchs- und Larmemissionen kommen. Diese sind hinzunehmen.

Bahnlinie Minchen-Augsburg
Die Stellungnahme der DB Netz AG vom 09.12.2002 mit den Hinweisen ist bei der Bauausfiihrung zu

beachten.




