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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG ZUM PLAN NR. 923
GERNLINDEN, GANGHOFERSTRASSE NORD Il - ERWEITERUNG
FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NRn. 1231 Tf., 1234 Tf., 1254 Tf. und 1255
GEMARKUNG MAISACH
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Festsetzung durch Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Geschol¥flichenzahl (GFZ) als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald (§ 19 BauNVO)

1 zulassige Hochstgrenze der Vollgeschosse (z. B. 3)

Bauweise - Dachformen

Sd Satteldacher - Dachneigung 25° bis 30°

Pd Pultdécher - Dachneigung 5° bis 30°

Shd Scheddach - Dachneigungen 15° bis 30° und 60° bis 75°
Fid Flachdach < 5° bis 0°

Baulinien, Baugrenzen

e, Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ) (blau)
r o Nutzungsabgrenzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
fur zuldssige Vollgeschosse und zuldssige Bauhdhen
Griinordnung
private Grunflachen (hellgriin)
o zu pflanzende Baume (blaugriin)

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

B = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

+-5.0-}
B\ Nutzungsschablone
GE Nutzungsabschnitt

MaRangabe in Metern z.B. 50 m

bauliche Nutzung
081t

Grundflachenzahl
. | GeschoRflachenzahl
Il |16 m | zulissige Vollgeschosse
o zulissige Bauhshe

SdPd-Shd/ ———— Dachformen
Fid

Festsetzung durch Text

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist als ,Gewerbegebiet* ausgewiesen.
Ausgeschlossen werden - Vergniigungsstatten
- Schank- und Speisewirtschaften
- kommerzielle Tankstellen.
Betriebe welche einer Genehmigung nach BImSchG bediirfen, sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Betriebswohnungen im Sinne von § 8 (3) 1. BauNVO sind zuléssig.

Bei der Emrichtung von Wohnungen ist zusammen mit dem Bauantrag ein schalltechnischer
Nachweis vorzulegen, dass vor den Fenstern die zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir Gewerbe-
gebiete, durch die Gerdusche der nicht zum eigenen Grundstiick gehérenden Flichen, nicht
Uiberschritten werden.

Als maRgebliche La&rmmeR- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA Larm heranzuziehen.

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Hohen

Die max. Bauh&he darf in den Nutzungsabschnitten B, und B, 16,00 m nicht tiberschreiten.
Die max. Bauh&he darf im Nutzungsabschnitt B, 27,00 m nicht (iberschreiten.

Technisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte, Maschinenraume etc.
diirfen die Bauhthe um 5,00 m (iberragen.

Schornsteine und Ablufteinrichtungen
dirfen die Bauhdhe bis max. 35,00 m tber Gelénde iiberragen.

Die Gelandehéhe gilt mit der ausgebauten GanghoferstraRe und mit der geplanten
Lise-Meitner-Strale als festgesetzt.

Die Baugrundstiicke diirfen max. 30 cm lber angrenzende ErschlieRungsstrale aufgefiillt werden.

Erdgescholfulbodenoberkanten werden zur Erméglichung gewerbegerechter Planungen nicht
festgesetzt.

Zaune

Die Zaune der duleren Baugebietsumfassung sollen einheitlich aus gewerbsmé&Rigem Sicherheits-
zaun wie z. B. aus verzinktem Stahldrahtgitter errichtet werden.

Die Hohe der Zaune darf max. 2,00 m iiber Gelédnde betragen.

Schallschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem der durch Flugldrm vom
Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck hervorgerufene dquivalente Dauerschall-
pegel, Werte von 67 bis 75 dB (A) -Zone B- erreicht.

In der Zone B miissen sdmtliche Bauteile, die Aufenthaltsraume nach

aullen abschlieRen, ein bewertetes Bauschallddmm-MaR Rw von mindestens
45 dB aufweisen. Fenster miissen mindestens der Schallschutzklasse 5
entsprechen.

Alternativ kann das obengenannte Schallddmm-MaR als resultierendes Gesamt-
bauschallddmm-Mal mit einer Schallschutzberechnung gemaR VDI 2719
nachgewiesen werden.

Garagen und Stellpldtze
Fir die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt jeweils die neueste Fassung der BayBO.
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatz- und Zufahrtsbefestigungen sollen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen mit
wasserdurchldssigen Materialien erfolgen.

Tiefgaragen sind auRerhalb von Uberbauungen tberfiillt und tiberpflanzt anzulegen.
Die tiberdeckende Erdschicht muB 60 cm betragen.
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Freiflaichen

Mit jedem Bauantrag ist gesondert ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Griinordnung

Nachbarschutz

In das Plangebiet einragende Wurzeln des Nachbarbewuchses (Grundstiick Flur Nr. 1557/34)
sind im Zuge von Baumafnahmen geeignet zu schitzen.

Pflanzgebote

Die &ffentlichen und privaten Griinflachen sind gértnerisch zu gestalten und
zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorzunehmen. Bei Einhaltung der festgesetzten Pflanzdichte
sind geringfligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung der festge-
setzten BAume und Straucher zuldssig.

Je 500 m2 Baunutzflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen.
Mindestpflanzgrée H 3 x v. 16 - 18 cm Stammumfang.
Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume werden darauf angerechnet.

An groRkronigen Baumen sind zur Auswahl festgesetzt:
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
- Spitzahorn (Acer plantanoides)
- Schwarzerle (Alus glutinosa)
- Berg- und Flatterulme (Ulmus glabra und laevis)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

An kleinkronigen Baumarten kénnen gewéahlt werden:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Feldahorn (Acer campestre)
- sowie Halbstamm-Obstbaumsorten

Die ausgewiesenen Griinflichen sind flachig im Raster 1,50 m x 1,50 m mit heimischem
Strauchgehélz und kleinkronigen Baumarten zu bepflanzen.

Fur Strauchgehdlzpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
- HaselnuB3 (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Heckenrose (Rosa canina)
- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
- Sal- und Purpurweide (Salix caprea und purpurea)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Schwarzer und roter Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Grauweide (Salix incana)

Schnitthecken sind unzuléssig

Fremdlandische Gehdlze werden nicht auf das Pflanzgebot angerechnet.
lhr Anteil soll 10 % der Gesamtpflanzungen nicht Gbersteigen.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen

- o bestehende Grundstiicksgrenzen
— X—O—X— aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
X —X— - — aufzuhebende Baugrenzen
1254 Flurnummern, z. B. 1254
510.63 U.NN  Hoéhenbezugspunkt 510.63 iber Normal Null
Fahrbahnrand Ganghoferstralle
+ 510.60 derzeitige Gelandehthe z.B. 510.60 i.NN

Hinweise durch Text

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung der Baugenehmigung
zusténdigen Behorde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1a genannten Begrenzungen jedoch
nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt
werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftvVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz 1
LuftvVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG bei Uberschreiten
der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI
- Militérische Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

Das Plangebiet liegt auch im festgesetzten Larmschutzbereich - Zone 2 - fiir den Flugplatz
Furstenfeldbruck gem. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG). Auf die Vorschriften
der §§ 5, 6 und 7 FluglarmG wird ausdriicklich hingewiesen.

Der betreffende Larmschutzatlas liegt beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

Bodendenkmaler

die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. :

Grundwasser

Der Grundwasserstand kann zeitweise iiber der Kellergriindungsebene
liegen. Die Kellerbauwerke sind ausreichend gegen driickendes Wasser
und gegen Auftrieb zu sichern.

Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst am Anfallort zur Versickerung zu bringen.

Bauhohe
Als Bauhohe gilt jeweils der héchste Punkt des Bauwerkes z. B. Attika, Pult, First etc.

Die dem Plangebiet im Westen und Norden angrenzenden Grundstiicke werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Mit Beeintrachtigungen ist zu rechnen.

Brandschutz

Zu Bauantragen, welche nicht nach Art. 64 BayBO vom Genehmigungsverfahren freigestelit sind, werden
Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaRnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen,
Léschwasserversorgung usw. erforderlich.

Fassadenbegriinung
von Ortsrandfassaden ist erwiinscht und sollte angestrebt werden.

Sollte bei der Errichtung von baulichen Anlagen eine Bauwasserhaltung notwendig sein, so ist
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1a Der Beschiu® zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Maisach am
19.11.1288 gefalt und am 20.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

1b Die éffentliche Unterrichtung der Barger mit Erérterung zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 19.11.1998 hat in der Zeit vom 27.11.1998 bis 28.12.1998 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

1c Die beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden gebeten, zum Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom 19.11.1998 bis zum 04.01.1999 Stellung zu nehmen (§ 4 BauGB).

1d Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 14.01.1999
hat in der Zeit vom 22.01.1999 bis 22.02.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

1e Der Satzungsbeschluf® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.1999 wurde vom
Gemeinderat Maisach am 11.03.1999 gefaf3t (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Maisach/ den 24.03.1999

(Landgraf, 1. BUrgermeister)

2; Der SatzungsbeschluR ist am 25.03.1999 ortsublich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wéhrend der allgemeinen| Dienst-

stunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen egeben.

Maisaah,

(Landgraf, 1. Burgermeister)

-B-
Satzungsprdaambel
zum Bebauungsplan Nr. 923

Bereich Teilflichen aus Flur Nrn 1231, 1234, 1254 .und Flur Nr. 1255 der Gemarkung Maisach,
Gernlinden, GanghoferstraRe Nord Il - Erweiterung

Die Gemeinde Maisach erlaRt gem&R § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10, des Baugesetzbuches -BauGB-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (GVBI. S. 796) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 127), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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BEBAUUNGSPLAN MAISACH NR. 923

GERNLINDEN, GANGHOFERSTRASSE NORD Il - ERWEITERUNG
FLUR-NRn.: Teilflachen aus Flur Nrn 1231, 1234, 1254 und Flur Nr. 1255
GEMARKUNG MAISACH

Maisach, 19.11.1998 Erstfassung
14.01.1999 geandert
18.03.1999 Satzungspraambel angepasst

Gemeindg Maisach
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