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Die Gemeinde MAISACH

erlabt gemdf § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBl. I S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I) in der
Fassung der Bek. vam 11. 9. 1989 (GVBl. S. 585), Art. 91 der Bayerischen
 Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132~1-I) und der Verordnung ilber die bauli-
| che Nutzung der Grundstiicke - BaulWO - in der Fassung dex Bekanntmachung
vam 15. 9. 1977 (BGBL. I S. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom
19. 12. 1986 (BGBl. I 5. 2665), diesen Bebauungsplan als
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s bo - A0 g L ]
bueys s LT e IREPEETE e 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsvexbindlichen Bebauungspline. :

Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BaullVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
\\ Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 BaulWO sind nicht Bestandteil dieses Be-
' bauungsplans.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauWWO sind, soweit
nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrankt, allgemein zulé&ssig.

3. Mab dexr baulichen Nutzung

a) Il

| b) [200]

Zahl dex Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2

hochstzuldssige GeschoBfléche in Quadratmetern inner-
halb einer liberbaubaren Grundstiicksfléche; z.B. 200

von den festgesetzten hochstzuldssigen Geschofifldchen sind
insbesondere bei gednderter Grundstucksaufteilung grundsatzlich zulés-
sig, wenn die Sume der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zusammen-—
héngenden Baugrenzgefiiges durch entsprechenden Ausgleich eingehalten
wird, :

Flir Dachraume, die keine Vollgeschosse sind, ist mindestens ein Drittel
der Fldche des Dachgeschosses anzurechnen, wenn sich durch konkrete
Planungen nicht ein grbBerer anzurechnender Anteil ergibt. Fur Dachrau-
me, die Vollgeschosse sind, ist die gesamte Geschobfliche anzurechnen.

—— & Abgrenzung unterschiedlicher wutzung -
hochstzuléssige Zahl der Vollgeschosse
Die Baugenehmi kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen bis zu 1,50 m als Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Ab-
standsflédchen nach Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden.

c)

Bawweise, iberbau Grundstiicks£1ick

a) Mit Ausnahme der Grundstiicke 9 bis 12 ist filir das gesamte Baugebiet die
offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das jeweilige Baugrenzgefiige zu-
1aBt, ist Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung gleichermafen zulds-
slg.

b) Flir die Grundstiicke 9 bis 12 ist die geschlossene Bauweise (Baugrenzge-

flige ilber 50 m Lidnge) festgesetzt.

Die Mindestbreite der Grundstiicke wird mit 10,5 m, die MindestgriBe mit
300 m* festgesetzt.

Baulinie
EhtlangderBaulim.eistGrenzbebaumgzmngerﬁ

c)

d)

Baugrenze .

Die Baugenehmigungsbehtrde kamn im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu

1,50 m als Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflichen nach
Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden. Die Zul&ssigkeit vortretender
Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO
bleibt hiervon unberiihrt.

5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von dexr
Oberkante des ndchstgelegenen Wohn—- bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht

Lichtgrédben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten Haus-
garten mit einer Breite von hichstens 3 m je Grundstiick zulassig. Die
Zulassigkeit von KellerauBentreppen bleibt hiervon unberihrt.

Flir Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldidcher mit einer Dachnei-
qung von 35 bis 42° zuldssig. Flr eingeschossige Anbauten ist neben dem
Satteldach auch das Pultdach mit gleicher Dachneigung zugelassen, wenn
der Pultfirst in ganzer Lidnge an der Wand und nicht hther als 0,75 m
unter der Traufe bzw. dem Ortgang eines zweigeschossigen BaukOrpers an-
liegt. Die Uberdachungen wvon Wintergédrten, geschlossenen Wohnfldchen-
erweiterungen, Freisitzen o.d. miissen in der gleichen Neigung wie der
des Hauptgebdudes als Pultddcher ausgefilrt werden. Ausgenommen hiervon
sind allein Didcher von untergeordneten Bauteilen i.S. des Art. 6 Abs. 3
BayBO (kleine Vorddcher, Exker o.4d.).

Die Trauflinienfluchten aneinander gebauter Gebdudeteile mit unter-
schiedlichen Traufhthen miissen zueinander um mindestens 1,50 m versetzt
sein. Sattelddcher eingeschossiger Anbauten, deren Trauflinien iiber die
Flucht des zweigeschossigen Gebdudeteils hinaustreten, sind umgreifend
an giebel- und traufseitiger Wand anzusetzen. Sie diirfen nicht héher

als 0,75 m unter der Trauflinie des zwelgeschossigen Gebdudes angesetzt
wexden, wenn sie nicht unmittelbar aus der Dachfldche des zweigeschossi-
gen Gebdudes abgeschleppt wexden.

Kniestocke lber dem zweiten VollgeschoBf sind nur in einer konstruktiven
Hohe von 0,30 m liber Cberkante GeschoBrohdecke zuldssig.

Flir jede zusamenhangende Gebdudegruppe ist eine einheitliche Dachnei-
qung zu wahlen. Bei Grenzbebauung ist jeweils mindestens eine Wand und
eine der beiden Satteldachhdlften in gleicher Ebene zum Nachbargebdude
fortzufiihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ort-
gangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

< > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Dexr Dachiiberstand vor Wanden oder offenen Stiitzkonstruktionen ist mit

hochstens 0,50 m Breite in ortsilblicher Holzbauweise auszufiihren. Bei
Gauben ist der Dachiibberstand auf max. 0,30 m zu begrenzen.

Flir die Dachdeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden. Vorddcher, Gau-
ben und Erker kdnnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech
gedeckt werden. An das Hauptgebdude angebaute Glashduser und Wintergéar-
ten kénnen mit einer Glas/Metall- oder Glas/Holzkonstruktion gedeckt
werden.

Liegende Dachflédchenfenster sind nur mit einer lichten Glasfliche von
hichstens 0,40 m? je Fenster zuldssig.

Dachgauben (allseitig von Dachflédche umgeben) sind nur bis zu einer
Breite von 1,50 m, Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig) bis zu einer
Breite von 3,00 m zuldssig. Die Dachneigung ist dem Hauptdach anzuglei-
chen. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube
und Dachflachenfenster) muB zueinander und zum Ortgang hin mindestens
1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind hiervon ausgencam—
men. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Firsththe von stehenden Gau-
ben, Zwerch- und Quergiebeln mu8 mindestens 0,75 m unter dem First des
Hauptbauktrpers liegen. Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Querbau-
ten missen in gleicher Hthe weitergefilhrt oder hther angesetzt wexrden.

Bristungen von Balkonen und Loggien miissen gegeniiber Dachflidchen und
seitlichen Grenzen (bei Kammnbebauung) einen Mindestabstand von 0,75 m
haben.

Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. GroBere Bauteile in den
Fassaden, wie Garagentore, Balkon- und AuBen penvexkleldungen Per-
golen etc. sind mit farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lackier-
tem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen,
metallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergérten, Balkonen, Loggien und iiberdach-
ten Freisitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes
Eisen sowie dunkel eloxiertes Aluminium zuldssig. Fléchige Holzverklei-
dungen sind senkrecht strukturiert anzuordnen.

Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren. Ungestrichenes Aluminium
und ahnlich wirkende Kunststoffe sind unzuléssig.

Glasflachen sind bei mehr als 0,80 m* GrdBe durch Sprossen, Stocke und
Prfeiler zu gliedern. Ausgenammen hiervon sind gartenseitig angeordnete
Verglasungen chne Briistungen. Fenster und AuSentiiren sowie Klapp- und
Schiebeladen sind aus farblos bis mittelbmm lasiertem oder lackiertem
Holz auszufiihren.

Werxden auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche neben den gemiB
Festsetzung 7.a) zuldssigen Garagen Gebdude als untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BaulVO errichtet, darf ih-
re Grundfléche insgesamt nicht mehr als 6 m* je Baugrundstiick betragen.
Sie diirfen nicht im Vorgartenbereich errichtet werden und sind in Holz-
bauweise mit ziegelgedecktem Pult- oder Satteldach auszufiihren.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
oberirdischen Lagerbehdltern fiir fliissige oder gasféimige Stoffe im
Freien ist unzuldssig. Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dab

sie von der Offentlichen StraBenverkehrsflidche aus gegen Einblick ge-
schiitzt sind.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind zu {iberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen. Miilltonnenhéuschen diirfen nur mit verputzten
oder glatten Aubenfléchen und mit hellen Farben gestrichen errichtet
werden.

Schalt—, Verteiler- und GrundstlicksanschluBkésten der Versorgungsunter-
nehmen sind auBen biindig mit der Strafenbegrenzungslinie auf die Bau-
grundsticke zu legen.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Grurxistiicksfli-
chen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie, der Fléche
flr die Landwirtschaft und der offentlichen Grinfliche in einer Hohe
von hochstens 1,00 m einzufrieden. Flir die Abgrenzung der Hausgérten
zur uneingefriedeten Gartenfliche gilt entsprechendes.

a)

c)

d)

Einfriedungen an seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche HOhe begrenzt.

Die in der Planzeichnung gemdB Festsetzung 7.e) und 8.b) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksfldche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und Hausein-
gangen angepabBt, in ihrer Abgrenzung verdndert werden.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Holzlatten- oder Sta-
ketenzéaune, an seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen auch hin-
terpflanzte Maschendrahtzaune zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde
Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinméfig bearbeitetem
Sichtbeton zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebauwmng anstelle von
Zaunen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in einer HOhe von
hochstens 2 m und einer Breite von hdchstens 3 m zuldssig.

Offentliche Verkehrsflache

|
1

Fahrbahn

befahrbarer Wohnweg als gemischt genutzte Flédche
(Fahr- und FuBgédngerverkehr)
gegliedert durch mehrzeiliges Grobsteinpflaster

Parkbucht
Parkstreifen

Gehweg, Feldweg

StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfliche anzulegen und nach MaBgabe
der Festsetzung 8.d) mit Baumen zu bepflanzen.

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellidnge in Metern;

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von geparkten Fahrzeugen,
Baulichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen iiber 0,80 m HOhe, gemessen
am angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenammen sind einzeln
stehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m
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7. Garagen

a)

b)

c)

d)

a)

c)

— Flache fiir Garage

Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flichen sowie innerhalb
der iberbaubaren Grundsticksfléche errichtet werden. Innerhalb der
lberbaubaren Grundsticksfldche miissen sie in das Hauptgebaude integriert
bzw. an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung 5.a) bis d) sind ausnahmslos auch filir Garagen anzuwenden.

Auf den Baugrundstiicken ist fiir jede selbstindige Wohneinheit mindestens
ein Garagenplatz im Bauantrag nachzuweisen. Flir Ein- und Zweifamilien-
haus-Grundsticke, die mit mehr als 160 m?* Geschofflache bebaut sind, und
fur alle wohnungen iiber 100 m* GeschoBfldche auf Grundstiicken, die mit

3 und mehr Wohnungen bebaut sind, ist zusdtzlich ein offener, wasser—
durchlédssig befestigter Stellplatz oder eine Garage auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Garagenvorplidtze und -zufahrten (in 2,5 m Breite) kdnnen nicht als Stell-
platze angerechnet werden. An der StraBenbegrenzungslinie darf die fest-
gesetzte Zufahrtsbreite durch offene Stellplitze nicht aufgeweitet wer-
den (keine Direktzufahrt).

Garagen imnerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen miissen mit ihrer
Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein.

Die gemdB Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen diirfen nicht als
Tiefgaragen oder Doppelparker ausgefilhrt werden. Garagen im ExrdgeschoB
von Wohngebéuden bleiben bei der Emmittlung der GeschoBfldche unberiick-
s:.chtigt

uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugénge sind in ihrer Gestal-
tung auf die angrenzende Offentliche Verkehrsfldche abzustimmen. Die
Fléachen sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke oder trocken verleg-
tem grauen Pflaster zu befestigen. Bei Doppelzufahrten an Grundstiicks-
grenzen ist beidseitig gleiches Material zu verwenden. Verbundsteine je—
der Art sind unzuldssig.

Grunoxdnung

— Sffentliche Gainfliche

Parkanlage

Spielfléche, auszubauen gemdb DIN 18 034 fiir
3 bis 6jdhrige

Die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung

und Unweltfragen vam 21. 6. 1976 iber die Gefdhrdung von Kindemm durch

giftige Pflanzen" ist zu beachten (LUMBl. Nr. 7/8 vam 27. 8. 1976).

D2 spielfliche, auszubauen gemif DIN 18 034 fiir
6 bis 12jdhrige

Die Offentliche Grunfldche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfléche oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Weise mit Baumen und Strauchern der unter Festsetzung 8.d)
und e) genannten Art zu bepflanzen.

Der ca. 4 m breite ochutzstreifen an liordrand des Geltuncsbereichs ist
als verbreiterte Randeingrunung gem. Festsetzung £.e) zu bepflanzen.

uneingefriedete Gartenflédche

Die uneingefriedete Gartenfldche ist als Rasen anzulegen und nach MaB-
gabe der Festsetzung 8.d) und e) mit Baumen und Strauchern zu bepflan-
Zen.

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenflédche oder als Stellplitze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten und mit Baumen zu bepflanzen.

Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dab auf je angefangene
200 m* Grundstlicksfléche ein groBkroniger Baum der in 8.d) festgesetzten
Art kamt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Béume sind hierauf an-
zurechnen.

nNach Festsetzung 5.¢) vorgeschriebene Einfriedungen sind durchgehend in
einer Ldhe von nicht mehr als 1,80 m mit Gehtlzen zu hinterpflanzen.
Baum zu erhalten

8 groBkroniger Baumn zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind insbe-
sondere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten
und unbefestigten Flidchen zuldssig.

Hinsichtlich der Grenzabstédnde zur Flédche fiir die Landwirtschaft sind
die Vorschriften des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten
(Costbiume 2 m, alle ibrigen Baume 4 m Abstand von der Grenze) .

e)

£)

10.

a)

Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Lamschutzzone C
platzes Flrstenfeldbruck miissen die Bauteile, die Aufen
auben abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldimm—MaB von mindestens 40 dB
aufweisen. Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 4 entsprechen.

b) $1.50

- zulédssige Arten:

Heimische Laubbdume wie Buche, Berg-, Spitzahorn, Eiche, Esche, Win-
terlinde, Ulme sowie alle Cbstbdume, nicht jedoch ziichterisch verdn-
derte Arten wie z.B. Trauer-, Hidnge- und Sdulenform.

- Pflanzdichte:

Entsprechend Planzeichmung, in den Hausgarten entsprechend Festsetzung
g.c).

2D

- zulassige Arten:

Heimische Kleinbéume wie Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche, Trauben-
kirsche oder Straucher wie Hundsrose, Heckenkirsche, Hasel, Holler,
Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball,
weiBidorn, Schlehe, Kreuzdorn, Salweide mit e:mem maximal 20 %igen An-
teil von ZiergehSlzen.

Randeingrimung, in einer Breite von mindestens 2 m mit
heimischen LaubgehGlzen dicht zu bepflanzen

- Pflanzdichte:
Mindestens ein Gehtlz pro zweli Quadratmeter.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfléchen-
befestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflé&chengestaltungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstel-
lung der Gebdude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Immissionsschutz

des Milit&rflug-
tsrémme nach .

Versorgungsanlage

Trafostation

11. Vemmabung und Héhenkotierung

+—12 — MaBzahl in Metern; z.B. 12 m

Zwischenmabe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstiicke
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

xglative HOhe Uber StaatsstraBencberkante in Fahrbahn-
mitte, jeweils am ndchstgelegenen Punkt; z.B. 1,50 m
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. HINWEISE

1688/16 T Flurstiicksnunmer; z.B. 1688/16 Teilfliche
———o—_  Dbestehende Grundstiicksgrenze

‘ —ox—0—%—  aufzulassende Grundstiicksgrenze

b e— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1 Numerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke;

z.B. 1

TN  estehendes auptgebide
([T bestehendes Nebengebiude
ANANNVNN - pauverbotszone entlang der st 2054

] O 20 kV-Freileitung, wird verkabelt

. Nabmiill und Gartenabfélle sind moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu kam
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BAYGEBI GEPLANT

% ben TEioges

BauGB vam

——

---------

1 BauGB).
17.2.1987

Bebauungsplans wurde gemdB § 3 Abs.
ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur
Ertrterung 6ffentlich dargelegt.

6.5.1988 .

----------

f 1 8e3 %Eguungsp}l;:s
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“TRoiBel o PoTrndng AEnS s

f des Bebauungsplans
6.7.1990 bis

5 as{f entlich ausgelegt.

N /7 S
IBlirg ster)

hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

--------------------

13.£.1990

--------------------

hat den Bebauungsplan am

--------------------

........................... mltgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvor—

(jur Staatsbeamt4n)
 13.9.1990

ortstiblich

1st damit nach €

Der Bebanungspliar
Rechtswirkungen des § 44 Abs.

Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde widhrend der allgemei-

nen Dienststunden zu jedermanns Einsichi bereit; iliber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

----------------------------

--------------

----------------

------------------

. 1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Land-
tenfeldbru angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom

bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).
{ 12 satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
3 Gsatz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215




