Ortsabrundungssatzung
fur den Bereich Stefansberq, Hauptstr. West

Die Gemeinde Maisach erldRt gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB1 | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVB1 S. 796), und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1 S. 127) folgende Ortsabrundungssatzung.

§ 1 Geltungsbereich

- 1.1 Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im beigefiigten
Lageplan (M1:1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
e=m msm mmm Planzeichen fur Grenze

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

2.1 Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen

3.1 Auf dem Grundstiick Flur Nr. 117 ist die Errichtung eines Einfamilienhauses innerhalb der
gekennzeichneten Baugrenzen zuléssig (= =N ). Das Wohnhaus ist mit einer
Grundflache von max. 90 m? und 2 Vollgeschossen zu errichten, wobei das 2. VollgeschoB im
DachgeschoR liegen muB. Aufgrund der Hanglage darf das freiliegende KellergeschoR zu
Wohnzwecken ausgebaut werden (es z&hlt nicht zu den Vollgeschossen).

3.2 Die Bauweise ist | + D (Nordseitig darf sich das Gebadude nur als E+D Gebiude zeigen). Der
Kniestock darf max. 1,10 m betragen, gemessen ab OK ErdgeschoRrohdecke bis Unterkante
Sparren an der AuRenwandkante..

3.3 Die Dachneigung darf mind. 30 Grad, max. 38 Grad betragen. Die Firstrichtung des
Hauptgebdudes muB in Ost-West-licher Richtung verlaufen.

3.4 Geléndeveranderungen zur Anpassung an das Geb&ude oder fiir Zufahrten sind zuléssig.

§ 4 Festsetzung Garage:

4.1 Das Dach der Garage darf nicht unter das Hauptdach einbezogen werden.

§ 5 Immisionsschutz

5.1 Nach der Larmschutzzonenkarte fiir die Bauleitplanung in der Umgebung des militirischen
Flugplatzes Fiirstenfeldbruck (Stand Januar 1989) liegt das Planungsgebiet in der Teilzone Ca der
Larmschutzzone C mit einem fugldrmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 64
dB(A).

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des
militérischen Flugplatzes Firstenfeldbruck miissen die AuRentiiren von Aufenthaltsriumen ein
bewertetes GesamtschallddmmmaR von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster der Schlaf- und
Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (gemar VDI-
Richtlinie 2719) entsprechen. Es diirfen auch Fenster einer niedrigeren Schallschutzklasse eingebaut
werden, wenn dadurch das bewertete SchallddmmaR fir alle AuBenbauteile zusammen nicht
unterschritten wird. Hierfiir ist ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.

§ 6 Hinweise und Empfehlungen

6.1 Die Eingriinung ist entsprechend der Anlage 1 (Griinordnung) zu dieser Satzung anzulegen. Die
Einfriedungssatzung vom 07.04.1993 und die Satzung iiber besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen fiir Dachgauben, Garagen und Nebengebiude vom 31.05.1995 sind einzuhalten.

6.2 Bodendenkméler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und miissen dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.

6.3 Aufgrund der ldndlichen Umgebung ist mit Gerauschentwicklung durch Kleinlebewesen (Frische,
Grillen etc.), mit Kuhglocken, Kirchenglocken und gelegentlich mit Geruchseinwirkung durch das
Ausbringen von Giille zu rechnen. .




6.4 Bauvorhaben miissen vor Bezug an die 6ffentlichen Trinkwasser- und Abwasseranlagen
angeschlossen werden. Niederschlagswasser, insbesondere von Dachfldchen soll tberwiegend
versickert werden. Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach ATV-Arbeitsblatt A 138
zu bemessen und zu errichten. Die Eindringtiefe soll 5 m nicht {iberschreiten.

6.5 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken, insbesondere sind Zufahrten in
wassergebundener Bauweise zu errichten.

6.6 Grundsétzlich sind zu Bauantragen Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaRnahmen
wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Loschwasserversorgung usw. erforderlich.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt durch [hre Bekanntmachung in Kraft.

Maisach retaresani )

| %

Unterschrift  Laudgral)

4. Blirgenmmeistar

Anlagen:

Verfahrensvermerke, Griinordnung
gefertigt: 06.11.2000
gedndert: 16.02.2001

geédndert: 07.06.2001
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Bauen mit uns ist eine feine Sache !!




