¢y FPESTSETZUNGEN DURCH
DL ANZETICHEHN
1. nrt der baulichen Nutzunag (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA : Allgem. Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)
oo Abqrenzuhq unterschiedlicher Nutzung.

Grenze der im Flachennutzunagsplan fest—
gelegten Wohnbhauflache (rot)

» Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16/17 BaulNVQ)

1+D ' 7ahl der Vollgeschosse mit ausbaufahigem
Dachgeschoss (als Vollgeschoss zuldssiag)

2000 Geschossfliache ma»imal z.B. 200 gm

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze
(§ 9 BauGB / § 22/23 BauNVO)

Festsetzung zur Gebdude— und Dachform.

- Der Gebdudeumriss ist nur als Vorschlag
le— -u verstehen. Die Firstrichtungen der
?G Haupt— und Nebengiebel werden gemdf dem

Planeintrag festgesetzt. Dacher von
Nebenbaukdrpern ocer Gauben sind zu-
lassig, soweit sie weniger als 1/3 der
Lange des Haupthalkdrpers einnehmen.

sD Zuldssig sind nur Sattelddcher zwischen
40 - 50 Grad Dachneigung.

Flichen fiir Gemeinbedarf/ WS - Wertstoffinsel

Baugrenzen

maximale Aussengrenze der nordlichen und.
west lichen Hausgarteneinfriedung.
Abstandsflachenrecuzierund nach Art. 7

"~ Abs. 1 BayBO ist zulassiaqa

L i1 datan CPaltiinrahereiches
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Verkehrsflachen

off.ntliche Verkeirrsflache im Eigentum

der Gemeinde § 9 ihs. 1 Nr. 11 BauGB
EKiZZi;Z . WohnstraBe gemal §& 42 StVO / nach

Maflgabe eines gescnderten Ausbauplanes.

- im Privatbesitz befindliche Flachen
(Garagenvorplatze), die nicht einge-
friedet werden diirfen und in der Art
der angrenzenden cffentlichen Fl&achen
zu gestalten sind.

-. privater Stellplatz. sofern nach den
] Stellplatzrichtlirien des Landratsamtes
Flirstenfeldbruck erforderlich.
Wenn eiln zusatzlicher privater Stell-
platz erforderlict ist. darf dieser
nicht eingefriedet werden.

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
: z.B. 9/70 m (vergl. Punkt D. 3.5)

' 25 l Mafzahl z.B. 25 m

- Straflenbearenzunaslinien / Begrenzung
sonstiger Verkehrsfl&dchen

Griunordnung

Rechtsverbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes ist der Beiplan zur
Grunordnung und stadtebaulichen Leit-—
vorstellung., in dem alle planlichen und
textlichen Festsetzungen und Hinweise
zur Grinordnung erthalten sind.

landwirtschaftlicte Fl&chen mit der
Zweckbestimmung "Streuobstwiese"

private Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Hausgarten'

l ; l offentliche Griinflachen mit der

Zweckbestimmung "Kinderspielplatz"

Kinderspielplatz filir Kinder zwische
1 und 6 Jahren. :
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Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

.1 Wohngebiet gemaf § 4 (WA) BauNVO und Fl&chen fir
den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung "Wert-—
stoffinsel"Ygem. § 9 Ab=z. 1 Nr. 5 BauGB /
gemaf3 Planeintraaqg.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem

Planeintrag einschlieBlich der Dachgeschosse als

maximal festgesetzt.

Die hochstzulassige Geschofflache wird ent-—

sprechend dem Planeintrag festgesetzt. Winter-—

garten, sowie Aufenthaltsrdume im Nichtvollge-
schoss, sind in die Geschossfldchenberechnung
miteinzubeziehen.

.4 Millanlagen und Raume fiir Gartengerate und dergl.
sind in die Wohn- oder Garagengebiude zu inte-
grieren. Eine Wertstoffirsel ist an der Kermar-
strafe an der sldwestlichen Ecke des Baugebietes

festgelegt.
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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

.1 Die Bebauung wird als offene Bauweise gemaf § 22
BauNVOQ festgesetzt. Die Grenze unterschiedlicher
Nutzunag (im Flachennutzungsplan festgelegte Wohn-—
banflache) darf in keinemr Fall durch irgendeine
bauliche Anlage (ausgenommen 50 cm Dachiiberstand)
uberschritten werden.

AuBerhalb dieser Linie sind bauliche Anlagen jed-—
weder Art (Einfriedung siehe Punkt 1 Vorbemerk-
ungen) unzulassig. Die Vergaben zur Firstrichtung
und zu den Nebenbaukdrpern (siehe C. 3) sind ein-—
zuhalten. .

Soweit sich bei der Ausnilitzung der im Bebauungs-—
plan ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfl&achen
und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstands-
flachen ergeben., die von den Vorschriften des Art.
& BayBO abweichen, sind diese Abstandsreduzier-
ungen nach Art. 7 Abs. 1 BayBO zulassiqg.

.2 Die Hohenlage der Gebaude und ggf. der Garagen
wird entsprechend dem "Beiplan zur Hohenent-
wickluna und Darstellung der Parzellennummern fur
Hohenkoten / M 1:1000" festgesetzt (siehe Be-
arindung Seite 9 und 10). Die angegebenen Héhen
bezeichnen den jeweils hacnhnsten Punkt der Fufi—
bodenoberkante im Erdgeschof der Wohngebdude. Auf—
arund der teilweise grofien Hohenunterschiede wird
festgesetzt, daf die Errichtung von Stiitzmauern -
sowelt erforderlich - zuldssig ist. Im Frei-
flachenplan und in Form eines Gelandeschnittes
sind nahere Angaben zur Lage und Hdhe von Gebande
und ev. Stitzmauern zu machen (veral. Punkt F1.5).




W

0

5]

.

AN

N

Gestaltunag der baulichen Anlagen / Art. 12 BayBO

Alle neu zu errichtenden Gebaude sind in erd-
geschossiger Bauwelse mit Satteldach auszufihren.
Kniestocke sind bis maximal 40 cm zulassig
(gemessen zwischen OK Rolhdecke und Schnittpunkt
der Auflenwand mit UK Sparren).

Als Dachneigunag wird fur Haupt— und Nebengebaude
40 - 350 Grad (Satteldacher) festgelegt. Der Dach-
liberstand wird auf maximal 50 cm festgesetzt. Bei
Garagendachern 1st eine Mindestneigung von 25 Grad
zuldssig. Die Traufhdéhe CK Dachrinne von Garagen
darf max. 2.30 m, die vor anderen Nebendachern
(z.B Erker., Wintergarten) max. 3.20 m betragen.
Die Vorsprungsbreite von Nebenbaukdrpern (nicht
Garaagen) darf maximal 30 % der Seitenlange be-—
tragen. Die 5Summe von Gauhenbreiten darf maximal
30 % der Seitenlanage, die Breite der Einzelgaube
maximal 1.50 m aussen betragen.

Dachflachenfenster und Giebelaufaglasungen sind zu
vermeiden. Loggieneinschritte sind nicht zulassig.
Als Aussenflache wird fur alle gemauerten oder

“hetonierten Bauteile eine Putzoberflache aus Fein-—

ader Rieselputz vorgeschrieben. Zierputze sind
nicht zulassia. Die Farbigkeit der Fassaden ist
auf WeifRtone und Erdfarben (ocker, beige. grau) zu
beschranken.

Als Bedachungsmaterial werden "Pfannen ziegelrot"”
vorgeschrieben.

Innerhalb der Sichtdreiecke in den Strafeneinmind-
unasbereichen i1st die Errichtung von baulichen
Anlagen. von Sichthinderrissen. Einfriedungen oder
Bepflanzungen unzulassig. soweilt diese die
Strafencoberkante um mehr als 0.80 m Uberragen.
Hochstammige Baume mit einem Astansatz ab 2.5 m
sind zulassiqg.

Aufgrund -der Lage des Planungsgebietes innerhalb
der Larmschutzzone B des militarischen Flugplatzes
Fiurstenfeldbruck., missen die Bauteile, die Auf-
enthaltsraume und Bluroraume nach auflen ab-—
schlieflen. 2in bewertetes Gesamtschalldamm—MaBR von
mindestens 45 dB aufweisen. Fenster missen
mindestens den Anforderurgen der Schallschutz-—
klasse 5 (gemafl YDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

4. Flachen fir Stellplatze. Garagen, Wohnwecge

4.
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Fiir jedes Einfamilienhaus sind 2 Garagen oder
Carportplatze zu errichten. Je weitere Wohneinheit
unter 80 agm Wohnfldche ist ein weiterer Stell-
platz. fiir Wohneinheiten iiber 80 gm sind zwei
weltere Stellplatze anzulegen. Die Stellplatze
sind an der bhezeichneten Stelle auszuweisen.
dirfen nicht eingezaunt werden und nicht auf der
Zufahrt der Garagen liegen.

Die Platzbereiche vor den Garagen und Stell-
platzen dilrfen nicht eingefriedet werden.




4.3 Die privaten Flidchen (Garagenvorplidtze), die an
die offentliche StrafBlenfldche angrenzen und nicht
eingefriedet werden diirfen. sind als Rasen-—
nflasterflachen anzulegen. Die Gemeinde wird dazu
einen Freiflachengestaltungsplan aufstellen.

N

Grilnordnuna

Rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist
der Beiplan zur Grinordnung und stadtebaulichen Leit-—
vorstelluna. indem alle planlichen und textlichen Fest-
seftzungen und Hinweilse zur Grunordnung enthalten sind.
6. Sonstiges

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
alle fruher festgesetzten Bebauungsplane.

E) HINWETISE

1. Hinweise durch Planzeichen
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estehende Bebauung.

estehende Flurstlicksgrenzen

o

o aufzulassende Flursticksgrenzen

vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

LG L bestehznde Flurstiicksnummern
Angaben flr Sondereinrichtungen

WS Z.B. Wertstoffinsel

[EZ] Trafostation
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Hinweise durch Text

Simt 1iche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellunag an
die wentrale Wasserversorqunagsanlage angeschlossen
seiln

Im Brandfalle mufB die Durchfuhrunag von Feuerlosch-
mafBnahmen fir alle Gebdude. sowile eine aus-
reichende Loschwasserversorqund gewahrleistet
sein. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Er=

mitt lungs— und Richtwertverfahren des Baver.
Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz
festzustellen.

Bei der Plapung der Zugange und Zufahrten, sowie
der Rufstellunags— und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr ist § 3 DV BayBO zu beachten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Ab-
wasserentsorqung (Trennsystem) vor Bezug anzu-—
schliefen. Zwischenldsungen werden nicht zuge-
lassen. Die Grundstiicksentwidsserungsanlage mu 3
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN

1986 ff.) erstellt werden. Regenwasser und
Drairagewasser ist auf dem Grundstiuck zu ver-—
sickern. Der Schutz des Grundwassers (0l/Deter—
genzien u. dergl.) 1st zu beachten. Die baulichen
Anlacen und die Grundstlicke sind gegen eventuell
auftretendes Hang— und Schichtwasser zu schiutzen.
Entsprechende Mafnahmen sind durch den Bauwerber
(evtl. die Bauwerbergemeinschaft) in Absprache mit
der Cemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt zu
treffen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen wird eine be-—
hindertengerechte Durchbildung empfohlen.
Festlequngen zum Baubeginn und Verlauf werden im
Kaufvertrag geregelt und durch die Gemeinde ding-
lich gesichert.

Aufgrund der landlichen Umgebung ist mit Gerausch-
entwicklungen durch Kleinlebewesen (Frosche,
Grillen usw.), mit Kuhaglocken, Kirchenglocken und
gelegentlich mit Geruchseinwirkungen durch das
Ausbringen von Giille zu rechnen.
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