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| pie Gemeinde Maisach erldBt gemid §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBaus)

vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341}, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (G0) vom 25,1.1952 (Bay8S I S. 461) i.d.F. der Bekanntmachung

‘vom 5.12.1973 (GVBl. 5. 599), Art. 107 der Bayer. Bauordnung (8ayS0) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 1.10.1974 (GvBl. S. 513), der Verordnung Uber die
hauliche Nutzung der Grundsticke (Bauiv0) i.d.F. vom 26.11.1968 (8681. I

S. 1237, ber. 8G81. I S. 11), der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vom 22.6.1961 (GVBL. S. 161) und der Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitpliéne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts [Planzai—-
chenverordnung) vom 19.1.1965 (8681, I S. 21) diesen Bebauungsplan als

3 FURSTENFELDBRUCK

T T

Slee L
Y -
!

o
8
oL
b
1=
g
i
(b
b5

+ 20.00

_A) Esstsetzungen durch Planzeichen

Brenze des rédumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Baulinie
Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hﬁchstgrém.a
(z.B. 2 Vollgeschosse und ausgebautes
DachgeschoB)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
z.8. zwei Vollgeschossa

Geschlossene Bauweise
MaBangaben in Metern, z.8. 20,0 m
Sichtdreieck

StraBenflédchen und Gehwege
‘als otfentl. StraBenverkehrstlachen

FuBwege g :
als offentl—rechtl. Anliegerwege

Parkbucht by
als otfentl. Stralenverkehrstlache

Parkstreifen N
als ottentl. StraBenverkehrstlachen

Garagen

Grunfléche mit Kinderspielplatz
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Abgrenzung des MaBes der baulichen
Nutzung

Baumstreifen mit StraRenbegleitgrin
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' B) Festsstzungen durch Text

1. Art _der baulichen Nutzung

1.1 Der gesamte Geltungsbereich wird als reines Wohngebiet (WR)
im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVU dirfen nur in den aus-
gewiesenen Uberbaubaren Fléchen errichtet werden.

1.3 Abfallbehélter sind in geschlossenen Boxen unterzubringen.

2. MalB der baulichen Nutzung

2.1 Die festgesetzten Nutzungsziffern (GFZ) gelten fir den je-
' weiligen Bereich der im Plan dargestelltsn Abgranzung.

2.2 FUr den jeweiligen Bereich darf die gesamte Nutzung die zu-
lédssige GeschoBfléche nicht Uberschreiten. Durch Grundstlcks-
teilungen sich ergebende Grundsticksmshrungen oder -minde-
rungen der Nutzungsziffern sind im Rahmen der gesamten Nut-
zung zuldssig, auBer bei Einfamilien- und Doppelhausgrund-
stiicken.

2.3 Die sich aus dem Plan durch Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksfléche ergebenden Grenzabsténde dirfen auch bei
einer Anderung der bestshenden oder vorgeschlagenen Grund-
stlicksfléche nicht verdndert werden.

2.4 Bei festgesetzten ausgebauten Dachgeschossen darf 1/2 der
Dachgeschosse ausgebaut werden (geméB BayBO).

%t 3. Beuwaise

i 3.1 In den (durch unterschiedliche Nutzung abgegrenzten) Bau-
quartieren, in denen nicht eigens nur Einzel- und Doppel-
héuser zuldssig sind, sind nur Hausgruppen zuldssig. Inner-
halb dieser Uberbaubaren Fléchen sind keine Grenzabsténde
zulédssig.

3.2 Im gas'sa\aftan Beltungsbereich gilt die offene Bauweise,
auBer in den durch "g" gekennzeichneten Bauquartieren,
wo geschlossene Bauweise gilt.

4. pestaltung der Gebiude
4.1 Flr die Gebdude sind Satteldicher vorgsschrieben. Die Dach-
. j neig darf bei Einzel- und %oppelhéusern nicht weniger
! als 26 und nicht mshr als 38 Eeﬂ:r.az_::an‘5 bei Hausgruppen
: muf die Dachneigung zwischen 26 und 30 lisgen. Die Dé&cher
von Doppelhdusern und Hausgruppen missen einheitlich ausgs-
bildet werden.

4.2 Kniesticke (Drempel) sind nur in Verbindung mit einem Dach-
abstand gleicher Bemessung und nur bis zu einer HGhe von
max. 45 cm Uber Oberkante Rohdecke daes obersten Vollge-
schosses zuléssig.

4.3 Alle Hiuser sind mit dunkelbraunen Pfannen bzw. Betondach-
steinen sinzudecken. 2 ey
. \
4.4 gei den Hausg?‘uﬁp%n kann das Dachgeschof als Hobbyraum
oder- staubfreie Kammer ausgebaut werden.

: 4.5 Der crdgeschoRfuBboden’ darf nicht hiher als 0,40 m Uber
) Oberkante fertiger StraBa liegen. ‘

4.6 Alle Doppelhduser bzw, Hausgruppen sind einheitlich aus-
zubilden.

4.7 Flir Sichtblenden sind als Material nur Holz, gestrichener
oder fluatierter Beton oder geputztes Mauerwerk zuldssig;
bei Hausgruppen betrégt die max. Lénge (Tiefe) 1,50 m, _ _

' die max. HBhe 1,10 m Uber ODberkante (bergeschoBfuBboden.

4.8 Zusammengebaute Garagen sind (hinsichtlich Bauhhe, Dach-
form und Dachneigung) einheitlich zu gestalten.

5. Einfriedungen

5.1 Eine Einfriedung an Vorgérten von Doppelhéusern und Haus-—
gruppen ist unzuldssig.

§.2 Die Grundsticke sind auf der Gartenseite mit Maschendraht-
} ‘zdunen oder Jégerzdunen, max. H8he 80 cm Uber Geléndeober-
kante, einzufrieden.

Garten der i
5.3 gei Hausgruppen kiinnen digYHGuser untereinander mit Holz-

pflicken und verzinkten Spanndréhten abgeteilt werden.
Die Holzpflicke dirfen max. 35 cm hoch sein. £ine beid-
seitige Bepflanzung ist miglich.

6. Bg_pf’lanzggg_
6.1 Je 300 gm Mettobauland bzw. je Grundstijck ist mind. 1 Baum
bodenstidndiger Art zu pflanzen und zu pflegen. /

7 83 ichtdreiecks

7.1 Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und
Ablagerung von Begensténden Uber 0,80 m Uber StraBenober-
kante, bezogen auf die Fahrbahnmitte, freizuhalten.
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C) _Hinweise

1.

3.

4.

S.

Bestehends Grundsticksgrenzen

"

Aufzuhebande Grundstlicksgranzen

Vorschlag flr die Teilung der Grund-
sticke

Bestehende Wohngabiude

Bestehande Nebengebiude

2054 Parzellennummer

z.B8. Flur Nr. 2054

G Bezeichnung der Uberbaubaren Flédchen
(Bauquartieres)
z.3. Uberbaute Fléches "G"

Die Grundstiicke lisgen in einem Bereich, in dem der durch den
Fluglérm vom Milit8rflugplatz FUrstenfeldbruck hsrvorgsrufens
Gguivalente Dauerschallpegel Werte zwischen 67 und 66 d3 (A)
erreicht und deshalb ein Luftschalldémmal von mindestens 35 di
erforderlich ist.

Im £inzalbauvollzug kBnnan entsprechende Auflagen gemacht werden.
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D) Verfahrenshinweise

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem, § 2
Abs. 6 Baus vom JSAUGUSE TIPS | vis 18.Seplember{9%
in . ..MQJ:%QQ@.??!’??.‘.’HQ. fentlich ausgelegt.

P s ”
LN QIQQQ@ Bﬂ LR - H .sz:a. 0{3‘%
(Geme:
(BUrgermeister) .

2. Die Gemeinde ....MC.Z’.S.QQZ.............. hat mit BeschluB des
Gemeinderats vom .@.’. N.O!{emé’.@’.’/.gf*?—..... den Bsbauungsplan F
gem&B § 10 BBauBG als Satzung beschjossen.

4 i
= (Blrgermeister) i

3. Das Landratsamt Flrstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit Verfl- |
gung vom 2S.8¢ptewber. 1978, Nr.VLL/12610rdl/6n352.Maisach .
gemdB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Delagdtiunsvemrdﬁung
vom 23,10.1968 (GvBl. S. 327) in der Fassung der Verordnung vom

___ 4,12,1973 (GvBl. S. 650) genehmigt.

T 18.Febr. 1977
Al FUrstenfeldbruck e :
« e 1 LENRSS S0 eANNASAs L RS ANy N et SRS AR AR S R
(8itz der Genshmigungsbehirde)
\\\\ " -.-oao-o.onoon.oEzé:c- sasssernsssncronss

4., Der geneshmigte Bebauungsplan wurde mit Segrindung vom .:If' .'.1 ?;3?.?6

~ 8ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am

bis ... 501077 . ... imRathaus Maisadoooup ¢ 12 zatz 1 oBaws

veees3: 121876, ortstnlich durch . ANSlad... bekanntgemacht
worden. Der Bsbauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rachts-
verbindlich.

15, 2. 77

Bff ssosevecssnccne
i

NEGUTE PRI = JEHTs .

EVEC ST o T B

S

4
§
245
AR |
|
{

=

VERBANDS

| MAIS ACH

2035/5

2036/4

2095/8
2095/ 7

2035/6

2096

7

20951

2096!6% {7
% 2089

2096/ 2b

2092

2091

e L L2 | ih T3 ,%’W
- IR 1A% SRS oLl ,,, A
un
altl] |
-~ o IoE
2 55700 11
< gt i
i wn l:! 5 \ L 1
I+ D { ) - == b
O. ik e @ @ 2 "‘—Lé ? =
e 12.0 il . 975 013 £
3 9.75 B == @ 9.75
_@ | e A =
; .0 . E=]
A 5?0 b +5— ‘ 3 __-‘; @
% ‘;“ # ) V& Teso v 2057 | J 975
.7_—-—'- 50 5 2 ; ”9.7.___ _..L @ | 4— - =
| e LN ST @ =
i JiiiEiiiy
2053 Hso S = 5
. =1
2p55 S - @ |2 ;
S 120 i s 3.7. i a
— i B ! 12056 "
HULE % wEoy.. 11e.8 3.1135 1880 2 5.
Also : ' _
- R ‘ FF 1 : : 1 [ l, i 1'#-.00“'. .
s ® ¥ 10.0 ’ .0
g - . |
- 5o
3&‘. ~ 11+ D _ i 0
: @‘ 50 A} 9.5 -0
& At 1L T |
10.0 | " i 2086 v
o o ! * e
| 2 i
‘_.-‘.\7 n+D 7 o 1 ]
_’::'_; A : ﬂ“ ’
= S,
o 20%7
2093 12
'sTﬁASS
2080
LUS —{
2087
2088 2085

N e A ST

66 db (A)

> . GFZz-0.55
-‘lﬁk' %
= '
321 b5
SioA |
: : GFZ - 050
‘ 20BBI i e
%, 2068/2
& 2070/
2070/ 2 :
i . GFZ-0. 465
5
1 2070
1 | 2080N 67 db (A)
| | e — " T eFZ-0.40
5* §§§ ________ sern
b ] =E
1 =
- =
2074/ * 2073 =, 2076
| ? \
i
bl A
B
b E
| Gednaler! rnach Auflagen oles [4 #F8 v. 24.9. 70 D |04 76 |4
l ! Uf:uarbu'f’u‘ : c | 4 37376 |5
1 Stichstrabe mit Werdehammer verleat B |73 2.15% | %.
I} UBERARBEITET A |18.10.1075 | 5.
[ ] ANDERUNGEN DATUM _|SIG.
£l o MASSTAB: | PLAN-NUMMER
1
4 = 1:1000]
| 2 V1
i EBEBAUUNGSPLAN
i 3 ERSATZ F./ ERSETZED.
] (O] Plan vom %5.2.1973
{ : geandert: 4.6.1973
tMAIS ACH
o
=
| 2
4 Private ISaugesellschadt DATUM 18105
3t f GEZ. | 28. 7. 1975 Ma/or,
] U C. w@aﬂmam GEPR. -
] ; 8000 Miinchen 80, Prinzregentenplatz 17 # 1
Telefon Sa.Nr. 47 10921 ez GEN. |28.7. ?’-r (,%/ ¢
3¢, | ausrerTiUNG |




