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- Gemeinde Maisach

Satzung nach § 4 Abs, 4 BauGB-MaBnahmenG
: t‘ur den Ortsteil Oberlappach A

,Die Gememde Maisach erlﬁﬁt gemaﬁ § 4 Abs 4 des MaBnahmengesetzes um Baugesetzbuch

s (BauGB-MaBnahmenG) i.d.P. der Bek, vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 622), Art. 23 der Gemeinde-
" ordnung fiir den Preistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 06 01 1993 (GVBl S. 65) ﬁ‘lr den
Ortsteil Oberlappach folgende
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Satzung ‘ : 4

§1 letungsbereich

- - Die Grenzen fiir den bebauten Berelch im AuBenberelch der Gemarkung Rott-

‘bach, werden gemiB der im beigefiigten Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen
. Darstellung festgelegt Der Lageplan vom: 29.01.1996, zuletzt geéndert am -
-..04.10.1996 ist Bestandteil dleser Satzung i

2Planun rech iche Zulissigkei ‘

‘ Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen nchtet s1ch die planungsrechthche Zulass1gke1t von'

Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 4
Abs. 4 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben

und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flichen der Landwirtschaft oder Wald
- widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Sphtterswdluug beﬁirchten lassen.

. §3 Fe_ﬁgetzungeﬁ
Zulissig sind Gebiiude, Nebengebiude und Garagen nur innethalb des Geltungsbereichs.
Offene Bauweise wird zwingend festgesetzt

Je 600 qm Grundstucksﬂache ist eine Wohnung zuldssig. Fiir Jede weltere Wohnemhext ist
zusitzlich eine Grundstucksﬂache von 300 gm ecforderlich.

Dachnelgung der Gebaude 35 bis 45 Grad.

Dachnelgung von freistehenden Garagen und Nebengebduden 20 - 25 Grad. Soweit Garagen
-in die Baukdrper der Wohngebaude embezogen werden, sind die Dicher den Gebiuden
anzupassen. : ! _

Baudenkmﬁler sind zu erhalten. -
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3.8

3.8.1

3.82

Lﬁrmschutz' :

Innerhalb der Teilzone Ca der Lﬁrmschutzzone C des militirischen Flugplatzes
Fiirstenfeldbruck miissen die-AuBientiiren von Aufenthaltsriumen ein bewertetas
Gesamtschalldimm-MaB von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (gemaB
VDI-Richtlmie 2719) entsprechen. -

; Eingriinung:

Fiir jeden Bauantrag ist die Freiflsichengestaltung und Eingriinung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde beim Landratsamt Filrstenfeldbruck abzustimmen und in Form eines Freifl3-
chenplanes zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen. Dabei werden entsprechende
Anforderungen, insbesondere an durchzufiihrende Ottsrandemgrunungsmaﬂnahmen und an
sonstige Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt, :

Pro angefangene 200 gm Grundstucksﬂache st mmdestens ein heimischer Laubbaum 1,
Ordnung (Stieleiche, Winter-, Sommerlinde, Esche, Berg-, Spitzahorn, Berg-, Flatterulme,
Rot-, Hainbuche, Hingebirke, etc.) oder ein Obstbaum (nur Hochstamm) zu pflanzen.
Vorhandene Biume der entsprechenden Arten werden angerechnet. :
Auslindische Laubbaumarten und hemnsche Koniferen sind in einer Gesamtmenge bis, zu 10

' ‘ 'Prozent zulissig.

1383

3.8.4

3.8.5

. 3.86

ErschlieBungsflichen

GED | Orfsrandeingrﬁnung; 'enitlané der Ortsgrenze ein 6 Meter breiter
e ’ o Griinstreifen anzulegen und von jeder Bebauung ftei zu halten,

Innerhalb dieses Streifens ist alle 10 Meter ein heimischer Laubbaum.1. oder 2. Ordnung

sowie Strducher und Kleinbdume (HaselnuB, Liguster, Gem. Heckenkirsche,, Schiche,
Hundsrose, Schwarzer und Roter Holunder, Gemeiner und Wolliger Schneeball,
Pfaffenhtitchen, Kreuzdorn, WeiBdorn, Traubenkirsche, Eberesche, Feldahorn, .etc.) zu
pflanzen. Bei den Strauchern ist eine Dichte von mindestens 1 St./2,25 qm (entspricht einem
Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m), bei den Kleinbjumen von mindestens 1 St./4 qm
einzuhalten, In diesem Bereich bereits bestehende Biume und Striucher der angefiihrten
heimischen Arten sind zu belassen; sie werden angerechnet, *

Auslindische Baumarten und girtnerische Zuchtformen smd in diesem Berelch nicht

. zulissig.

Alternativ dazii kann der Grilnstreifen entlang der Ortsgrenze als Obstbaumanger gestaltet
werden, Dabei sind auf einem 6 Meter breiten Streifen zwei Reihen von Obstbdumen (Hoch-
stamm und Halbstamm) jeweils versetzt im Abstand von 8 Metern zu pflanzen. Ansonsten ist
der Streifen als Wlese Zu gestalten. ;

Ortsrandlmlen, die an den Lappach grenzen sind auf einer Breite von 8 Metern entlang des
Ufers von jeder baulichen Einrichtung (auch Z&unen) freizuhalten, Der Streifen ist als Wiese
zu gestalten und in unregelmiBigen Abstinden mit Schwarzerle (1 St./Ifd 5 m) oder Baum-
weiden (1 St./Ifd 8 m) zu bepflanzen.

®@ @ Biume zu erhalten

Offentliche Verkehrsfliche



3.10 Versorgungsflichan '
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§ 4 Hinweise

7 .
A Bestehende Wohngebiude

Bestehende landwirtschaftliche Gébiiude, Nebengebiude oder Garagen '

In unmittelbarer Néhe zu den geplanten Gebiuden befinden sich landwirtschaftliche Betriebs-
flichen von denen nutzungsspezifische Belistigungen ausgehen k&nnen. Deshalb sollten
Wohngebiude von Fahrsilos im Dorfgebiet einen Schutzabstand von 25 m aufweisen.

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, unverziiglich bekanntzumachen,

Im Einzelbauvollzug ist das Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Freising vom 11.03.1996
zu beachten, Insbesondere sind Bauvothaben nach Errichtung der zentralen

. ~ Abwasserbeseitigungsanlage an diese anzuschliefien,

4.6

Die Frage der Zuléissigkéit von Bauvorhaben ist nach § 35 BauGB bzw. § 4 Abs. 3 BauGB-
MafnahmenG im jeweiligen Einzelfall zu priifen.

8§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Landgraf
1. Biirgermeister. : (Kall)

Planfertiger: ‘0 ; ;
Maisach, den ...% 0T, 1995
Bauamt der Gemeinde Maisach

Gefertigt: 18.01.1996 :
geédndert: 09.02.1996, 29.04.1996, 04.10.1996



