[/

| oF ¥ : FICh

/

DENERN

1 NN INNNY

LEGENDE

©0000aGy)
0|

9|
0 00000060,

Hox
#

1. FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

Sondergebiet Fotovoltaikanlage

Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baum- und Strauchhecken

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Neupflanzung einer Baum- und Strauchhecke

Baumpflanzung
[—‘ 7 Baugrenie
+——o—  Einfriedung
2. HINWEISE

Biotop der bayerischen Biotopkartierung

(kein geschiitztes Biotop gemaR § 13d BayNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Bodendenkmal
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Hohenangaben aus topographischer‘
Karte (M 1:25.000)

Flurstticksgrenzen, Flurnummer

Gebaude (Bestand)

Wechselrichtergeb&ude (Vorschlag)
Mittelspannungsgeb&ude (Vorschlag)

Baum (Bestand)
Stellung der Solarmodule (Vorschlag)

Sichtfeld (200 m)

Bauverbotszone (an Kreisstralen: 15 m)

Bestehende Stromleitung (Erdkabel) 20 KV
der Stadtwerke Furstenfeldbruck

Lage der Schnitte
VermaBung zwischen Baugrenze und der Fléche
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn

Vermafung zwischen Griinweg und der Fliche
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
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2. Festsetzungen
2.1. Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans, liegende Flurstiick 194 wird als Sonderge-
biet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Fotovoltaikanlage festgesetzt.

Zulassig sind:
- Fotovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstdnderungen
- Gebaude fiir die technische Infrastruktur (Trafo, Wechselrichter und Ubergabestation)
- erforderliche Einzaunungen.

Aufstanderungen aus chemisch behandeltem Holz sowie aus Beton sind nicht statthaft.

Die Flachen unter den Fotovoltaik-Modulen sind ohne Leguminosen anzuséen, als Griinland zu
entwickeln und zu erhalten. Der Aufwuchs ist mindestens einmal jahrlich zu méhen und zu ent-
fernen. Alternativ ist eine ausreichende Beweidung zulassig.

2.2. MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfléchenzahl innerhalb des Sondergebietes fiir Solarmodule betragt max.
0,35 (bezogen auf die Horizontalprojizierung der Module).

Die Fertighéhe der Freiflachenfotovoltaikanlage betrédgt max. 2,10 m, bezogen auf ein gleich-
maRig geneigtes Gelénde. Sie wird gemessen von der Bodenoberfliche bis zur Oberkante So-
larmodul. Kleinere Bodenunebenheiten kénnen durch geringflgig hdhere Aufstanderungen
ausgeglichen werden.

Es sind maximal sieben Geb3ude zulissig. Die iiberbaubare Grundfiiche wird auf insgesamt
max. 160 m? festgelegt. Die Geb&ude sind mit Satteldach zu errichten. Zulassig ist eine Firstho-
he von maximal 4,50 m.

Erforderliche Zuwegungen zu Gebauden der technischen Infrastruktur in wassergebundener
Form sind zuléssig. ’

2.3. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von N‘atur
und Landschaft - Ausgleichsflichen

Auf dem Flurstiick 365 der Gemarkung Malching werden insgesamt 29.560 m? als Flache zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist es, die Flache als extensive Wiese
U entwickeln und mit Gehélzstrukturen aufzuwerten. :

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist in der Begriindung erlautert.

Die Ausgleichsverpflichtung fiir diesen Bebauungsplan erlischt mit Riickbau der Anlage. Nach
dgm unter Punkt 3 festgesetzten Nutzungszeitraum steht die Ausgleichsflache ggf. fiir andere
Elngrlffsbebauungspléne zur Verfligung.

2.4. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Die Flschen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind im Osten und Westen mit drei-
bis achtreihigen Gehélzgruppen auf insgesamt 50 % der Langen zu bepflanzen. Im Siiden und

orden sind fiinf- bis zehnreihige Gehdlzgruppen auf insgesamt 75 % der Langen zur Eingrii-
nung der Freiﬂéchenfotovoltaikanlage anzulegen.

A.USthend von den Wirtschaftswegen sind an bis zu vier Stellen Zufahrtsmdglichkeiten mit

leé'::ir Breite von max. 6 m als Unterbrechung der Fldchen zum Anpflanzen von Striuchern zu-
g.

Land R
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Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind gemaR Planzeichnung zu pflanzen. Der
Standort kann geringfiigig verschoben werden.

Die Raume zwischen den breiten Gehdlzgruppen sind mit mind. zweireihigen Strauchpflanzun-
gen zu verbinden.

Die Gehdlze und das Pflanzraster sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen. Diese Ge-
holzflachen diirfen nicht dauerhaft eingefriedet werden.

Bei Verschattung der Module kénnen einzelne Gehélzgruppen der Pflanzungen auf den Stock
gesetzt werden. '

2.5. Einfriedungen

Die Einzaunung der Freiflachenfotovoltaikanlage ist ohne durchgéngigen Sockel aus Industrie-
zaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufilhren. Die Zaunhéhe betragt maximal
2,00 m, zuziiglich eines Ubersteigschutzes von maximal 0,50 m Héhe. Zur Gewahrleistung der
Kleintiergangigkeit ist ein Bodenabstand von ca. 10-15 cm einzuhalten. Die Einfriedung hat so-
mit eine maximale Gesamthdhe von 2,50 m zuziiglich des erforderlichen Bodenabstandes.

Die Lage des Zaunes kann bei Bedarf angepasst werden. Die Eingriinung darf dabei nicht
nachteilig beeintrachtigt werden.

2.6. Bodenbefestigung der Module

Die Bodenbefestigung der Module bzw. der Aufsténderung ist mit Schraub- oder Rammfunda-
menten aus Metall auszufiihren. Sollten Griindungsprobleme vorherrschen, kénnen bedarfsori-
entierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.7. Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Errichtung der Anlage
durchzufiihren. Die zu verwendenden Gehdlze und Qualitaten sind nachfolgender Pflanzliste zu
entnehmen.

95 % Straucher,
5% Solitarstraucher,

Mindestqualitat: v.Str., H 60 - 100 cm,
Mindestqualitat: v.Str., H 100-125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Béaume, Mindestqualitat:3 x v., STU 12 - 14 cm,
Quercus robur Stiel-Eiche

Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winter-Linde

Fraxinus excelsior . Gemeine Esche

Prunus avium Wild-Kirsche

Acer campestre Feld-Ahorn

und Freiraumplanung

Dipl. Ing. Hans Brugger -

Landschaftsarchitekt BDLA, Stadtplaner SRL
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Das Pflanzraster wird mit max. 1,50 m x 1,50 m festgesetzt. Die Pflanzung erfolgt gruppenweise
mit ca. 5-10 Strauchern gleicher Art. Die Pflanzungen sind mindestens fiir die ersten Jahre in
geeigneter Weise vor Wildverbiss zu schiitzen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Zur KreisstraBe ist mit Strduchern ein Mindestabstand von 4,5m einzuhalten. Entlang der
iandwirtschaftlichen Flache im Siiden betragt der Abstand mindestens 3 m. ,

3. Gﬂltigkeitszeitraum und Folgenutzung

Die Festsetzung als Sonderbauflache fiir eine Freiflichenfotovoltaikanlage wird gem. § 9 Abs.2
BauGB auf 23 Jahre nach dem Jahr der Inbetriebnahme begrenzt (Anschlussjahr + 23 Jahre).
Danach sind alle baulichen Anlagen riickzubauen. Die Flache ist wieder einer landwirtschaftli-
chen Nutzung zuzufiihren. Mit der Rickfiihrung erlischt die Verpflichtung zum Ausgleich.

4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Bodendenkmaler vermutet. Denkmaler sind
gem. Art.1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Folgendes ist zu be-
riicksichtigen:

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflichen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der ge-
planten Bauflache durchzufiihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffe-
nen Bodendenkmaler durchzufiihren, nach den Vorgaben zu archiologischen Ausgra-
bungen in Bayern (Stand: Dezember 2005) und dem Leistungsverzeichnis des BL{D.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und

- der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wur-
den. _

Die Untere Denkmalschutzbehérde behilt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nach-
tréglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepﬂicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind dem Bayerischen Landesamt
flr Denkmalpflege (Dienststelle Oberbayern, Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel 089/2114-279)
anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der A_r_lzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Lan ;
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6. Hinweise

5.1. Immissionsschutz

Nach Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (Herr Dr. Vogel des BAYSTMLU in Bezugnahme auf einen Artikel in Sonne, Wind &
Warme, 2/2002) sind die durch die Fotovoltaikanlage entstehenden elektrischen Gleichstrom-
feider als unkritisch zu betrachten. Problematisch anzusehende elektromagnetische Felder, wie
gis bei der Transformation von Gleichstrom zu Wechselstrom entstehen, erfolgen ausschlieRlich
im Umfeld der Transformation. Die fiir die Umwandlung erforderlichen Gebsude bewirken eine
Minderung der elektromagnetischen Strahlung, die ohnehin nur bei Tageslicht entsteht.

Nach Mitteilungen des Fraunhofer Instituts in Freiburg ist ein elektromagnetisches Feld im Um-
feid der Transformation praktisch nach einem Meter nicht mehr nachweisbar.

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Feldemissionen der Wechselrichteranlagen
und der Transformatorenstationen auRerhalb des Zauns vernachlassigbar sind. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung tiber elektromagnetische Felder in
der Fassung vom 16.12.1996) werden durch die geplante Anlage bei weitem unterschritten.
Auch durch die Weiterleitung von Strom ist keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten.

Mit Transformatorenstationen ist wegen méglicher Larmentwicklung ein Mindestabstand von
150 m zu Wohngebauden einzuhalten.

Aufgrund der Lage und Ausrichtung der Module ist eine Beeintréchtigung von Wohngebauden
infolge Blendwirkungen ausgeschlossen (nach Priifschema des Landesamtes fiir Umwelt Bay-

ern zum Themenbereich ,Blendwirkung durch Fotovoltaikanlagen®).

Von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen kénnen auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung Emissionen ausgehen. Diese sind zu dulden. .

8.2. ErschlieBung

Die duRere ErschlieBung der Anlage erfolgt iiber die Kreisstrae KR FEB 8 nérdlich des Grund-
stlickes. Fiir die innere ErschlieBung sind die bestehenden geschotterten westlichen und éstli-
chen Wirtschaftwege vorgesehen.

5.3. Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen

Die Einspeisung des Solarstroms erfolgt nach Transformation in die bestehende Erdleitung im
nordwestlichen Bereich in Ndhe des bestehenden Feldweges.

5.4. Schidliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen mit Abféllen, Altabla-
gérungen, auffillige Verfarbungen, auffélliger Geruch o. &. angetroffen werden. In diesem Fall
ist das Landratsamt Furstenfeldbruck (Tel. 08141/519-0) einzuschalten.

8.5, NiederschIagswasserversickerung

2um Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kénnen in den Flichen zum Anpflanzen
Von Baumen und Strauchern entsprechende RiickhaltemaRnahmen vorgesehen werden.

Landsg )
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6.6. Dingliche Sicherung der Ausgleichsfliche

Die vorgesehene Ausgleichsfléche auf Flurstiick 365 der Gmkg. Malching befindet sich in Pri-
vateigentum und ist durch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zu
Gunsten der Gemeinde Maisach fiir die Giiltigkeit des Bebauungsplanes zu sichern:

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der Flachen
fir den Ausgleichszweck gesichert sein.

6. In-Kraft-Treten .
Die vorstehende Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Maisach, den

ter Blrgermeister

ands ;
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